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FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A. (FDL)

PROSPECTO SIMPLIFICADO

PROGRAMA DE EMISION DE VALORES 'ESTANDARIZADOS DE RENTA FlJA
OFERTA PUBLICA

Moneda Tipo de Emisiones Monto Total Autorizado
Doélares yio su equivalente [ Papel Comercial {PC$D) v Us$10,000,000.00
en moneda nacional con Bonos (BONOSD)
mantenimiento de valor

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) arios a partir de la
fecha de autorizacion de! mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y de Ofras

Instituciones Financieras-SIBOIF.

“| os recursos captados por la colocacion de estos valores no son depésitos y por
consiguiente no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de
Garantia de Depésitos, Ley No. 551 publicada en La Gaceta No. 168 del 2005”

Registro en la Bolsa de Valores de Nicaragua:
Acta de Junta Directiva No. 384 del 31 de Octubre de 2023

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE
NICARAGUA NO IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE
VALORES DE NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO
CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

Registro en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras:
Inscripcién No. 0463, Resolucion No. 0506 del 9 de Febrero de 2024

‘LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO
IMPLICAN CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O

INTERMEDIARIO"
Managua, 9 de Febrero de 2024
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Puesto de Bolsa Representante

o INVELNIC eor

PUEETC DEBOLSA !

NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del Prospecto antes de
tomar la decisidn de invertir, este le brinda informacidén scbre la emision, la informacion
relevante relativa al emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emision como al
emisor. La informacion contenida en el Prospecte es de caracter vinculante para el emisor,
lo que significa que esté sera responsable legalmente por la informacién gue se consigne
en &l mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefic de la empresa y los informes
financieros periddicos. Complemente su analisis con |a calificacion de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempenio de las empresas emisoras a traves del tiempo no aseguran
su solvencia y liquidez futuras. La inversién que realice sera unicamente por su cuenta y
riesgo.”
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1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE EMISION

Nombre del Programa de Emision Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija

Papel Comercial {valores con plazos menores de 360 dias) y Bonos (valores con plazos iguales o
Clase de valores .

mayores a 360 dias)
Monto total del Pragrama de Emisiones y Moneda US$10,000,000.00 {Dolares yfo su equivalente en Moneda Nacianal con mantenimiento de valor}

Emisiones en délares americanos yfo su equivalente en

: Se informaran previo a la colocacion, por el medio ¥ en el plazo que defina &l Superntendente
moneda nacional

Series que comporien el Programa y plazo de cada Serie| Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defing ¢! Superintendente

Monto de cada serie deniro del Programa Se infarmaran previo a la colocacion, por el medio ¥ en el plazo que defina el Superintendente
Fecha de Emision y fecha de vencimiento de cada Serie | Se informaran previo a la colocacion, por el medio y en el plaze que defina el Superintendenie

o Multiplos de US$1,000.00 (un mil dolares de Estados Unidos} y/o su equivalente en moneda
Denominacién nacicnal con mantenimiento de valor.
Tasa de interés de cada Serie Se informaran previo a la colocacién, por el medio y en el plaze que defina el Superintendente
Periodicidad de pago de cada Serie Se informaran previc a ta colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendenie
Forma de representacion Valor desmaterializado, ver Pagina 12.
Codigo 1SIN y nemotécnico de cada Serie Se informarén pravio a la colocacidn, por & medio v en €l plazo que defina el Superintendente
Ley de circulacion Anotacion en cuenta

Los Valores seran vendidos a la par con premio o descuento de acuerdo a las condiciones del

Precio
| mercade.

Los valores podran fener un caracter revolvente para aguellos valores emitides con plazos de
vencimienlo igual o menor a 360 dias. La suma de los montos de las emisiones vigentes'.
Revolvencia Comespondientes al programa nunca podrd superar e monto global aprobado de
US$10,000,000.00 diez milones de délares yio su equivalente en moneda nacional con
mantenimiento de valor. monito global aprobade

£l Emisor podra recomprar los valores vendidos a plazos mayores a 380 dias después del

Opcidn de recompra sequndo afio de cada serie, otorgandole al inversionista un premio de 0.5% sobre el principal.

Cuatro (4) afios a partir de la fecha de registro por parte de la Superintendencia de Bancos y
Ofres instituciones Financieras

Mercado primerio de |z Bolsa de Valores de Nicaragua y a fravés de los puestos de bolsa

Plazo para la colocacion del Programa

Forma de colocacion del Programa

autorizados
Usg de los fondos Capital de trabajo
Garantia Crédito general de |la empresa

Largo plaze: scrA- (NIC) - Perspectiva: Estable
Corto plazo; SCR 2 (NIC) - Perspectiva; Estable

Calificacion de riesgo

Joors "%ﬁ
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1.1 Forma de Colocacion

Los Valores de Financiera Fondo de Desarrolio Local, S.A. (FDL, S.A.) seran colocados por
medio del sistema de negociacién de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN) a través del
puesto de bolsa INVERNIC, S.A., puesto de bolsa agente de pago del Emisor, el cual esta
debidamente autorizado a operar como tal por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF) y Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN). Los valores
podran ser colocados también por los demas Puestos de Bolsas autorizados para operar en

el pais.

La colocacion de los Valores se realizara de acuerdo con las disposiciones establecidas en
las normas y reglamento interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN), y se ejecutara
cumpliendo con los procedimientos que esta autoridad defina para tal efecto.

INVERNIC colocara los valores del presente Programa de Emision bajo contrato de mejor
esfuerzo, procurando colocar el total de la emisién dentro del periodo maximo de colocacidn,
el cual comprende de cuatro afios. Esto significa que no existe obligacion de parte de
INVERNIC, S.A. ni de los demas Puestos de Bolsa autorizados por garantizar la cotocacion
de todos o una parte de la emision en el Mercado Primario de |la Bolsa de Valores de

Nicaragua (BVDN).

Los valores seran vendidos a la par, con premio o descuento de acuerdo con las condiciones
existentes en el mercado. Los intereses se calcutarén en base a arios de 360 dias
calendario, compuestos por 12 meses de 30 dias.

El procedimiento para la colocacion de los valores es el siguiente:

1. Los inversionistas acudiran a los puestos de bolsa autorizados para obtener informacion
del Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A.) Cada inversionista recibe una copia del Prospecto para
su analisis y toma de decision de inversién de los valores.

2 Una vez tomada la decision de adquirir los valores el inversionista debe llenar todos los
formularios establecidos por las leyes, normativas y reglamentos establecidos con el fin de
realizar operaciones en el mercado bursatil por medio del puesto de bolsa de su preferencia.

3. El puesto de bolsa apertura una cuenta de custodia a favor del cliente en la Central
Nicaragiiense de Valores (CENIVAL) cuenta donde se depositaran los valores adquiridos.
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4. Los inversionistas realizan el depésito del monte a invertir en las cuentas del puesto de
bolsa seleccionado para que este proceda a la adquisicion de los valores.

5, E! puesto de bolsa ingresa la orden de compra de los Valores en el sistema de
negociacion de la Bolsa de Valores de Nicaragua. INVERNIC aceptara las posturas de
compra de los demas puestos de bolsa, asi como las propias, priorizande las ofertas que
representen un menor costo de financiamiento para FDL.

6. Una vez calzada la operacion de compra el sistema de negociacion genera una Boleta
de Operacidén con un numerc Onico, documento que sera el soperte de la tfransaccion
realizada.

7. INVERNIC recibira el monto correspondiente de la transaccion y trasladara a faver de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. {(FDL, S.A)) la cantidad respectiva una vez
deducidas las comisiones de intermediacidn correspondienies

8. Una vez cancelados los montos correspondientes, INVERNIC liberara los valores a favor
de los puestos de bolsa compradores (incluyendo a INVERNIC como parte compradora-
inversionistas), valores gue se debitaran de la cuenta de Financiera Fondo de Desarrollo
Local, S.A. (FDL, S.A.) y se acreditaran en la cuenta de los compradoeres

9. Es obligacion de los puestos de bolsa que representan a los inversionistas entregaries su
debida Boleta de Operacion generada por el sistema de negociaciéon de la Bolsa de Valores
de Nicaragua y el Cerlificado de Custodia generado por el sistema de custodia de la Central
Nicaragiense de Valores (CENIVAL}. Este Ultimo documento reflejara los valores adquiridos

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL) no podrd exceder un monto maximo colocade de
U$10,000,000.00 (Délares y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de
Valor). Las emisiones que se realicen como parte de un programa podran ser revolventes,
es decir, que los pagos que se realicen por el vencimiento, amortizacién de estas emisiones,
se restituiran al saldo del programa sin colocar, de modo que el emisor pueda negociar otras
emisiones partiendo del monte disponible como resultado de la revolvencia. En todo caso,
la suma de los montos de las emisiones vigentes, correspondientes al programa, nunca
podra superar el monto global aprobado.

1.2 Garantias

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el credito general de Financiera Fondo de
Desarrollo Local, S.A. (FDL)

092 D
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1.3 Calificacién de Riesgo

SCRiesgo por medio de su Consejo de Calificacion en Sesion Ordinaria No. 40142023 del
dia 14 de junio 2023, basado en informacidn financiera auditada a diciembre de 2022 y no

auditada a Septiembre 2022 y a marzo de 2023, acordo otorgar a Financiera Fondo de

Desarrollo Local, S.A. (FDL) las siguientes Calificaciones de Riesgo:

. S Financiera FDL '
Calificacion actual® __

- Extranjera JResneata Extranjera Perspe_ctwa:

Largo Plazo scr BBB-(NIC) scr BBB-(NIC) Estable scr A-{NIC) scrA- (NIC)  Estable

Corto Plazo  SCR 2 {NIC} SCR 2 (NIC} Estable SCR2(NIC) SCR2 {NIC) Estable
* La califiacion otorgada varié con respecto a la anterior

SCRiesgo esta inscrito en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
como Sociedad Calificadora de Riesgo de emisiones de valores, cumpliendo de esta forma
con el Arto. 4 de la Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo y el Arto. 18, Inciso C,
de la Norma sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario. Su sitio web:

WWW, SCriesdo.com
Explicacion de la calificacién otorgada:

scr A {NIC): emisor y/o emisiones ¢on una buena capacidad de pago de capital e intereses en
los términos acordados. Susceptible de leve deterioro ante posibles cambios en el emisor, la
industria o la economia. Nivel bueno.

SCR 2 (NIC): emisor y/o emisiones a corto plazo que tienen muy alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos acordados. Sus factores de riesgo no se verian
afectados en forma significativa ante eventuales cambios en el emisor, en la industria a la que
pertenece o en la economia al corto plazo. Nivel muy buenc

scr BBB+ se otorga a aquellas “Emisor y/o emisiones suficiente capacidad de pago de capital
e intereses en los términos acordados. Susceptible de deterioro ante cambios en el emisor, l1a
industria o la economia. Nivel Satisfactorio.

SCR2 se otorga aquellas “Emisor y/o emisiones a Corto Plazo que tienen muy alta capacidad
de pago del capital e intereses en los términos y plazos acordados. Sus factores de riesgo no

o
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se verian afectados en forma significativa ante eventuales cambios en el emisor, en la industria
a la que pertenece o en la economia al corto plazo. Nivel Muy Bueno.”

(+) o {-): Las calificaciones desde “scr AA (NIC)" a “scr C (NIC)" y desde "SCR 2 {NIC}" a "SCR
5 (NIC)" pueden ser modificadas por la adicion del signo positivo (+) o negativo (-) para indicar
la posicion relativa dentro de las diferentes categorias.

Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de que la calificacién varie en el
mediano plazo.

La Calificacidon de Riesgo debe actualizarse semestralmente. Favor ver Informe de Calificacion
completo en Anexo 1.

1.4 Razones para la oferta y el uso de los recursos provenientes de la captacion

Financiera Fondo de Desarrolio Local, S.A. (FDL) tiene como estrategia diversificar sus
fuentes de financiamiento por ello, decidid lanzar la emisién de valores de oferta publica.
Los recursos obtenidos mediante este instrumento se utilizaran para ampliar la oferta de
financiamiento a los micro, pequefios y medianos empresarios de |as zonas urbanas y
rurales, con crédito para capital de frabajo e inversién. Particularmente, se pretende apoyar
a microempresas rurales con actividades agropecuarias que estan adoptandc medidas de
adaptacion para cambio climatico, implementando mejores practicas ambientales para
mejorar su productividad.

1.5 Forma de representacién

Los Valores se emitiran de forma desmaterializada. Esto significa que no se emitiran titulos
fisicos, sino que las operaciones quedaran respaldadas con anotaciones en cuenta en una
central de valores, en este caso la Central Nicaragliense de Valores (CENIVAL). El
inversionista por tanto no recibira titulos fisicos al realizar su inversion, sino que recibira un
certificado de custodia emitido por CENIVAL y un Estado de Cuenta mensual enviadc por
el Puesto de Bolsa colocador del Emisaor.

1.6 Transferencia de los Valores

Serige porla Ley # 587, Ley de Mercado de Capitales y en particuiar por la Normativa sobre
Registro de Valores Desmaterializados y Reglamento de CENIVAL.

1.7 Costos de la emision y su colocacion

El emisor incurrird en los siguientes gastos por la emisién y colocacién:
Costos de Emision:
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¢ Inscripcion del Programa de Emisién en el Registro de Valores de la SIBOIF: 0.025%
del monto total autorizado, equivalente a US$2,500.00

« Inscripcion del Programa de Emisién en la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN):
hasta un maximo de US$1,000.00 en funcién de la cantidad de revision de
documentos (legales) que se realicen

e Anotacién en Cuenta de cada Serie del Programa de Emision en la Central
Nicaragiiense de Valores (CENIVAL): US$30.00

Costos de Colocacién (comisiones anualizadas):
« Puesto de Bolsa comprador: 0.50% del monto colocado
» Bolsa de Valores de Nicaragua:
= 0.50% del monto colocado para las emisiones de hasta 299 dias
= 0.30% del monto colocado para las emisiones superiores a 299 dias y menores a
720 dias

= 0.25% fija para plazos superiores a 720 dias.
1.8 Tratamiento tributario

E} presente Programa de Emision se rige por ia Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la
cual en su Articulo 3 dice textualmente:

“| as fransacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo
tipo de tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones
realizadas en las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emision de
valores desmaterializados se rige por los siguientes articulos de la Ley No0.822 Ley de
Concertacion Tributaria, LTC del 17 diciembre 2012, y sus reformas mediante Ley No.891
del 18 diciembre 2014, Ley 922 del 17 de diciembre del 2015, y Ley 987 del 28 de febrero
del 2019 y Reglamento LCT Decreto No.01-2013 del 22 enero 2013y sus reformas mediante
Decreto No. 06-2014 del 13 de febrero del 2014 y Decreto No-. 08-2019 del 15 de marzo
del 2019: en Articulo 15, numeral 2, literal b, Art. 37 numeral 2, Art. 81 parrafo 3, Art. 89
parrafo 1. de LCT y Articulo 12, numeral 5, literal b, Art. 62, literal b. del Reglamento LCT,

Los cuales textualmente;

Numeral 2, articulo 15, LCT, Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos
patrimoniales diferentes del inmobiliario, tales como:

O
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a. Las utilidades, excedentes y cualquier otro beneficio pagado en dinero o en especie;
b. Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes de:
ii Créditos, con o sin clausula de participacién en las utilidades del deudor;
il Depositos de cualquier naturaleza y plazo,

iv Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el mercado de
valores, bancario o en bolsas, incluyendo aquellos transados entre personas; y

v Préstamos de cualquier naturaleza.
Numeral 2, articulo 37, LCT “Exclusiones de la renta bruta”:

Los dividendos y cualquiera otra distribucién de utilidades, pagadas o acreditadas a
personas naturales y juridicas, asi como las ganancias de capital derivadas de la
transmisién de acciones o participaciones en dicho tipo de sociedades, sin perjuicio de que
se le aplique la retencién definitiva de rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital
estipulada en el articulo 89 de la presente Ley.

Parrafo 3, articulo 81, LCT “Base imponible de las rentas de capital mobiliario™

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos intangibles
esta constituida por la renta bruta, representada por €l importe total pagadoe, acreditado o
de cualquier forma puesto a disposicion del contribuyente, sin admitirse ninguna deduccion.

Parrafo 1, articulo 89, LCT “Retencion definitiva”:
El IR de las rentas de capital y ganancias y pérdidas de capital, debera pagarse mediante
retenciones definitivas a la administracion fributaria, en el lugar, forma y plazo que se
determinen en el Reglamento de la presente Ley.

Articulo 12, numeral 5, literal b Reglamento LCT, define lo que se considera como
“rentas de capital mobiliario incorporal”

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 3, ordinal | se consideraran rentas de IR de
capital mobiliario corporal e incorporal, las siguientes;

b. Rentas de capital mobiliario incorporal, las que provengan de la explotacién de activos
intangibles cuya explotacién genera rentas de capital consistentes en intereses, utilidades,
dividendos o participaciones, regalias, marcas, patentes de invenciéon y demas derechos
intangibles similares, en operaciones que no sean de rentas de IR de actividades
econémicas.
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Literal b, numeral 1, articulo 62, Reglamento LCT “Base imponible para las rentas de capital
mobiliario incorporal™:

En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al 100% (cien por
ciento), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencion correspondiente.

1.9 Puesto de Bolsa Colocador

Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC).

1.10 Agente de Pago y Administrador del programa

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A) ha contratado a Inversiones de
Nicaragua, S.A. (INVERNIC) para la estructuracién y elaboracion del Prospecto Simplificado
y/o suplementos de actualizacion, registro de la Emisién en el mercado, colocacion del
programa, administracion de la emision en lo concerniente a la anotacion en cuenta,
reportes de colocaciones, notificaciones de fechas de pago, agente de pago una vez
recibido los fondos de parte del Emisor, envio de reporteria a SIBOIF, segin normativa o

circutares que correspondan.

1.11 Registro

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija fue registrado en la Bolsa de
Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva No. 384 del 31 de Octubre de 2023 y en
el Registro de Valores de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras

Inscripcion No. 0463, Resolucion No. 0506 del 9 de Febrero de 2024.

Otras Emisiones

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL, S.A.) no tiene vigente en el mercado local
ni internacional ningtin otro Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija.

=
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1.12 Identificacion de los Gerentes y Asesores involucrados en el Proceso de Oferta
Publica
irticipacion el Prospecto

Preparacion de la dogumentacion requerida para

Julio Flores Coca Gerente General ) . L
la autorizacion de oferta publica de valores

Elizabeth Campos Figueroa Vice Gerente General |/ roparacion de la documentacion requerida para

B B . la autorizacion de oferta publica de valores
. Gerente Financiera y |Preparacion de la documentacién requerida para
Francys vilar Caondega P . ) i .
ys Ag 9 Administrativa la autorizacién de oferta puiblica de valores
Mario Flores Navarrete Gerenelge G_estton Andlisis de Factores de Riesgo en Prospecto
Integrat de Riesgo

Preparacian de la documentacion legal requerida

Fatima Reyes Vice Gerente Legal para la atorizacidn de la Oferta Pablica de
Valores

KPMG, 5.A Auditores Externos Aprobacion de cifras auditadas utilizadas en este
Prospecto

2. FACTORES DE RIESGO

“Los factores de riesge definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y la liquidez de los valores objeto
de la oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes anotaciones
le serviran de orientacién para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su inversion.”

2.1 Riesgos del Emisor

Son los riesgos que debe considerar el inversionista por resultados desfavorables o
negativos que provoquen en el Emisor un incumplimiento de pago. Estos riesgos deben ser
conecidos para su analisis por los inversionistas antes de tomar su decision de invertir. Entre

los principales se mencionan:

2.1.1 Riesgo de Crédito
Es el riesgo de que los deudores del Emisor no cumplan con cualquier pago de conformidad

con los términos y condiciones pactados.

2.1.2 Riesgo Financiero
Es el riesgo de que el valor de la cartera de crédito del Emisor disminuya debido a cambios
desfavorables en las tasas de interés, tipos de cambio entre divisas extranjeras, de

contraparte, etc.
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2.1.3 Riesgo Operacional y Tecnologico

Es el riesgo de pérdidas a la que esta expuesta el Emisor por fallas en los procesos internos,
de los funcionarios relacionados o eventos externos imprevistos y el Riesgo Tecnologico
esta relacionado a la seguridad informatica y acceso a la informacion sensible del Emisor
que pueda poner en peligro la integridad y disponibilidad de la informacion generada, por

espacios de tiempo prolongados.

2.1.4 Riesgo de Blangueo de Capitales, Bienes o Activos, y del Financiamiento al
Terrorismo

Es el riesgo inherente de que el Emisor sea utilizado para el blanquec de capitales, bienes
o actives: o financiamiento de actividades terroristas.

2.1.5 Riesgo de Liquidez

Se refiere a la posibilidad de que el emisor pueda sufrir pérdidas por la dificultad total o
parcial de liquidar activos agilmente para honrar sus obligaciones; pudiendo ser causas el
retiro de fondeadores, descalce de plazos, deterioro de la cartera de creéditos.

2.1.6 Riesgo Legal

Pérdidas potenciales ante un incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas
aplicables. Afectaciones por resoluciones judiciales o administrativas desfavorables y
cumplimiento a sanciones relacionadas con las operaciones que se lleven a cabo.

2.1.7 Riesgo de la industria y el entorno
Es el riesgo que esta expuesta la industria debido a cambios desfavorables en el entorno
ocasionados por la situacién socio politico y econdmico del Pais.

2.1.8 Riesgo de la oferta
Es el riesgo de que no se pueda colocar la emision de valores (Bonos y Papel Comercial)
conforme el plan debido a un mercado deprimido o poco activo.

2.2 Orden de prelacion de las obligaciones
De acuerdo con la Ley General de Bancos y Otras instituciones Financieras No. 561 en su
Arto. 106, el orden de prelacidn para el pago de obligaciones se establece literalmente de

la siguiente forma:

1. Los que se adeuden a los trabajadores por salarios, sueldos, indemnizaciones
y oftras prestaciones con cargo al empleador, hasta por el monto de las
liquidaciones que se practiquen conforme a la legislacion laboral. Se exceptian
los montos adeudados al principal ejecutivo, gerentes, funcionarios principales
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y auditores, mientras el liquidador no concluya sus averiguaciones sobre sus
responsabilidades en las causas que dieron lugar a la intervencién o a la
liguidacién forzosa de la institucion, Las obligaciones a cargo de la institucién
derivadas de contratos laborales cuyas prestaciones difieran de las que
normalmente contrata la institucién no se consideraran privilegiadas y se
atenderan conforme a lo establecido en el Codigo Civil.

2. Obligaciones con sus clientes respecto a las operaciones vinculadas a su objeto
social.

3. Las contribuciones pendientes de pago a la Superintendencia de Bancos
conforme a lo establecido en el articulo 29 de su Ley.

4. Los que se adeuden por impuestos, tasas y contribuciones.
5. Los que se adeuden a oiras entidades estatales.

6. Luego se atenderan otros créditos de acuerdo con el orden y forma
determinados por el Cédigo Civil.

7. Elpago de los inversionistas, de las emisiones del presente programa, no gozan
de un motivo legal de preferencia frente a otros acreedores de la institucion que
se encuentren en igualdad de condiciones, por cuanto la emision (nicamente
esta garantizada con el crédito general de la institucién, es decir con su
patrimonio en general, exceptuando aquellos bienes o activos que garanticen
de forma especial y preferente alguna obligacion asumida por Financiera FDL,
S.A”

2.3 Administracién de Riesgos del Emisor

2.3.1 Generalidades

Las instituciones financieras asumen una amplia gama de riesgos por la naturaleza de sus
actividades en la intermediacién a través de captacicnes de recursos del publico u otras
obligaciones para ser transformados en préstamos e inversiones con diversos plazos de
vencimiento. Estos riesgos son multidimensionales y deben ser medidos, controlados y
administrados adecuadamente a fin de que contribuyan a la generacidn de utilidades
operativas y aseguren la viabilidad de la institucién como negocio en marcha en el mediano
y largo plazo.

La financiera FDL es una organizacién Financiera gue promueve el desarrollo econdmico
prestando servicios financieros a las MIPYME rurales y urbanas.
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Desde su fundacién, el énfasis de financiera FDL ha sido atender al sector de la micro y la
pequefia empresa rural-productiva y urbana a través de una red de 37 sucursales ubicadas
en 16 departamentos del pals. Para atender la demanda y expandir las operaciones recibe
préstamos de agencias de cooperacion, fondos de inversién privados europeos ¥y
norteamericanos, ONG’s internacionales y bancos comerciales, mostrando en todos los
casos un impecable record crediticio ante estos acreedores.

La gestion integral de riesgos s un proceso dinamico y estratégico realizado en forma
transversal en todos los niveles de la institucion, mediante el cual ésta identifica, mide,
monitorea y controla los distintos tipos de riesgos a que se encuentra expuesta y las
interrelaciones que surgen entre estos, para proveer una seguridad razonable en el logro

de sus objetivos.

Los principales objetivos de la gestion integral de riesgos de FDL son:

1. Establecer los mecanismos que permitan a FDL realizar sus actividades con niveles
de riesgo acordes a la naturaleza, alcance, complejidad y perfil de riesgo de sus
operaciones.

o Establecer la estructura organizativa que permitira la adecuada y oportuna gestion de
los riesgos a FDL.

3 Establecer las funciones, facultades y responsabilidades de |a alta direccion, érganos
colegiados, la gerencia de riesgos y sus gerencias adscritas, en el proceso de
implantacion y desarrollo de |a gestion de riesgos.

2.3.2 Estructura de la Gerencia de gestion integral de riesgos

El objetivo principal de cualquier empresa es la creacion de valor econémico mediante el
ofrecimiento de bienes y servicios de la manera mas eficiente posible, optimizando la
utilizacién de sus recursos y mitigando los riesgos inherentes al negocio en que estd
inmersa. Bajo esta premisa, la gestion de riesgos se convierte enun factor importante dentro
de la estrategia y del proceso de toma de decisiones. La estructura organizacional de la
financiera FDL asume esta filosofia y define para la gestién de riesgos dos grandes

estructuras de responsabilidad:

Estructura estratégica: esta conformada por la junta directiva y el comité de riesgos.

La estructura estratégica tiene como funcién genérica la definicion y aprobacion de la
estrategia y las politicas de gestion de los riesgos de crédito, financieros y operacionales de
la Financiera FDL, asi como asegurar la existencia de los recursos necesarios para la

adecuada aplicacion de estas.
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La Junta Directiva representa a la asamblea de socios por lo tanto es el maximo organo de
gobierno y por delegacion es el maximo responsable de la creacion de valor y definicidn de
la esfrategia y las politicas de FDL, asi mismo es responsable de asegurar que FDL se
administre de manera segura y adecuada, para lo cual debe supervisar los procesos de
gestion de riesgos.

En este sentido la Junta Directiva debe entender los riesgos inherentes a las operaciones
que desarrolla FDL y debe definir los riesgos sobre la base de su perfil y designar al Comité
de Riesgos y estructura administrativa apropiada de modo que se pueda determinar
claramente quien responde por los riesgos asumidos.

El comité de riesgos por delegacion de la junta directiva, aprueba, actualiza y vigila que se
cumpla con el manual de gestidn integral de riesgos, supervisa las funciones de la gerencia
integral de riesgo y monitorea las decisiones del comité de activos y pasivos. Optimiza el
valor econdmico v el margen financiero de FDL mediante estrategias encaminadas a la
mejor explotacion de la estructura del balance. Esto se logra mediante la fijacién de tasas
activas v pasivas dentro de un nivel adecuado de competitividad v con indicadores
aceptables de riesgo.

La responsabilidad del comité de riesgos y las labores de su equipo técnico y de soporte,
principaimente conformado de la gerencia integral de riesgo, gerencia de finanzas y
administracion y el comité de activos y pasivos, abarca entre otras la gestion integral de
activos y pasivos incluyendo el riesgo de credito, riesgo de mercado, riesgo de liguidez,
riesgo operativo y otros, a todos los niveles, consolidando resultados y conociendo los
detalles de la operacién de la financiera FDL.

Estructura operativa: esta compuesta por la gerencia general, la gerencia de negocios,
gerencia de gestioén integral de riesgo, gerencia de finanzas y administracion, gerencia de
tecnologia, gerencia de credito y gerencia de gestion humana; ademas de areas operativas
y de soporte junto al resto de areas de la financiera FDL, quienes deben ejecutar los
objetivos, lineamientos y politicas para la gestién integral de riesgo, en el desarrollo del dia
a dia de las funciones a ellas asignadas dentro de la organizacién

La responsabilidad del comité de riesgos y las labores de su equipo técnico y de soporte,
principalmente conformado de la gerencia integral de riesgo, gerencia de finanzas vy
administraciéon y el comité de activos y pasivos, abarca entre ofras la gestion integral de
activos y pasivos incluyendo el riesgo de crédito, riesgo de mercado, riesgo de liquidez,
riesgo operativo y otros, a todos los niveles, consolidando resultados y conociendo los
detalles de la operacién de [a financiera FDL.
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Para llevar a cabo la gestion de riesgos, el comité de riesgos se apoya en una gerencia
especializada cuyo objeto es identificar, medir, vigilar e informar los riesgos que enfrenta la
institucion en sus operaciones, ya sea que estos se registren dentro o fuera del balance,
esta gerencia es conocida como gerencia de gestidn integral de riesgo. Una gerencia
independiente de las areas de negocios y operativas que depende directamente del comité

de riesgos y la Junta Directiva.

2.3.3 Principios de la Gestion de Riesgos

La funcién de la gerencia de gestion integral de riesgos tiene como objetivo preservar la
solvencia del emisor, colaborar en la definicién de su estrategia en relacion con los resgos
que asume y facilitar el desarrollo de sus negocios; acomodando su actuacion a los

siguientes principios:
 La funcion de la gerencia de gestién integral de riesgo es independiente.

« Los riesgos asumidos deben ser compatibles con el nivel de solvencia objetivo, tienen
que estar identificados, medidos y valorados y deben existir procedimientos para su
seguimiento, gestion y solidos mecanismos de control y mitigacion de los riesgos.

o Todos los riesgos deben ser gestionados de forma integral durante su ciclo de vida,
dandoles un tratamiento adecuado y en funcion de su naturaleza.

« Las areas de negocio son responsables de proponer y mantener los perfiles de riesgo
dentro de su autonomia, por lo que deben contar con la infraestructura adecuada

para la administracion de sus riesgos.

Para cumplir con estos principios FDL, ha desarrollado un sistema de gestion integral

de los riesgos, que se estructura en tres componentes.
o Una estructura institucional de gestion integral del riesgo con una adecuada

segregacion de funciones y responsabilidades.
o Un conjunto de herramientas, modelos, metodologias y procedimientos para

la gestion de los distintos riesgos.
o Un sistema de contral interno coherente con la naturaleza y magnitud de los

riesgos asumidos.
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Las funcicnes de esta gerencia son:

Proponer al comité de riesgos y a la junta directiva para su aprobacion las metodologias,
maodelos y sistemas para identificar, medir, vigilar, limitar, controlar e informar los diversos
riesgos a que se encuentra expuesta la financiera FDL.

Ejecutar las estrategias, politicas y procedimientos referentes a la gestion y control de
riesgos de acuerde con lineamientos que emanen de la junta directiva.

Cocrdinar con la gerencia de finanzas y administracion para la definicion de estas
propuestas cuando se refieran a los riesgos de liguidez y tasa de interés.

Implementar y verificar el cumplimiento de las politicas y los procedimientos referentes a la
gestion y control de riesgos operacionales. Controlar la exposicion al riesgo de liquidez de
la financiera FDL en funcidn de los limites establecidos.

Controlar y medir la sensibilidad a los riesgos de mercado (tipo de cambio, tasa de interés)
e informar al comité de riesgos.

Implementar y asegurar el cumplimiento de las politicas y procedimientos definidos por el
comité de riesgos y la junta directiva.

Monitorear el comportamiento del entorno, lo que debera incluir; seguimiento a la econemia,
seguimiento a los precios de los productos agropecuarios, seguimiento al sistema financiero
y la competencia y a las tendencias de |a politica del pais.

Evaluar el desempefic mensual de la institucion, analizando come minimo: los principales
reportes financieros, el cumplimiento del plan operativo y el estado de la cartera de crédito.

Evaluar de manera periédica la rentabilidad de |a institucién, de los productos financieros y
los servicios financieros.

Tomar medidas de corto, mediano o largo plazo que permitan gesticnar el balance de FDL
bajo los principios de sostenibilidad y eficiencia que garanticen adecuados niveles de

desempeno financiero.

2.3.4 Herramientas y Procedimientos

FDL cuenta con las politicas, procedimientos, herramientas y metodologias para la gestion
integral de riesgo conforme o indicado por el comité de Basilea y la normativa de gestion
integral de riesgos establecidos por la SIBOIF. El proceso de gestion integral de riesgos
comprende el establecimiento de lineamientos, politicas y procedimientos para identificar,
evaluar, vigilar y controlar los distintos tipos de riesgos que enfrenta la institucién como
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producto de su operaciéon normal. Este proceso es llevado a la practica con las siguientes
etapas:
Establecer el contexto: en esta primera etapa se establece la importancia estratégica de la

gestion de riesgos (alineada con la estrategia corporativa) y su independencia de las areas
toradoras de riesgo. Ademas, se define la estructura organizacional involucrada en el

proceso.

Identificar riesgos: consiste en documentar los factores de riesgo que pueden representar
pérdidas materiales para la financiera FDL o amenazas para alcanzar sus objetivos. El

objetivo es responder a tres preguntas: . Qué puede suceder? ;Por qué sucede? Y

¢,Cémo puede suceder?

Analizar v cuantificar riesgos: se definen los modelos a utilizar para monitorear los riesgos
relevantes en términos de aspectos como probabilidad, magnitud y el horizonte de tiempo
de la exposicion, variables que en forma conjunta determinan el nivel estimado de riesgo.

Evaluar y priorizar riesgos: se establecen politicas, limites de tolerancias para cada riesgo
relevante para luego compararlos con las mediciones realizadas. A partir de este contraste

se establecen las prioridades con que se debe tratar cada tipo de riesgo.

Tratar riesgos: se definen medidas para mitigar, controlar, rechazar, aceptar ylo cubrir los
riesgos que excedan los limites definidos.

Monitorear y revisar. El desempefio del proceso de gestion de riesgos se monitorea en forma
periddica y se toma en cuenta cambios a nivel interno o en el entorno que puedan afectar

los modelos. Se promueve una mejora continua de los modelos de evaluacion y el proceso
en general.
Comunicar v consultar: En cada etapa del proceso se comunica y consulta con las areas

internas que podrian verse afectadas, segun corresponda. La comunicacién incluye informar
4 las areas tomadoras de riesgo sobre los modelos que se estan desarrollando para obtener

retroalimentacion.

2.4 Gestion de Riesgos

2.4.1 Riesgo de Crédito

Financiera FDL cuenta con un manual de politicas y procedimientos para la gestién del
riesgo de crédito y el manual de politicas de crédito, donde se establecen los procedimientos
que rigen las operaciones crediticias. Estos manuales incluyen al menos lo siguiente:




Los criterios para el otorgamiento de créditos, entre los que se incluyen aspectos tales como
los mercados, productos, tipo de clientela, etc., en los gue se va a operar, asi como los
limites globales de los riesgos que se asumen para cada uno de ellos, los requisitos que
deben cumplir los clientes y las garantias requeridas, tanto de informacion, solvencia y
endeudamiento, capacidad de pago o de sus deudas, asi como de liquidez y otros
relevantes, segln el segmento de negocio y tipo de operacién.

La gestién de riesgo de crédito incluye el establecimiento del area de evaluacidn y
clasificacion de activos, de acuerdo con las disposiciones establecidas en la Ley General de
Bancos y en la norma de Gestién Integral de Riesgo.

E! sistema de informacion de credito, para la gestion de los créditos en las diferentes etapas
del proceso, permite;

La debida interrelacion entre las distintas areas que participan en el proceso crediticio.

Generar reportes confiables, evitar entradas multiples y la manipulacién de datos, asi como
permitir la conciliacion automatica, oportuna y transparente de la contabilidad.

Mantener controles adecuados que garanticen la confidencialidad de la informacion,
procuren su seguridad tanto fisica como légica, asi como medidas para la recuperacion de
la informacidn en casos de contingencia.

Proporcionar la informacidn necesaria para la toma de decisiones en materia de credito, por
parte de la Junta Directiva, el comité de crédito, la gerencia general y las areas de negocio
encargadas de la operacion crediticia.

l.a cobertura de la Cartera en Riesgo esta dada por las Provisiones o estimaciones
Acumuladas. El indicador mas utilizade para medir esta relacion es provisiones contables
versus la Cartera en Riesgo (Cart. PAR30+Reest+Prorr+C.jud). Esta relacién debe ser no
menor al 100 %.



Cartera de crédito

acificaoienis rleeht 2020 2021 2022 jul-23

A=normal B7.0% 892.9% 953% 96.7%
B=potencial 20% 15% 1.0% 06%
C=real 16% 1.2% 0.7% 086%
D=dudosa recuperacion 17% 1.2% 09% 0.6%
E=irrecuperables 7.7% 33% 22% 1.5%
Total 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Calidad y cobertura 2020 2021 2022 jul-23
Cartera productiva/cartera bruta §0.6% 955% 96.9% 97.9%
Concentracion. C+D+E 11.0% 586% 3.7% 27%
Cartera en riesgo (SIBQIF) 12.5% 50% 2.9% 1.9%
Provisiones s/cartera en riesgo 0.9 1.2 1.4 1.7

*Cifras auditadas 2020,2021, 2022, no auditadas internas al 31 de julio 2023

2.4.2 Riesgo Financiero

La gestion y cobertura del riesgo financieros (mercado, tasa de interés, liquidez) se proyecta
en dos angulos: el margen financiero y el patrimonio de FDL. Este riesgo es administrado
principalmente por el Comité de Activos y Pasivos (COAP), cuyo objetivo principal es: definir
limites y supervisa los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas para garantizar
una adecuada gestién de los activos y pasivos que garantice la sostenibilidad de la
institucion con base en la mision, vision y estrategia organizativa.

El COAP cuenta como soporte operativo a la gerencia de finanzas y administracion de la
institucién, quien interactiia con la gerencia de gestion integral de riesgo para alcanzar una
gestion de riesgos de liquidez asociado a la gestion del balance. Procura una adecuada
capacidad en la institucion, para responder con fondos propios a todas las obligaciones
contractuales de corto plazo, especialmente los compromisos de préstamos e inversiones,
asi como para enfrentar los vencimientos de otros pasivos, todo esto, en el curso normal de

las operaciones y a un costo razonable.

En cuanto al indicador de adecuacion de capital FDL ha mostrado una evolucién superior al
minimo establecido por el ente regulador.




Evolucion de Adecuacion de capital

21.00%
20.50%
20.00%
10.50%

15.00%

18.50%

'r
19.59

|

|

18.00%
2020 2021 2022 jub-23

*Cifras auditadas 2020,2021, 2022, no auditadas internas al 31 de julip 2023

2.4.3 Riesgo Operacional y Tecnolagico

FDL cuenta con un manual de politicas y procedimientos para la gestion del riesgo
operacional, en donde se establecen las responsabilidades, politicas, proceso de andlisis,
registro e informacion de eventos y el seguimiento que se debe dar para mantener una
buena gestidn de dicho riesgo, de manera que cumpla con los estandares definidos por la
junta directiva, norma vigente emitida por la SIBOIF sobre la materia y las mejores practicas.

El sistema informatico de FDL esta asegurado, con soporte técnico de calidad y con un plan
de contingencia comprobado y actualizado. La gerencia general a través de la Gerencia de
Tecnologia es responsable de asegurar sistemas y tecnelegia adecuados a la complejidad
de las operaciones. Esta gestién incluye lo siguiente:

1. Politicas y procesos explicitos y claros para la gestion de tecnologia, con sus
respectivos manuales operativos.

2. Plan de contingencia que asegure la continuidad de las operacicnes ante fallas
en el sistema, perdidas de infermacion o impactos severos por eventos externos.

3. Protocolo de seguridad en la gestion de software, hardware y bases de datos

Se gestionan apropiadamente los riesgos asociados a los procesos internos implementados
para la realizacion de sus operaciones y servicios, de tal forma que se minimiza la posibilidad
de perdidas relacionadas a! disefio inapropiado de los procesos, o a politicas y

T
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procedimientos inadecuados o inexistentes que puedan tener como consecuencia el
desarrollo deficiente de las operaciones y servicios o la suspension de estos.

En tal sentido, se consideran entre otros los riesgos asociados a las fallas en los procesos

y/o modelos utilizados; los errores en las transacciones:; la evaluacion inadecuada de
contratos o de la complejidad de productos, operaciones y servicios; los errores en la
informacian contable: la inadecuada compensacién, liquidacion o pago; la insuficiencia de
recursos para el volumen de operaciones; la inadecuada documentacion de transacciones;
asi como, el incumplimiento de plazos y costos planeados.

Es responsabilidad de la gerencia general y de las areas de negocios y soporte, conocer y
cumplir todas las politicas relacionadas con la fijacién de limites de exposicion, debiendo
ser cuidadosamente consideradas por todas las instancias correspondientes a la hora de
desarrollar sus actividades comerciales y generar negocios, por sus implicancias en la

asuncion del riesgo operativo.

2.4.4 Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos, y del Financiamiento al
Terrorismo

Es la posibilidad de pérdida o dafio que puede sufrir fa institucidn por su propension a ser

utilizada directamente ¢ a través de sus operaciones como insirumento para el lavado de

activos y/o canalizacién de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas, o cuando

se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades.

Para la gestion de este riesgo Financiera FDL cuenta con un area especializada en prevenir
los riesgos de lavado de dinero. Se ha creado el Comité de Prevencién de Lavado de Dinero
y Financiamiento al Terrorismo, deiegado por la Junta Directiva como el érgano colegiado
encargado de tomar las decisiones relevantes para recomendar |as medidas tendientes a la

prevencién y deteccion de lavado de activos.

2.4.5 Riesgo de Liquidez

La administracién del riesgo de liquidez es gestionada por la Gerencia de Gestién Integral
de riesgo segln la norma de riesgo de liquidez en coordinacion con la Vicegerencia de
finanzas a través de Tesoreria, quienes trabajan en coordinacién con el Comité de Activos

y Pasivos (COAP) y el Comité de Riesgo.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez (CD-SIBOIF-926-3-
ENE26-2016. FDL esta en cumplimiento de los limites establecidos por |a Junta Directiva,
el marco normativo y realiza [as gestiones pertinentes para mantenerse dentro de los limites

permitidos por regulacion.
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2.4.6 Riesgo Legal

Para mitigar los riesgos legales FDL cuenta con el manual legal, en el que se establecen
lineamientos estratégicos para evitar perdidas potenciales por sanciones derivadas de
incumplimientos a las disposiciones legales. Con el fin de mantener una adecuada gestion
de los riesgos legales, en los documentos se definen las funciones, politicas y
procedimientos desde la perspectiva legal que se deben de cumplir para asegurar la
autenticidad de las operaciones.

3. INFORMACION FINANCIERA
3.1 ESTADOS FINANCIEROS

La informacién financiera auditada de los ultimos tres (3) periodos, estados financieros
tfrimestrales, e informacién interina de cartera, indicadores financieros entre ofras, se
encuentra disponible para el publico en las oficinas del Emisor y en su sitio web
www.fdl.com.ni, sitic web del Puesto de Bolsa www.invernic.com, sitio web de la
Superintendencia de Bancos y de Oftras Instituciones Financieras, SIBOIF
https://www.siboif.gob.ni: instituciones supervisadasf/intendencia de bancos / tipo de
institucion /financieras.

Los Estados Financieros de los afos 2021 y 2022 han sido auditados por la firma de
auditores independientes KPMG, S. A. con direccién Centro Pellas 6to Piso, Km 4 %
carretera a Masaya, Managua, Nicaragua. Telefonos 2274-4265, correo electronico: ni-
fmmercadec@kmpg.com

3.2 ENDEUDAMIENTO Y CAPITALIZACION
3.2.1 Endeudamiento

El fondeo de FDL, ha side histéricamente a través de obligaciones con entidades financieras
nacionales y extranjeras de solido respaldo y prestigio. Al cierre de diciembre 2022 el total
de las obligaciones es de C$2,166.8 millones (diciembre 2021 fue de C$2,198.5 millones),
de los cuales las obligaciones con entidades financieras extranjeras representan el 88% del
total del pasivo, manteniendo compromisos con 22 instituciones diferentes. Dichas
cbligaciones presentan una reduccion del 1.4% con respecto a diciembre 2021, debido a los
ajuste en el requerimiento de fondeo para soporte del plan operativo anual, que demandd
unicamente US$30.2 millones (2021 US$36.7 millones).

Al cierre del afio 2022, nuestros principales financiadores son: Developing World Markets
(DWM), Hivos Triodos Fonds, EMF Microfinance Fund, AGmvK , Locfund Next Limited

E

Pagina 28 de 69, Prospecto Simplificado FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A}lﬁgﬁﬁm
S

.'. ¥ .
~ B FD
,NU-&C" SERENCIA  f




Partnership, INCOFIN, Global Partnerships y Tinidia S.A. Para complementar el fondeo
para el afio 2023 al 2027, FDL sometera solicitud de autorizacién ante el Superintendente
de Bancos y de Otras Instituciones Financieras y la inscripcion del Programa de Emision de
Valores Estandarizados de Renta Fija (Bonos y Papel Comercial) por un monto de Ussi10
millones de Délares y/o su equivalente en moneda nacional con mantenimiento de valor,

para ser colocada en el mercado primario en la Bolsa de

de Nicaragua. El uso de los recursos captados se utilizara como capital de trabajo.

3.2.2 Capitalizacion

Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar una Institucion Financiera en Nicaragua, al 31 de
diciembre 2022 es de C$68,823,000.00, Resolucion N° CD-SIBOIF-1 296-2-FEB15-2022 De
fecha 15 de febrero de 2022 (2021: €$65,621,000.00).

Al cierre del afio 2022, el capital social autorizado, suscrito y pagado de Financiera Fondo
de Desarrollo Local, S.A. (FDL) es de C$700,710,006.50, compuesto por un total de 25,735
acciones comunes con un valor nominal de C$ 27,227.90 cada una.

A la fecha, a estructura accionaria es la siguiente.

TINIDIA S.A

Nordfund The Norwegian Investment Fund For Developing Countries (NORFUND) 13.13%
Oikocredt Ecumenical Development Cooperative Society. UA 9.35%
Solidate Internationalite Pour Le Developpment Et Linvestissemment {SIDl} 4 39%
Inversiones Financieras Diriangen Sociedad Andnima 3I11%
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81%
Socios de Junta Directiva _()ﬁ?_%
Total ' 2= A RN o 100%

E| Emisor se rige por la regulacion local para la distribucion de dividendos la que establece
que solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior y previa autorizacion
de la Superintendencia de Bancos segln lo establecido en el articulo 25 de la Ley 561 “Ley
General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros’, “Norma
sobre Requerimiento Minimo de Apalancamiento” (CD-SIBOIF-926- 2-ENE26-2016),
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“Norma para la Distribucién de Utilidades de las Instituciones Financieras”™ (CD-SIBOIF-
1016-2-SEP19-2017) y “Norma sobre Constitucién de Provisiones Anticiclicas” (CD-SIBOIF-
1016-1-SEP19-2017).

Durante el afo que termind el 31 de diciembre del 2021 y 2022, no se decretd distribucion
de dividendos.

A continuacion, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. {FDL) al cierre de diciembre 2022 y diciembre
2021 (cifras auditadas) en cordobas (C$):

Seldoalide€nero2021 700,740,007 70,702437 9,694,861 -227,040,462 " 27,055,563 590,418,148
- - 64,337,205 - - 64,337 205

Resultado del Ejercicio

Ctro Resultado Integral = 2,023,297 = 2,023,297
Total resultados integrales - - - 64,337,205 2,023,297 - 56,360,902
Dtras transacciones del patrimonio - - - - -

Traspaso de los resultados a reserva legal - - 9,650,581 -9.650,584 - - -
saldo al 31 de diciembre 2021 700,710,007 70,702,837 15,34544> -173,253,838 3024178 27.055,563 647,583,789

Resultados del ejercicio 63,663,142 2 63,663,142
Otro Resultado Integral - - ~ = -254,734 - -254 734
Total resultados integrales - - - 63,663,142 -254,734 - 63,408,408

Otras transacciones del patrimonio
Traspaso de los resultados a reserva legal - 9,549,471  -9,549,471
Saldo 2l 31 de didembre 2022 700,710,007 70,702,437 26,894,913 -119,140,167

2,769,344 27,055,563 710,992,197

La fuente de capitalizacion de los Ultimos periodos fiscales proviene de los acuerdos de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas en marzo 2019 de incrementar el Capital Social
en C$81,683,700, representado por 3,000 acciones con valor nominal de C$27,227.90
pagadas en efectivo C$24,505,110y C$57,178,530 por capitalizacion de deuda subordinada
con Asociacién Fondo de Desarrollo Local, generandose un incremento en los aportes
patrimoniales no capitalizables por C$17,154,501. Asimismo la Junta General Ordinaria de
Accionistas aprobd en abril 2020 el incremento del Capital Social en C$78,389,125,
representado por 2,879 acciones con valor nominal de C$27,227.90 cada accion pago en
efectivo C$21,210,534 y capitalizacion de deuda subordinada con Asoctacion Fondo de
Desarrollo Local C$57,178,590, generandose un incremento en los aportes patrimoniales
no capitatizables por C$20,194,244.




E| movimiento accionario es el siguiente:

fotal valor Monto saldos Capital
| FEM@ actiones  Nominal Incrementos  Socia i
01/01/2019% 19,856 27,227.50 - 540,637,182
27/03/2019 3,000 27,227.50 81,683,700 622,320,882
28/04/2020 2,879 27,227.90 78,389,124 ~ 700,710,007

Al 31 de diciembre 2022, Financiera Fondo de Desarrollo Local no posee acciones en
tesoreria, asimismo, no es parte de ningun grupo financiero.

3.2.3 Capital Regulado
De acuerdo con la Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias
y Grupos Financieros’, en su articulo 19, se establece una relacién de capital minimo
requerido (Adecuacion de Capital) del 10% para mantener la solvencia de [as instituciones
financieras. Esta relacién resulta de dividir la base de calculo de capital entre la suma de los

activos de riesgo crediticios y activos nocionales por riesgo cambiario.

Conforme definicion establecida en el articulo 20 de la Ley en mencidn, se entiende como
base de calculo de capital, la suma del capital primario, secundario y cualquier otra
subdivisién que mediante norma general establezca el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras conforme las mejores

practicas internacionales al respecto.

Las obligaciones subordinadas que Financiera FDL posee, tanto al 31 de diciembre 2022,
como al 31 de diciembre 2021, fueron suscritas con TINIDIA S.A'y Solidarite Internationale
Pour Le Developpement Et L'Investissement (SIDI). Estos contratos cumplen con |as
caracteristicas sefialadas en la Norma sobre Adecuacién de Capital -Resolucion N° CD-

SIBOIF-651-1-0CTU27-2010 en su articulo 4, inciso “F".

Ademas, se considera lo establecido en la norma CD-SIBOIF-926-2-ENE26-2016 “Norma
sobre Requerimiento Minimo de Apalancamiento’, CD-SIBOIF-1016-2-SEP19- 2017
“Norma para la Distribucion de Utilidades de las Instituciones Financieras”, asi como lo
establecido en la norma CD-SIBOIF-1016-1-SEP19-2017 “Norma sobre Constitucion de

Provisiones Anticiclicas”.
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4, INFORMACION DEL EMISOR

4.1 Razén Social, Constitucion, RUC, Domicilio, Sucursales, Productos y Servicios
Financieros, Auditores Externos.

Razoén social: Financiera Fondo de Desarrollo Local S.A. (FDL S.A)

Fecha de Constitucion y citas de inscripcion en el registro pablico mercantil: 24 de
junio del 2015 e inscrita en el registro publico 05 de agosto del 2015.

FDL es una Institucién Financiera Regulada inscrita segun Escritura Publica nimero
cuarenta y nueve (49), de Constitucién de Sociedad Andnima, a las tres de la tarde del dia
veinticuatro de junio del afio dos mil quince, autorizada bajo los oficios notariales del
Licenciado Carlos Eduardo Taboada Rodriguez, la cual se encuentra debidamente inscrita
bajo el Nimero M, G, cero, cero, guion, dos, dos, guion, cero, cero, uno, nueve, siete, nueve
(MG00-22-001979), en asiento 1 del Registro Puklico de la Propiedad Inmueble y Mercantil
del Departamento de Managua.

Cédula RUC: J0310000258368

Domicilio Legal y Datos Generales de Contacto:

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL S.A}

Semaforos de Villa Fontana 2 1/2¢, al este FDL. Managua, Nicaragua.
Teléfono: 505-2298-00500/2523-7700/75130800

Fax: (505) 2270-7338

Apartado Postal: A-339, Managua, Nicaragua

Pagina Web: www.fdl.com.ni

Financiera FDL es una institucién especializada en microfinanzas, lider en la prestacion de
servicios financieros atendiendo al sector de la micro y pequefa empresa urbana y rural a
través de una red de 37 sucursales y su Casa Matriz ubicadas en 16 departamentos del

pais.
DE Dgs\\
Pagina 32 de 69, Prospecto Simplificado FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, Q?D» % :
i j / Fmﬂcl‘e f\f\"
5 AN F D L
z :

B\t




La institucion cuenta con mas de dos décadas de experiencia en el manejo de operaciones
de microfinanzas siendo la institucion mas grande de Nicaragua. Financiera FDL, tiene su
origen en la Asociacion Fondo de Desarrollo Local, FDL, creada en el afo 1993 por el
Instituto Nitlapan, la cual transfiere sus activos, personal, metodologia, cartera y clientes,
asi como su condicion de institucion lider en la prestacion de servicios financieros a los
empresarios de la micro, pequefia y mediana empresa, tanto en el sector rural, como en el

sector urbano.

Al cierre de diciembre 2022 Financiera FDL S A. se mantiene como lider en el mercado de
servicios de microcrédito urbano y rural a través de su red de 37 sucursales, mas su casa
matriz, con un recurse humano gue esta conformado por 810 colaboradores que incluye la
fuerza comercial, operativa, administrativa, legal y de cobranza. La metodologia de crédito
es de forma individual y grupal, logrando atender 47,247 clientes y una cartera equivalente
a US$ /2.0 millones de dolares americanos.

Ofros servicios gue ofrece son: mesa de cambio a los clientes (compra y venta de ddlares
americanos), cambio de cheques fiscales, comercializaciéon de micro-seguros, venta de
tiempo aire de telefonia celular, pago de servicios publicos, entre otros.

Todos los productos y servicios financieros estan alineados a la Mision y Vision de
Financiera FDL, S. A.

Los estados financieros auditados y sus notas, la informacién financiera intera, calificacion
de riesgo, informacion de politica de gobierno corporativo entre otros se encuentra
disponible para el publico en las oficinas del emisor en su sitio web

hitps://www.fdl.com.nifinformes-auditados/

El emisor no ha suscrito contratos significativos, fuera de su giro normal, que pueden
impactar directa o indirectamente en su capacidad de pago de la deuda objeto del prospecto.
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SUCURSALES:

Managua y Municipios (6): Mercado Huembes, Mercado Ivan Montenegro, Mercado Oriental,
Siete Sur, Ticuantepe, Tipitapa.

Resto del pais (32): Granada, Nandaime, Masaya, Masatepe, Jinotepe, Rivas, Pueblo Nuevo,
San Juan del Sur, Isla de Ometepe, Chinandega, Somotillo, Ledn, El Sauce, Jinotega, Wiwili,
Pantasma, Esteli, El Cua, San José de Bocay, Quilali, San Juan de Rio Coco, Matagalpa, Rio

Blanco, Matiguas, Muy Muy, La Dalia, Nueva Guinea, Juigalpa, San Carlos Rie San Juan,
Waslala, Siuna y Rosita.

Financlera

wm FDL

Mercado Huembes De la Ferreteria Jenny Ceramlca, 150 metros al este. 2953.1330
Managua.

Mercado vén Montenegro Continguo a a supermercado la Colonia Rubenia. 2289-5201
Managua

Mercado Oriental Ca§a de los encajes, 1 cuadra al sur, 1/2 cuadra 9249-9256
arriba. Managua

Siete Sur Plaza Vivo, frente al Mercado Israel Lewites. 29964413
Managua

Ticuantepe Contiguo al Cementerio Jardines del Recuerdo. 2279-6409
Managua.

Tipitapa Local donde fue el Guapote. Tipitapa. 2295-6058

Chinandega Iglgsra El Calvario 1c. Al oeste, 1c. Alnorte 5341-8626
Chinandega

ElCua De CISA exportadora, 1/2 c. al oeste. Matagalpa 2298 0574

QV
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El Sauce Contiguo a Bancentro. Chinandega 2341 8626

Esteli Del §upermercado Las Segovias, 75 varas al sur. 2713-7359
Esteli

Granada Iglesia La Merced 2c, al norte. Granada 2552-0752

Isla de Ometepe Del Pue_rto de.MoyogaIpa, 2 cuadas al este, frente a 2560-4184
comercial Arcia

Jinotepe Del BAC 1 cuadra al oeste. Jinotepe. 2532-0047

Juigaka Dgl Pali 1/2 cuadra al sur, frente 2 la Tabacalera. 0512-2528
Juigalpa.

La Dalia Calle del Boulevar, contiguo al Hotel Ameérica. 2774-1176
Matagalpa

Lebn De Ia esquina de los Bancos, 1/2 cuadra abajo. Leon 2311-6531

Masatepe De la zona franca Grace Fashion 3 cuadras al norte, 25932654
1/2 cuadra al este. Masatepe n

Masaya Costado este del mercado de artesanias. Masaya 2522-2210

Matagalpa De los semaforos del parque Dario, 1 1/2 cuadra al 27724455
oeste. Matagalpa

Matiguas Contiguo al parque municipal de Matiguas 2278-1197

Muy Muy Frente al Mercado Municipal. Muy Muy. 2777-2041

Nandaime Del Pali 1 172 ¢ al este. Nandaime. 2561-2141

. Del Roétulo, 1 1/2 cuadra al oeste o de la fritanga

Nugva Guinea Nicaraguita, 1/2 cuadra al este. Atlantico Sur. e

Pantasma Frente al pargue Agusto César Sandino, Pradera 27629090
Pantasma. Jinotega

Pueblo Nuevo De la escuela Pedro Joaqmr! Chamorra, 1 cuadra al 2563-1878
oeste, 1/2 cuadra al norte. Rivas

Rio Blanco De la Alcaldia municipal, 25 varas al este. Matagalpa. 2778-0069
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SUCURSALES EN EL PAIS

DIRECCION DE OFICINAS

Lk

m

1 . |
.. No.

Rosita. Costa Caribe Sur.

Rivas De la policia 1/2 cuadra al este. Rivas 2563-0224

San Carlos Del Hc.usplt.al 75 varas al este, salida hacia Managua a 2583-0025
mano izquierda, Rio San Juan

San José de Bocay S_ector C, de la Iglesia de Dios, 50 varas al este. 2782-9079
Jinotega

San Juan de Rio Coco Frente a la Policia Municipal. Madriz. 8435-2518

San Juan del Sur Del rgstaurante el Timén, 1 cgadra alesteddela 25682088
gasolinera 1 1/2 c al veste. Rivas

Siuna Frente a Comercial Zeleddn. Atlantico Norte 2790-1833

Somotilio Claro 3 1/2c¢ al geste. Chinandega 2346-2450

Waslala Contiguo al Juzgado Local. Atlantico Norte, 2792-9094

Wiwili Contiguo a Cruz Roja. Jinotega 2782-9085

Quilali Calle prmcmal‘ de Quilali, del INSS 1/2 cuadra al oeste. 9735-5008
Nueva Segovia

Rosila Contiguo a la delegacion de la Policia Nacional de 9970-3098

T R Yt RN e e
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~ PRODUCTOS YSERVICIOS

Crédito para la micro, pequefia y mediana empresa,

Venta de Micro-seguro.

Crédito PYMES.

Compra y venta de divisas a clientes.

Crédito verde con/sin asistencia técnica

Pago servicios publico.

Crédito para inversion y desarrollo con/sin asistencia

técnica

Servicio de colecturia de pagos.

Credito para mejoramiento de vivienda

Cambioc de cheques fiscales

Crédito agricola y pecuaria con/sin asistencia técnica

Crédito de consumo




4.2 Litigios legales

A la fecha de este prospecto, no existen litigios en relacion al giro ordinario de |a empresa
y. por lo tanto no representan riesgo para las operaciones presentes y futuras de FDL, o
bien que pudiesen ocasionar algun incumplimiento conforme a términos vy condiciones de
los valores sujetos a la presente oferta publica.

Asi mismo, no existen contratos significativos, fuera de su giro normal, que puedan impactar
directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de la deuda.

4.3 Auditores Externos de Financiera FDL, S.A
KPMG S.A. Nicaragua -Teléfono: 505) 2274-4265.

Centro Pellas 6to. Piso, Managua, Nicaragua

Valores Institucionales:

Mision

Financiera FDL es una institucion Financiera regulada cuyo proposito consiste en prestar
servicios financieros a la poblacion. Desarrollamos esfuerzos especiales para atender a las

micro, pequefas y medianas empresas, asi como a los asalariados y personas urbanas y
rurales, con el fin de promover la sostenibilidad financiera y et desarrollo social y ambiental

de nuestros clientes.

Visién

Financiera FDL se visualiza como el lider a nivel nacional, y s un importante actor a nivel
regional, en la prestacién de servicios financieros a los sectores urbanos y rurales que
atiende, ofreciendo una gama de productos y servicios altamente tecnificados, que faciliten
la ampliacién de la inclusion financiera y que respondan a las demandas de los clientes en
el desarrollo de sus actividades econémicas o personales, ademas de promover las alianzas

adecuadas, bien sea para la prestacion de dichos servicios financieros o para favorecer los
mismos apovandose en la prestacion de servicios no financieros.

Valores Institucionales:

Los valores Institucionales de Financiera FDL definidos conforme el Cadigo de Etica y
aprobados por la Junta Directiva, son Equidad en el acceso a los servicios, Etica Profesional,
Espiritu de servicio, respeto, honradez, Tolerancia ideolégica, Eficiencia y eficacia, Cultura

de Innovacion
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4.4 Organigrama

ORGANIGRAMA GENERAL
APROBADO POR JUNTA DIRECTIVA EL 28 MARZO 2023 - ACTA No. 97
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PRINCIPALES EJECUTIVOS:
Gerente General: Juiio Flores Coca.
Vicegerente General: Elizabeth Campos Figueroa.
Gerencia de Finanzas y Administracién: Francys Aguilar Condega.
Gerente de Negocio: Karen Delgadillo.
Gerente de Crédito: Gilmer Gutiérrez
Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social: Oscar Manzanarez.
Gerente de Recuperacion: Yelba Navarrete
Gerente de Operaciones: Blanca Barcia
Gerente de Tecnologia: Luis Cuadra
Vicegerente Legal: Fatima Reyes Leiva
Gerente de Gestién Humana: Ivania Navarro Pérez.
Gerente de Gestién Integral de Riesgo: Mario Flores Navarrete.
Auditor Interno: Jader Paz Lopez.
Administrador de Prevenciéon PLD/FT: Pablo Cano Mena.

4.5 Propiedades, Plantas y Equipo
Al 31 de diciembre 2022, 2021 y 2020 (cifras auditadas) Financiera FDL S.A. cuenta con los

siguientes activos materiales:

[LAL o Activo material 2020 __ 2021 ________ 2022

Edificio 3,914,283.6 3,914 284.0 3,914,284, D
Mobiliario vy equipo de oficina 39,741,863 3 39,880,004.0 43.021,775.0
Equipos de computacian 60,514,493.0 57,969, 536.0 78, 799,193.0
Vehiculos 5.518,858.1 5.518,858.0 7.551,073.0
Tearrano 25 B39, 570.7 15,341,564.0 15,050,050.0

Mejoras a propiedades recibidas en alquiler - -
Total Bienes de uso 135,520,068.7 122,624,246.0 149,336,375.0

Degrecuacn:m acm‘lulada ) —88 263,025.4 -84 20? 672.0 -90 485 388 0 )
[TotalBlehesitiaNiso, eto: L G7,266/0a3:0 0 88,421,6740 58 DR
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5. RESULTADOS DE OPERACION Y FINANCIEROS E INFORMACION
PROSPECTIVA

5.1 Opinidn de la Gerencia
Andlisis de la Industria:

Al cierre de 2022, el sistema financiero de Nicaragua (SFN) mantiene una posicion sélida
con niveles de capital y liquidez superiores a los minimos regulaterios. El afio 2022, se
puede considerar el afic de la recuperacion credificia por el aumento en mayoria de las
actividades econdémicas y reducciones de la cartera en riesgo; este crecimiente ha sido
apalancado principalmente por depoésitos del publico, segun lo indica el informe de
Banco Central de Nicaragua.

De manera general, el SFN registro un crecimiento interanual a diciembre 2022 de 8.4%
en sus activos totales. Este crecimiento en activos fue impulsado principalmente por la
cartera de créditos que a diciembre presenté un saldo de C$152,122.5 millones (un
crecimiento del 15.3%). Adicional se presenta una mejora en la calidad de la cartera,
pasando 87.2% de cartera vigente en el afio 2021 al 91.8% en el afic 2022, como
resultado los niveles de provisiones se ubicaron por encima de las necesarias para cubrir
la totalidad de la cartera vencida.

Los depésitos del publico crecieron 12.9% en términos interanuales. La cobertura de
liquidez, medida por el ratio de efectivo y equivalentes de efectivo sobre depbsitos del
publico, registré un valor de 37.2% y la adecuacién de capital finalizé en 19.6% (2021 de
21.1%).

El ROA pasé de 1.6% en diciembre 2021 a 1.8% en diciembre 2022 y el ROE 9.3% en
diciembre 2021 a 10.5% en diciembre 2022.

Dentro de las instituciones financieras reguladas, actualmente existen dos instituciones
que atienden ampliamente el segmento de la microempresa, entre ellas Financiera FDL
S.A
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5.2 Resultados de Operacion de Financiera FDL, S. A.
Financiera FDL S.A inicia operaciones el 03 de mayo del 2016 como entidad regulada por

la Superintendencia de Bancos y Otras instituciones Financieras.

A diciembre 2022 cerré con ganancias de C$63.7 millones de cordobas equivalente a
US$1.76 millones de dolares (2021 C$ 64.3 millones de cordobas equivalente a US$1.81
millones de dolares y 2020 C$ 10.9 millones de cérdobas equivalente a US$0.31 mitlones
de dolares). Estos resultados se derivan de Ja mejora en la calidad y rendimiento de la
cartera, producto de ajustes en la politica de crédito de cara a |la demanda del mercado

El margen de intermediacion que se ha mejorado con relacion a 2021, como resultado del
incremento en el rendimiento de cartera de 35.5% a 35.9%.

521 Evolucion del Balance General a diciembre 2022 versus diciembre 2021 de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL).

Los activos presentaron un leve incremento respecto al afo 2021, pasando de C$2,952.1
millones de cordobas a C$2,990.7 millones de cérdobas en el 2022, este aumento se
corresponde al crecimiento en saldo de carteray en los activos material por adquisiciones
en el periodo. Los pasivos presentaron una reduccion del 1.1%, principalmente en
obligaciones con instituciones financieras. En cuanto al patrimonio registramos un
incremento C$63.4 millones de cordobas, equivalente a 9.8%, producto del resultado del

periodo.
Tipos de cambio oficial del cordoba respecto al délar al 31 de diciembre 2022: 36.2314

(2021: 35.5210).
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5.2.2 Principales fuentes de liquidez y recursos de capital

Los principales movimientos de las fuentes de la liquidez tuviercn su origen en los siguientes
rubros:

tes de Liquidez (Cordobas)

Dic. 2022 Dic. 2021 Crec‘;;"e""“
Disponibilidades 626,581,266 773,021,306 -18.90%
Cartera bruta 2,246.423,919  2,130,993,074 5.40%
Prigaciones con INSWUCIONSS | 2 133,002,235 2,169,146,082 1.70%

A diciembre 2022, hay una mejoria en la eficiencia del uso de los recursos y una
disminucién en las obligaciones con instituciones financieras de 1.7%. A suvez se observa
un aumento en el crecimiento de cartera de 5.4%.

5.2.3 Evolucion del Estado de Resultados

Al cierre de diciembre 2022, las utilidades de Financiera FDL S.A. ascendieron a C$63.7
millones (US$1.75 millones), en el afio 2021 se registraron utilidades de C$64.3 millones

(US$1.8 miliones).

Se registran ingresos totales acumulados de C$828.¢5 millones a diciembre del 2022,
presentando un aumento 8.4% respecto al afio anterior asociado principalmente por el
dinamismo y calidad mostrada por la cartera de crédito. Los ingresos financieros de la
cartera de |la entidad representan el 93.9% del total de ingresos totales.La rentabilidad sobre
el activo productivo es del 2.1% y el rendimiento sobre el patrimonio (ROE) es de 9.4%. En
general, se aprecia que la institucion muestra una situacién de rentabilidad positiva basado
en el crecimiento y calidad de la cartera que le permite alcanzar el objetivo estratégico de
rentabilidad, con calidad y en medio de un proceso de inversion en transformacion digital en
el corto y largo plazo.
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6. DIRECTORES, PERSONAL GERENCIAL Y EMPLEADOS

6.1. Miembros de la Junta Directiva

La actual Junta Directiva de Financiera Fondo de Desarrollo Locat, S.A. (Financiera FDL,
S.A.) fue electa en Junta General Ordinaria de Accionistas Numero Diecinueve (19) del dia
veintiséis de abril del afio dos mil veintitrés, con vigencia de dos afios.

Luis Lacayo Debayle: nicaragiense de 75 afos. Licenciado en Economia Agricola del
Instituto Politécnico de Virginia y Licenciado en Administracion Empresas de la Universidad
Notre Dame, Estados Unidos. Socio y Director del Fondo de Desarrollo Local desde sus
origenes en 1988 como institucién con amplia experiencia en el sector agropecuario y
financiero. Se ha desempefado como gerente general y miembro de junta directiva de
importantes empresas a nivel nacional incluyendo instituciones bancarias. Actualmente es
presidente de Junta Directiva de Financiera FDL y participa activamente en [0s comités de
crédito, continuidad de negocios, riesgo y prevencion de lavado de dinero y financiamiento

al terrorismo de esta institucion.

Julio Francisco Flores Coca: nicaragiiense, de 62 afios, Economista, con un master en
administracion de empresas. 24 afios de experiencia en microfinanzas. Ha sido presidente
de la Red Centroamericana de Microfinanzas, REdcamif y de la Asociacion de Microfinanzas
de Nicaragua, Asomif. Actualmente es Vice-presidente y Gerente General de Financiera
FDL, miembro de la Junta Directiva de la empresa Sinriesgos S.A., y de la Junta Directiva
de Asomif. Conferencista y expositor en multiples foros y seminarios internacionales.

Karla Azucena Lacayo Ocafia: nicaragiiense de 46 afios. Licenciada en Administracion de
Empresas con énfasis en Finanzas de {a Universidad Mobile, Estados Unidos, posee un
Master en Administracion de Empresas del INCAE y una Maestria en Finanzas de Florida
International University. Amplia experiencia en el sector bancario del pais. Labordé como
Financiero Principal de la Unidad de Estudios Financieros del Banco Central de Nicaragua
entre 1999 y 2003, posteriormente ocupd importantes cargos como Analista Senior y
Gerente Financiero en uno de los bancos mas grandes de Nicaragua entre 2003 y 2008.
Actualmente es una exitosa empresaria, desempefidndose como CEO- Fundadora de FPO
LLC / DBA GIG Logistics Solutions. Fue nombrada en el cargo de secretaria de la Junta
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Directiva de Financiera FDL y participa en los comités de riesgo y auditoria de esta
institucion.

Peter Marchetti Raph: De nacionalidad estadounidense y nicaraglense de 77 afios de
edad. Posee un Doctorado en Desarrollo Internacional de a Universidad de Yale, Estados
Unidos, ¢con Maestrias en Filosofia y Artes y en Sociologia. Es uno de ios fundadores de
FDL. Se ha especializado investigacidn y asesoria a diversas instituciones, incluidas de
microfinanzas a nivel Centroamericano. Se desempefié como director ejecutivo del Instituto
de Investigacion Nitlapan, en el periodo de 1990 a 1997. Actualmente labora como director
de la Unidad de Coordinacion del Sistema de Gestion de Financiamiento de la Vicerrectoria
de Investigacion de |la Jesuita Universidad Rafael Landivar en Guatemala. Mas de 30 afios
de experiencia en microfinanzas y docencia. Es director de la Junta Directiva de Financiera
FDL, presidente del comite de auditoria y miembro del comité de riesgos de esta institucion.

Manuel Bermudez Vado: nicaragiense de 55 afios. Master en Administracién y Direccion
de Empresas con Enfasis en Finanzas de la Universidad Centroamericana, con estudios en
microfinanzas y productividad en el INCAE. Ha trabajado en Asociacién FDL desde 1993
ocupando cargos de Oficial de programa, Gerente de Sucursal, y Gerente de Negocios hasta
el afio 2014. Es asesor de diversas instituciones Microfinancieras a nivel Centroamericano.
Actualmente es Gerente general de TINIDIA S.A. Adicionalmente es Tesorero de la Junta
Directiva de Financiera FDL y participa activamente en los comités de auditoria, tecnologia
y prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo de esta institucion.

Danilo Montero Rodriguez: costarricense de 62 afios. Economista de la Universidad de
Costa Rica, MBA de la Universidad Interamericana de Puerto Rico y formacion en
Emprendedurismo de Babson Executive Education, Boston. Mas de 30 afios de experiencia
en el mercado financiero, 25 de ellos en particular en el mercado de valores
Centroamericano. Desempefic gerencial en vanas firmas financieras con operaciones en la
region. Veinte afios de actividad docente al nivel de pre-grado y post- grado. Miembro de la
Junta Directiva General de Banco de Costa Rica entre 2002 y 2005. Se desempefidé como
Superintendente General de Valores de Costa Rica entre marzo 2005 y marzo 2007. En la
actualidad es empresario, consultor empresarial y Director de Junta Directiva de Financiera
FDL, participa como miembro del comité de tecnologia de esta institucion.
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Bertha Argiiello Roman: nicaragiense de 52 afios de edad. Licenciada en Derecho de la
Universidad Auténoma de Centroamérica en San José, Costa Rica (Bachillerato 1992
Summa Cum Laude y Licenciatura mencion especial), Abogada y Notario Publico en
Nicaragua. Master en Leyes de la Universidad Harvard Law School en Cambridge,
Massachusetts. Desde el afio 2003 es socia de la prestigiosa firma de abogados Arias Law
en Nicaragua, después de concluir su trabajo de funcionario publico, como Vice-Ministro de
Relaciones Exteriores. Especializada en temas de banca, regulacion, fusiones vy
adquisiciones. Adicionalmente, es Directora de la Junta Directiva de Financiera FDL,
participando como miembro de los comites de riesgo, prevencion de lavado de dinero y

financiamiento al terrorismo.

Thierry Edouard Jules Ghislain Dingreville: francés, de 75 afios. Licenciado en Negocios
de la Escuela Superior de Comercio en Paris. Con mas de 42 afios de experiencia en el
sistema bancario en paises Latinoamericanos y de Europa. Labor6 como Gerente General
del Banco BNP Paribas Luxemburgo, luego como Gerente Regional en América Latina
atendiendo directamente a América Central, Paises Andinos y el Caribe. Con experiencia
especializada en cumplimiento contra el blanqueo de capitales. Adicionalmente, ha laborado
como consultor en temas relacionados a la auditoria interna, manejo de riesgo, gestion
financiera y administracion de recursos humanos. Se ha dedicado a misiones de apoyo a
ONGs de Microfinanzas en varios paises como Cambodia, Guatemala y Francia.
Actualmente es director de Junta Directiva de Financiera FDL y miembro activo de los
comités de riesgo y prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo.

6.2 Principales Ejecutivos

Julio Francisco Flores Coca, Gerente General: nicaraguense, de 62 afos, economista,
con un master en administracién de empresas, con 24 afios de experiencia en
microfinanzas. Ha sido presidente de Redcamif y Asomif. Actualmente es Vice-presidente y
Gerente General de Financiera FDL, miembro de 1a JD de la empresa Sinriesgos SA., yde

la junta directiva de Asomif.

Ana Elizabeth Campos Figueroa, Vicegerente General : nicaraglense, 59 anos,
Licenciada en Administracion de Empresas en la Universidad Nacional Auténoma de
Nicaragua, Posgrado en formulacion y evaluacion de proyectos de la Universidad de los
Andes-Colombia y Master en Administracion de Empresas. En la Universidad

Péagina 45 de 69, Prospecto Simplificado FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A. {FDL)

— % —GERENCIA
‘(‘?.»,, GENERAL



Centroamericana. Fue, Investigadora especializada del Instituto de Investigacién Nitlapan
UCA, con amplia experiencia en el sector financiero, ha trabajado para FDL por més de
veinte afios en distintos cargos gerenciales.

Francys Aguilar Condega, Gerente de Finanzas y Administracién: nicaragliense, 42
afios, Licenciada en Contabilidad Publica y Finanzas de la Universidad Nacional Auténoma
de Nicaragua (UNAN), Posgrado en Gestion Financiera y Bancaria y Master en
Administracion de Empresas de la Universidad Centroamericana (UCA}. Desde hace
diecinueve anos labora para FDL, donde ha ocupado los cargos de Jefe de tesoreria y
Analista financiera, Vicegerente de finanzas.

Karen Delgadillo, Gerencia Negocio: nicaragiliense, de 54 afos, Ingeniero Industrial,
Master en Administracion y Direccion de Empresas con énfasis en finanzas (UCA), posee
una especialidad en Microfinanzas en INCAE Nicaragua, con mas de 20 afios de
experiencia en Instituciones de microfinanzas y sistema financiero nacional, 14 de labor en
FDL, ha desempefiado diferentes cargos; Jefe de Sucursal, Gerente de Sucursal, Gerente
de Proyectos especiales, Vice Gerente de Crédito, Vice Gerente Regional de Negocios y
actualmente Gerente de Negocios.

Gilmer Gutiérrez, Gerente de Credito: nicaragiense, de 56 afios, Ingeniero Agrénomo,
con un Master en Administracion y Direccidon de Empresa. En su carrera profesional ha
trabajado la Universidad Agraria, UNA, en el Instituto de Investigacién y Desarrollo
(Nitlapan). Desde hace mas de veinte afos labora para FDL donde ha ocupado cargos de
Vicegerente de regional, y Gerente de Negocio.

Oscar Antonio Manzanarez Moreno, Gerente de Finanzas Verdes y Desempefio Social:
nicaraguense, de 59 arios, Ingeniero Agrénomo con un Master en Administracion y Direccion
de Empresa. En su carrera profesional ha sido Investigador especialista del Instituto de
Investigacion Nitlapan UCA. Desde hace mas de veinte afios labora para la institucién,
donde ha ocupado los cargos de Vicegerente de regional, Vicegerente de productos,
Gerente de sucursal y Gerente de Crédito.

Luis Guillermo Cuadra Gutierrez, Gerente de Tecnologia: nicaraglense, de 50 afos,
Ingeniero en computacion con especialidad en Gestion Financiera y de Proyectos, con
mas de 28 afios de experiencia en gestién y administracién de servicios TIC y
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elaboracién de estrategias de desarrollo. Implementacion de Sistemas CORE Bancarios,
ERP, Tableros de Indicadores, asi como Sistemas de Gestion de Calidad y Gestion de
Riesge. Desarrollo de aplicaciones ERP y Gestién Humana. Administracién de centros
de datos y servicios de Infraestructura de Tl y actualmente ocupa el cargo de Gerente

de Tecnologia en Financiera FDL.

Blanca Barcia Tapia, Gerente de Operaciones: nicaragiiense de 43 afios, es Ingenieria
Industrial de la Universidad de Ingenieria (UNI) e hizo estudios de Postgrado en Formulacién
y evaluacion de proyectos (UAM). En su carrera profesional fue Ejecutiva de Administracion
de Cartera Comercial en Banpro (4 afios); Especialista en calidad y procesos en Banex (2
afios); Evaluadora y Clasificadora de Activos en Banco Procredit (2 afios) y Supervisora de
Sucursales (1.5 afios). Desde hace 9 afios labora para para FDL, ocupando el cargo de

Vicegerente de Operaciones.

Fatima Reyes Leyva, Vicegerente Legal: nicaragiense, de 47 afios, graduada de ia
Universidad Autonoma de Nicaragua (UNAN), como Licenciada en Derecho, con una
Maestria en Derecho Mercantil. Posee 6 arios de experiencia como abogada corporativa
y en el ambito financiero. Labora desde hace 5 afo para Financiera FDL ocupando del

cargo de Vicegerente Legal.

[vania Teresa Navarro Pérez, Gerente de Gestion Humana: nicaraglense, de 56 afios,
Licenciada en Administracién Agropecuaria y Master en Administracion de Empresas,
ademas, con especializacién en asesoria y Mentora certificada. En su carrera profesional
se ha desempefado como Investigadora especialista de la investigacion del Instituto de
Investigacion Nitlapan, desde hace mas de veinte afios labora para FDL, donde ha ocupado
los cargos de Gerente Administrativa y actualmente Gerente de Gestion Humana.

Mario José Flores Navarrete, Gerente de Gestion Integral de Riesgo: nicaraguense, de
56 afios, Ingeniero Agrénomo, con Maestria en Administracién de Empresas en la
Universidad Centroamericana y un Diplomado en Gestion Integral de Riesgo. Desde hace
mas de veinte afios labora para la institucion, donde ha ocupado los cargos de Vicegerente

de regional y Gerente de riesgo.

Jader Francisco Paz Lépez, Auditor Interno: nicaragiiense, de 45 anos. Licenciade en
Contabilidad Publica y Finanzas y con una Certified Professional in Anti Money Laundering




(CPAML) emitida por la Asociacion de Bancos Internacionales de la Florida (FIBA) y avalada
por la Universidad Internacional de la Florida (FIU). En su carrera profesional se ha
desempefado como auditor externo y auditor interno con mas de 22 afios de experiencia
en la industria financiera (Bancos, Aseguradoras, Bolsa de Valores, Central de Valores,
Puestos de Bolsa y Compafiias Comerciales). Desde hace seis afios labora para la
institucion, donde ha ocupadoe los cargos de Auditor Interno.

Pablo Alberto Cano Mena, Administrador de PLD/FT: nicaragilense, de 60 afios,
Licenciado en Administracién de Empresas con énfasis Banca y Finanzas, con 25 afios de
experiencia, se ha desempefiado en varios cargos dentro de las areas de Cumplimiento de
PLD/FT, Operaciones y Negocio. Desde hace 5 afios labora para la institucion, donde ha
ocupado los cargos de Administrador de PLD/FT.

6.3. Nombre de los Accionistas al 31 de diciembre del 2022:
FDL posee 11 accionistas, 5 de ellos son personas juridicas de capital extranjero de gran
prestigio en el sector de las microfinanzas y 6 socios locales {5 son personas naturales
miembros de junta directiva). Su estructura accionaria al 31 de diciembre 2022 es Ia
siguiente:

'l - il _.1_ mbre del a v*_l

TINIDIA S.A

The Norwegian Investment Fund For Developing 13.12
Countries (NORF LIND) )
Qikocredit Ecurmenical Develcpment Coaperative 9.35
Society, UA. (OIKOCREDIT) :
Inversianes Financieras Diriangén S_A 311
ALTERFIN CvBA (ALTERFIN) 2.81
Solidarite Internationalite Pour Le Developpment Et 4 39
L 'Investissement (SIDI) )
Socios de Junta Directiva 0.02
| WOt o NEAE=SIPyi ol [ mab-—g P T ik I St S 831 00 100 17yl

El principal accicnista de Financiera FDL es TINIDIA Sociedad Andnima (TINIDIA S.A),
sociedad mercantil organizada y constituida conforme las leyes de la Repubiica de
Nicaragua, entidad sucesora sin solucidon de continuidad de Asociacion FDL, con una
participacion accionaria del 67.20%, su principal actividad es prestar yfo financiar servicios
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de asesoria técnica y capacitacion empresarial a los micro, pequenas y medianas empresas
localizadas en el sector urbano y rural, ademas de otorgar préstamos a entidades, que
contribuyan al desarrolio econdmico y social de la regién Centroamericana entre otros;
cuenta con 5 colaboradores activos a la fecha. TNIDIA S.A, posee participacion accionaria
en otras sociedades siendo las mas representativas: Inversiones Financieras Diriangen, S.
A. con un 10.33% y Sin Riesgos, S. A. con un 5.00% de participacion.

6.4 Politica de Compensacién a directores y funcionarios

Financiera FDL S.A. cuenta con una politica basada en lo dispuesto en las regulaciones
sobre la materia, las cuales estan establecidas en la Norma de acuerdo con resoluciones
CD-SIBOIF-655-2-NOV24-2010, que regula el pago de bonificaciones en las instituciones
financieras, y CD-SIBOIF-887-2-ABR28-2015. Reforma de Articulo 4 de la norma antes

mencionada.

Politica de Remuneracion;

Miembros de Junta Directiva: No tienen remuneracién, unicamente dietas por su
participacion en Junta Directiva y Comités.

Gerentes, Jefaturas: Pagos segun politica interna alineada a condiciones del mercado.
Resto de Posiciones: Pago segun politica interna alineada a condiciones del mercado.
Bono por Desempeiio: Pago de bonificacion por desempefio a todo el personal en base
resultados alcanzado segln evaluacién. (Todo esto se mantiene igual}.

6.5 Empleados por Sucursales:
Financiera FDL S.A. cuenta con 638 colaboradores al cierre julic 2023 (610 diciembre
2022 y 574 a diciembre 2021), distribuidos en todas las regiones del pais.
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MANAGUA - Casa Matriz y 6 Sucursales 226 228 | 249 | 39.7%  40.8% 40.9%
iOR[ENTE (5 Sucursales) | 58 61| 67 | 731 10.5% | 10.6% | 11.0% 11.4%
;OCCIDENTE (4 Sucursales) | 50 52| 54 | 56| 90% | 9.1% - 8.9% | 8.8%
;IE'E(S_Sucursales) | 61 61 60_‘ 59 | 11.0% ﬁ% 9.8% I 9;;6_.
ILﬁkS SEGOVIAS (3 Sucursales) | 25 27 ) 28 _30_ 4.5%_. 4.7% “ 4.6% | 4.7%

CENTRO (5 Sucursales) 41 46| 48 50| 74% | 80% T7.9% 7.8%

|
CENTRO SUR (3 Sucursales) 40 45 48 48 72% | 7.8% 7.5% 7.5%

SUR (5 Sucursales) 54 54| 58 61 9.7% | 9.4% 85% 8.6%

Total de colaboradores : o 574 610 638 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

6.6 Participacion Social de Directores, Personal Gerencial y Empleados

No. De

~ Nombre de los Directores ylo accionistas

. acciones

Julio Francisco Flores Coca 1 0.01
Karla Azucena Lacayo Ocafia 1 0.01
Peter Emile Marchetti Raph 1 0.01
Luis Errique Lacayo Debayle 1 0.01
Manuel Antonic Bermudez Vado 1 0.01

6.7 Gobierno Corporativo

La institucién ha fortalecido su gobermanza participando activamente en El Programa
Internacional de Gobernanza e Inclusion Financiera para las Amencas (GIF). Asi mismo
cuenta con manuales actualizades, dentro de los cuales se destacan el Manual de Gobierno
Corporativo, Reglamento de Junta de Directores, Codigo de Etica y Conducta y
Conformaciéon de Comités. En estos se determina la actuacion y relaciones entre los
diferentes miembros que conforman el Gobierno Corporativo, el cual se ejerce a través de
comités creados por la Junta Directiva, los cuales responden a lo dispuesto en la normativa
vigente y a las necesidades propias de la institucién. Entre estos comités se destacan el
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Comité de Riesgos, Comité Para la Prevencion de Lavado de Dinero y Financiamiento al
Terrorismo (PLD/FT), Comité de Auditoria, Comité de Tecnologia, Comité de Credito y

Comité de Activos y Pasivos.

6.7.1 Comité de Auditoria: Composicion, Sesiones, Funciones, Vigencia

E| Comité de Auditoria esta conformado, como minimo, por tres miembros de la Junta
Directiva, el que serd presidido por uno de ellos, quien sera nombrado por dicha Junta, y
quien tendra la responsabilidad de informar a la Junta Directiva los hechos, situaciones y
resoluciones que se conozcan, traten o acuerden en sus reuniones.

Al menos uno de los miembros de este Comité debe tener experiencia en gestion de riesgos,
informes financieros, contabilidad o auditoria.

Participar en el Comité de Auditoria como invitados, con voz pero sin voto, el Gerente
General, Vicegerente General y el Auditor interno y ocasionalmente el Presidente, el Auditor
Externo y cualquier otro funcionario que consideren pertinente.

Los integrantes de este comité son:

COMITE DE- mgij_i_' ]

__ " “Funcionario |

Presidente Peter Marchetti Raph I'Vocal de junta directiva
Miembro Karla Lacayo Ocafia ' Tesorera de junta directiva
Miembro |I'»flanut'-:'i Bermuadez Vado ISecretr=1rio de junta directiva
Invitado |Juli:cn Flores Coca IGerente general |
IInvita\do Elizabeth Campos Vicegerente General

Invitado Jader Paz Lopez Auditor interno

La experiencia de los integrantes de este comité se encuentra detallada en la seccion 6 del
Prospecto.
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Sesiones y Funcionamiento del Comite
El Comité de Auditoria se redne ordinariamente al menos una vez al mes, sin perjuicio de
las reuniones extraordinarias para tratar asuntos que ameritan ser atendidos con prontitud
y al menos cada tres meses debe de informar a la junta directiva ios resultados de los
informes finales de auditoria que presente el auditor interno.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar sesiones sin
necesidad de reunidn fisica de sus miembros, a través de la comunicacién entre ellos por
correo electrénico, teléfono, fax o por cualquier otro medio de comunicacién que evidencie
la participacion, identificacién y decision de |os participantes.

El quérum se establece con la participacion de dos miembros del Comité.

Se lleva un Libro de Actas en donde quedan plasmados los temas abordados, firmado por
cada uno de los miembros, de manera que pueda verificarse el analisis, discusidn vy toma
de decisiones sobre dichos temas, asi como, del ejercicio de seguimiento sobre la
implementacién de las decisiones y medidas adoptadas.

Se conocen y analizan los términos de los contratos de Auditoria externa y la suficiencia de
los planes y procedimientos pertinentes, en concordancia con la normativa que regula esta
materia.

Funciones principales del Comité de Auditoria
Ademads de las tareas que le encomienda la Junta Directiva, debera realizar las siguientes
funciones:

Revision de los estados financieros al cierre del periodo, con el gerente general o ejecutivo
principal y con los auditores externos, a fin de determinar si los mismos se presentan de
conformidad con el Manual Unico de Cuentas (MUC); Si se han considerado
apropiadamente todos los asuntos y transacciones ¢ eventos especiales que deben ser
expuestos en notas a los estados financieros.
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Si las decisiones tomadas por la gerencia son razonables en lo que corresponde a las areas
significativas de valorizacién de activos y determinacion de obligaciones, cuando el criterio

es un factor importante en la determinacion.

La forma cémo fueron resueltos los mas importantes problemas de caracter financiero
encontrados en |a preparacién de los Estados Financieros.

Intercambio de ideas con las gerencias y con los auditores externos sobre los aspectos y
partidas mas importantes de los estados financieros y notas a los mismos. En ciertos casos,
no obstante, serd necesario un analisis detallado de cada uno de los componentes de los
estados financieros, debido a que la preparacién y contenido de los mismos es

responsabilidad de la gerencia.

En muchos casos, el comité podra solicitar que los auditores externos participen en la
revision.

Dar seguimients a la implementacion de las gcciones necesarias para cumplir
adecuadamente con las recomendaciones dadas por el Superintendente, asi como, con las
recomendaciones gue hayan emanado de la auditoria interna y auditoria externa.

Es responsabilidad del Comité de Auditoria asegurarse que la gerencia general implemente
las acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones
emanadas de la Auditoria Interna, la Auditoria Externa, asi como, las instrucciones del

Superintendente.

Periodo de vigencia del Comité de Auditoria

La Junta Directiva de la Institucion, determina la duracion del mandato de sus
representantes en dicho comité, el que en ningtin caso podra ser superior a tres afios, o
hasta el término del periodo de la Junta Directiva, si éste concluyera antes de ese plazo.

6.7.2 Comité de PLD/FT: Composicién, Sesiones, Alcances y Objetivos.
Financiera FDL esta comprometida con la implementacion del programa de LD/FT/FP,
y cuenta con una junta directiva responsable en el acatamiento de leyes y normativas
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establecidas para cumplir proactivamente con los seis pilares que conforman el SIPAR

LE/FT.

El Comité de PLD/FT esta conformado, por cuatro miembros de Junta Directiva y un
Gerente.
Los integrantes de este comité son:

COMITE DE PLD/FTIFP

RO FUuncionario | .argo

Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva

Miembro Manuel Bermudez Vado Secretario de junta directiva

Miermnbro Bertha Arguellc Roman Vocal de junta directiva

Miembro Thierry Ghislain Dingreville Vocal de junta directiva

Invitado Elizabeth Campos Vicegerente general

Secretario Maric Flores Navarrete Gerente de gestion integral de riesgos
Invitado Julio Flores Coca Gerente general

Invitado Pablo Cano Mena Administrador de PLD/FT

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El comité se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes, sin perjuicio de las
reuniones extraordinarias que deban realizarse para tratar asuntos que ameriten ser
atendidos con prontitud.

Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar
sesiones sin necesidad de reunidn fisica de sus miembros, a través de la
comunicacién entre ellos, virtualmente, por correc electrénico, teléfono, fax o por
cualquier otro medio de comunicacion que evidencie la participacion, identificacion y
decision de los participantes.

El quérum se establece con un minimo de dos participantes y un maximo de tres, la
participacion de dos miembros del Comite.

Dicho comité tiene el alcance de planificar, coordinar y velar por el cumplimiento
efectivo del SIPAR LD/FT/FP, y de las politicas que en la materia haya aprobado |a
junta directiva de Financiera FDL.

Ser instancia de apoyo que coadyuva en la ejecucién del SIPAR LD/FT/FP.
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« Coordinar la realizacién y actualizacion de la evaluacion institucional de riesgo EIR,
autoevaluacion de Financiera FDL en materia PLD/FT/FP.

« Evaluar la forma de resolucién de probiemas o debilidades mas importantes en su
SIPART PLD/FT, observados por el regulador u otras autoridades competentes.

» Velara por la gjecucién y el cumplimiento del POA PLD/FT/FP institucional de FDL,
SIPAR LD/FT/FP y plan de capacitacién anual en PLD/FT/FP de Financiera FDL,
elaborado por el administrador de prevencion LD/FT/FPy debidamente aprobada por

comité y la junta directiva.

« Verificar que se cumpla con las tareas y plazos establecidos por la SIBOIF u otra
autoridad competente, para la implementacion y cumplimiento de las instrucciones
derivadas de sus Informes de inspeccién o establecidas a través de resoluciones,
circulares y/o instrucciones sobre su SIPAR LD/FT/FP.

6.7.3 Comité de Riesgos: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos.
El Comité de Riesgos esta conformado, par cinco miembros de Junta Directiva y cinco
Gerentes.

Los integrantes de este comite son:

e e s RIESGO 0~ "le T o e TR
s 1D — Funcionario | ________ Cargo
Presidente Luis Lacayo Debayle Presidente de junta directiva
Miembro Karla Lacayo Ocafia Tesorera de junta directiva

|Miembro ‘Bertha Arguelle Roman Vocal de junta directiva

Miembro Peter Marchetti Raph Vocal de junta directiva

Miembro Thierry Ghislain Dingreville |Vocal de junta directiva

Miembro (con voz y sin voto)  Marie Flores Navarrete Gerente de Gestion Integral de Riesgo
Miembro (con voz y sin voto)  Pablo Cano Mena Administrador de PLD/FT

Miembro (con voz y sin voto)  Gilmer Gutierrez Gerente de crédito

Invitado Julio Flores Coca Gerente general

[Invitado Jader Paz Lépez Auditor interno
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Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

El Comité de Comité de Riesgos, se reune y sesiona al menos una vez al mes la cual
debe ser convocada de manera sistematica y regular por el gerente de gestion
integral de riesgo, sin menoscabo de lo anterior, queda abierta la posibilidad de
reunirse cuando las circunstancias asi lo exijan de manera extraordinaria previa
convocatoria del miembro con voto del comité.

El quérum se establece con la mitad mas uno de sus integrantes.

Dicho comité tiene el alcance de proponer a la Junta Directiva, objetivos,
lineamientos, politicas, niveles de tolerancia, limites de exposicidn de riesgos, planes
de contingencia y eventuales modificaciones a los mismos para los diferentes tipos
de riesgos asociados al entorno de Ia institucion.

Analizar diferentes modelos y sistema de gestion de los riesgos a fin de realizar
propuestas a la Junta Directiva, con relacién al tema.

Analizar propuestas de actualizacion a las politicas, procedimientos y sistemas de
gestién de riesgos y presentar a la Junta Directiva la actualizacién de los mismos.

6.7.4 Comité de Central de Crédito: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos.

El

Comité Central de Crédito esta conformado, por un miembro de la Junta Directiva

y miembros del Equipo gerencial de la institucidn

Los integrantes de este comité son:

=W

- comrT

" Rl | Funcinadio | Cago ______

j Luis Lacayo Debayle {Presidente de Junta Directiva) [Presiderte o Vicepresidente de junta directiva.

iPresidente Judio Flores Coca (Vicepresidente de junta directiva) | En ausencia de ambos presidird Vicegerente
Elizabeth Campos Figueroa {Vicegerante general) igeneral

Secretario Karen Delgadillc Gerente de negeocios.

Migmbro Luls Romero Jiménez Vicegerente pyme
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Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

« El Comité Central de Crédito, sesiona de acuerdo con la necesidad.
» El minimo de personas para conformar el comité es de tres miembros.

» El alcance y objetivo principal del comité es el analisis y valoracién general de los
casos de créditos para su aprobacion, de acuerdo con los niveles autorizados en las
politicas crediticias de la institucion y las normas de riesgo crediticio.

6.7.5 Comité de Tecnologia: Composicion, Sesiones, Alcances y Objetivos.
E] Comité Tecnologia esta conformado, por tres miembros de Junta Directiva y miembros
del Equipo gerencial de la Institucion.

, ~ COMITE DE TECNOLOGIA ey
~___Rol ¥ Funcionario_ bl I L JRECArgo sl
Presidente Karla Lacayo Tesorera de junta directiva

Miembro Danile Montero Vocal de junta directiva

Miembro Manuel Bermudez Vado Secretario de junta directiva

Miembro Elizabeth Campos ‘\ﬁcegerente general

Miembro Julio Flores Coca Gerente general

Miembro Mario Flores Navarrete Gerente de gestion integral de riesgo
Miembro Luis Cuadra ‘Gerente de Tecnologia

Secretario Eliseo Zuniga Vicegerente de operaciones de tecnologia

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

» El objetiva y alcance de este comite es establecer las lineas base para el
funcionamiento de la Gerencia de Tecnologia, alinear la gestion de tecnologia con
las metas del negocio, optimizar las inversiones en tecnologia, administrar

adecuadamente los riesgos y potenciar las oportunidades.

« El Comité de Tecnologia, se reune y sesiona mensuaimente.
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e El quorum se establece con la mitad de los integrantes del comité mas un miembro,
incluyendo a quien lo preside.

» Con caracter excepcional y sin perjuicio del numeral siguiente, podra celebrar
sesiones sin necesidad de reunion fisica de sus miembros, a través de la
comunicacion entre ellos por correo electronico, teléfono, fax o por cualquier otro
medio de comunicacidn que evidencie la participacion, identificacién y decisién de los
participantes.

6.7.6 Comité de Activos y Pasivos (COAP): Composicién, Sesiones, Alcances y

Objetivos.

E) Comité de Activos y Pasivos (Comité COAP), se apoya operacionalmente de la Gerencia
de Finanzas y Administracién quien debe interactuar con la gerencia de gestién

integral de riesgos para alcanzar una adecuada gestion integral del riesgo de liquidez y
mercado asociade a la gestion del balance.

El COAP da seguimiento a los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas para
garantizar una adecuada gestion de los activos y pasivos que garantice la sostenibilidad de
la institucion con base en la misidn, visidn y estrategia organizativa.

Los integrantes de este comite son:

|

__Rol

Presidente
Miembro
I Miembro
Miembro
Miembro
Miembro
Miembro

Secretario

ﬁi::},f.l E 1J: 'ECNOLOGIA
. Funcionario '.' Cargo £
'Karla Lacayo Tesorera de junta directiva
! Danilo Montero Vocal de junta directiva

Manuel Bermudez Vado | Secretario de junta directiva
|

Elizabeth Campos 'Vicegerente general

Julio Fleres Coca Gerente general

Mario Flores Navarrete Gerente de gestion integral de riesgo
|Luis Cuadra Gerente de Tecnologia

?Eliseo Zuniga ‘Micegerente de operaciones de tecnologia
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Podran participar como invitados con voz y voto: cualquier miembro de junta directiva que
decida participar por designacion o por iniciativa propia.

Sesiones, alcances y principales objetivos del Comité

7

El comité sesiona de manera ordinaria una vez al mes, y extraordinaria cuando
cualquiera de los miembros propietarios lo convogue.

El quérum para sesionar es de al menos tres miembros. Las decisiones seran por
mayoria con un minimo de tres votos.

Establecer limites, supervisa los riesgos de liquidez y mercado, y establece medidas
para garantizar una adecuada gestion de los activos y pasivos que garantice la
sostenibilidad de la institucién con base en la misién, vision y estrategia organizativa.

Administrar los Activos y Pasivos Financieros de la institucion y alinearlos con los
objetivos de liquidez, adecuacion patrimonial, crecimiento, riesgo y rentabilidad,
aprobados por la Junta Directiva.

Optimizar la capacidad del balance de la Financiera, para producir resultados
financieros netos de naturaleza ordinaria y recurrente, mediante la eficaz gestion de

la estructura de balance.

Procurar una adecuada capacidad en la institucién, para responder a todas las
obligaciones contractuales de corto plazo, especialmente los compromisos de
préstamos, asi como para enfrentar los vencimientos de otros pasivos, todo esto,
en el curso normal de las operaciones y a un costo razonable.

Procurar una adecuada diversificacion de las fuentes de financiamiento para lo que
debera, promover la diversidad en las fuentes de financiamiento.

_ PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELACIONADAS

7.1 Participaciones significativas
TINIDIA S,A posee el 67.2% de las acciones de Financiera Fondo de Desarrolio Local,
S.A. (FDL), y The Norwegian Investment Fund For Developing Countries (NORFUND)
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posee el 13.13%. No hay ninguin otro accionista que pasea 10% ¢ mas de participacién

accionaria del emisor.

Financiera FDL, al cierre del afio fiscal 2023, ha celebrado contratos con TINIDIA S.A, para
prestacion de servicios de capacitacion técnica y contrato de arrendamiento.

7.2 Saldos y Transacciones con partes relacionadas a diciembre 2022, diciembre
2021 y diciembre 2020 (cifras auditadas) (cifras expresadas en cérdobas)

Activos

Nitlapan-UCA 592 643
Tinidia S.A 17.817
Total activos con partes relacionadas 610,460
Pasivos

Otras cuentas por pagar

| Tinidia S.A 158,825
Nitlapan-UCA 1,672,323
Servicio para el Desarrollo, S5.A (Sedesa) 915,241
Obligaciones Subordinada y/o convertibles en capital -
Tinidia 8.A 96,000,521
Solidarite Internationale Pour Le Developpement Et L Investissement (SIDI) | 17,412 250
Obligaciones con instituciones Financiera y por otros Financiamientos -
Tinidia 5.A 42,359,384
Asociacion Comparia de Jess | 12,254,023
|Ascciacic'm Instituto Loyola 10,629,664
Asociacion Colegio Centroamérica [ -
Altefin -
Fundacion Cemparnia de Jesus 45 310,250
Institute Histdrico Centroamericano (IHCA) 7,339,251
Norfund The Nerwfain investment Fund 332,047,350
Sclidarite Internationale Pour Le Developpement Et L Investissement (S1D0) 9 750,860
| Oikocredito Holanda 87,314,404
Universidad Centroamericana (UCA) ‘ 70,116,505
Total Pasivos con parfes relacionadas 737,280,851
Resultados

Tinidia 5.A. {Ingreso por comisién de recuperacidn y saldo de cartera). 887,803
Tinidia $.A (Gastos por arrendamiento de oficinas). 5,974,540
Nitiapan-UCA {Ingreso por comision por mangjo de fondos a Nitlapan) 2,500,688
COLCA {Ingreso por comisidn por manejo de fondos a Colca) -
Total afectacién en resultades con partes relacionadas 9,372,121 |

2021

3,717,033
56,431
3,773,464

193,275
6,097,039
1,897,017

97,920,559
18,105 846
43,124,662
12,499.107
10,811,608
19,430,161
87,534,380
50,299,194
2,764,880
231,954,810
5,045,470
80,463,978
71,532,481

719,474,477

278,241
6,120,702
2,683,404

106,356
9,188,703

685,719
142,992
828,718

327,770
212,853
785,358

| -
99,878,915
18,467,953

44,010,557
11,027,834
19,833,688
91,705,708
51,305,180

116,083 5892

110,060,062

563,609,541

130,603
6,948 424
2,850977

138,301

9,868,305
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En relacion con las operaciones activas se maneja al cierre de diciembre 2022 un saldo por
£$0.8 millones, el principal componente corresponde a  pago de comision y ofros cargos
por |a gestion de recuperacion y cobranza de cartera, producto de! contrato suscrito con la

Universidad Centroamericana y TINIDIA S.A

En el caso de operaciones pasivas correspondientes a Obligaciones con instituciones
financieras y por otros financiamientos (deuda senior) y a Deuda subordinada mas sus
intereses, el saldo se compone de financiamiento activo con instituciones que forman parte
de las Obras de las Compania de Jesus accionista mayoritaria de nuestra principal socio y
demds accionistas. Ademas, se presentan otras cuentas por pagar con TINIDIA S.A, UCA
Nitlapan y SEDESA que corresponde a recuperaciones de cartera pendientes de
reembolsar, prestacion de servicios producto de los contratos SUSCritos.

La Financiera no tiene concentracion de préstamos por cobrar con partes relacionadas.
Ademas, en cumplimiento con el arto 55 de la Ley general de bancos, indica que las
operaciones activas de la institucion con todas sus partes relacionadas no pueden exceder

de un 30% de la base de calculo de capital.

7.3 Participaciones de Asesores y consejeros
NingUn Accionista o Director ha prestado servicios al Emisor respecto al registro del
Programa de Emisiones objeto de esta oferta publica.

8. INFORMACION RELEVANTE

8.1 Puesto de Boisa Colocador

INVERNIC ha participado en la Estructuracion y Disefio de la Oferta Publica del Programa
de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de Desarrollo
Local, S.A. (FDL) y actuard como Puesto de Bolsa Colocador del emisor. Ademas de
INVERNIC, los demas puestos de bolsa autorizados por la Bolsa de Valores de Nicaragua
podran participar como intermediarios para ofrecer los Valores de inversion al publico.
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Informacién Adicional de Inversiones de Nicaragua, S.A. {INVERNIC):

Junta Directiva

Auditor Interno y Administrador
PLD/FT

Funcionarios

l
| Auditores Independientes

8.2 Agente de Pago

: é_."drgp__
iPresidente
Vige Presidente

i Secretario
| Tesorero

Vocal

| Vigilante

Auditor interno
Administrador PLO/FT

| Tacor &

Gerente General

Director Tecnologia

Francisco Bricnes

|Jefe de Cperaciones

Lo gt VHELalic
IMario Cardenal Chamarro
Rodrigo A. Reyes Portacarrero
|Maritza Abdalah
Leonel J. Quart Jarquin
|Francisco J. Corto Diaz del Castillo
|Francisco Ramén Aralz Rodriguez
:Seydin Leiva Jarguin
|Mauricio Padilla Zuhiga
|Marlon de Jesus Matus Aronsonth
| Contader General
| Socorre Rodriguez Diaz
|KPMG S.A

Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) serd el Agente de Pago del Programa de
Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de Financiera Fondo de Desarrollo Local,
SA. (FDL)

Estos Valores Estandarizados estaran regulados por las Leyes de la Republica de
Nicaragua, Reglamentos y Normativas sobre el mercado de valores emitidos por la
Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de
Nicaragua, incluyendo ta Ley No. 587, Ley de Mercado de Capitales y sus Normativas.
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8.3 Notificaciones

Cualguier notificacién o comunicacién a Financiera Fondo de Desarrollo Local, S.A. (FDL)
debera ser dirigida por escrito y entregada personalmente a las oficinas de Financiera Fondo
de Desarrollo Local, S.A. (FDL) o en las oficinas de INVERNIC:

Financiera Fondo Desarrollo Local INVERNIC, 8.A

Semaforos Villa Fontana 2 1z ¢ este,

Edificio Financiera FDL

Club Terraza 440 metros al Este

Edificio Corporativo BDF 3er Piso

TEL: (505) 2298-0500 TEL: (505) 2228-1223

www.fdl.com.ni

www.invernic.com

iflores@fdl.com.ni mpadila@invernic.com

8.4 Periodicidad de la informacion a los inversionistas

Sefior inversionista, la siguiente informacién sobre la empresa y su situacion financiera
estara a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores, Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de Nicaragua para su

consulia:

»

Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga el conocimiento del
evento

Prospecto actualizado con la ultima informacién a disposicion de la empresa
Estados financieros trimestrales

Estados financieros auditados anuales
Estados de captacién con informacion sobre [as captaciones mediante emisiones
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ANEXOS
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ANEXO 1 - CALIFICACION DE RIESGO
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Entidades Financieras
NICARAGU Nicaragua
An Affiliate of SCR-INF- 40142023

o Moody's Local 14 de junio de 2023

FINANCIERA FDL

Informe de mantenimiento de calificacion de riesgo

Sesion Ordinaria: n? 4042023.

Fecha de ratificacion: 22 de junio de 2023,
Informacion Financiera: no auditada a septiembre de 2022, auditada a diciembre de 2022 y no auditada a marzo de 2023.

aperez@sCriesgo.com
cmora@scrigsgo.com

Analista financierg
Analista senior

Alexander Pérez Qutiérrez
Carolina Mora Faerron

Contactos:

1. CALIFICACION DE RIESGO Las calificaciones desde “scr AA (NIC)” a “scr € (NIC)” ¥
desde "SCR 2 (NIC)” “SCR 5 (NIC)” pueden ser

Bl presente informe co_rresponde al andlisis  de  modificadas por la adicién del signo positivo {+) o negativo
mantenimiento de Financiera FDL con informacién () para indicar la posicion relativa dentro de las diferentes
financiera no auditada a septiembre de 2022, auditada @  categorias.
diciembre de 2022 y no auditada a marzo de 2023.

2. PRINCIPALES INDICADORES

Con base en esta informacion, se otorgd la siguiente
calificacion de riesgo: [

Total de activos {millones 5] 82,3 825 B44
~ Mo mayer a 90 diasfCartera 2,3% 2,9% 1.5%
- PAR 30 4.1% 4.0% 3.3% 3.1%
- L ] ] Liquidez Ajustada 31,5%  296%  319%  253%  3L0%
Largo Plaze scf BRB+ (MIC} sor BEB+ [NK)  Estable sof fi- [MIC} sar A- [HIC) Estahle Analancamienro productivu 2,23 3,44 3’3‘: 3‘25 3,13
Contoplarn  SCRZINIC)  SCRZINICH _Estahle SCRZ{NIC]  SCR Z(NIC) Estahbe Margen de intermediacién 26.4% 25.6% 26,1% 26.0% 26,2%
*| 3 calificacion otorgada varid con respecto a | anterior. Rendimiento 5/ patrimonto 11,2% 3% 87% 0% 6%

Explicacién de la calificacién otorgada:

scr A (NIC): emisor y/o emisiones con una buena capacidad
de pago de capital e intereses en os términos acordados.
Susceptible de leve detericro ante posibles cambios en ef
emisor, Iz industria o la economia, Nivel bueno.

3. FUNDAMENTOS

Las calificaciones asignadas a Financiera FDL se
fundamentan en;

FORTALEZAS

scr BBB (NIC): emisor y/o emisiones que cuentan con una Amolia t fori conocimiento  del -
- . . . - 14 (=1 4]
suficiente capacidad de pago de capital e intereses en los mp ray la y comocimiento del sector
términos acordados. Susceptible de detericro ante T i
. . , - . i « Alto reconocimiento en et mercado por los clientes y
cambics en el emisor, la industria o la economia. Nivel etidores
satisfactorio. ¢o .p 1do . .
« Entidad regulada por la Superintendencia de Bancos y

SCR 2 {NIC}: emisor y/o emisiones a corto plazo que tienen de Otra.s Instntucncn.es F.|[1anc|erc:as (SIBOIF}. )
« Convenio de capacitacién téchica con el Instituto de

muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los o ]

términos y plazos acordados. Sus factores de riesgo no se Investigacion y Desarr.ollo Nltlapa.n. | N

verlan afectados en forma significativa ante eventuales S e .c?%)ertura‘a nn{el del territorio nac!ovnal.

cambios en el emisor, en la industria 2 la que pertenece 0 ¢ Composicion patnm:j.m{al cuenta con participacién,
fondeadores especializados en el sector y;@ 2

microfinanciero.

b““%

en la economia al corto plazo. Nivel muy bueno. e
P y trabajadores de a Financiera. '/ iyt \ {;‘

. . . 0 S6lida adecuacian patrimanial, 3 FD o
Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de * . >
P : 2 e s Alta diversificacion de las fuentes de fondes -

ue la calificacion varie en el mediano plazo.
q p principalmente especializados en invertir en erii tor(-‘;ERENC\A 5"

de microfinanzas. N NERA
“ia calificacin de resgo emitida representa fa opinign de la Sociedad Colificadora basada en andlisis objetivos reufizodos por profesionalés, No es una
'4&“?&’ m &/

recomendacion pora comprar, vender o mantener determinodos instrumentas, ni un aval o garantio de ung inversion, emision o Su emisor. Se recomie
ef prospecte, informacicn finonciera y fos hechos relevantes de la entidad colificade que estdn dispanibies en las oficings del emisor, en la Superintendéncies

Bancos v de Otras instituciones financleras [SIBOUFF" —
£ ALESEO DEGing ww W.SCresqo. com fN L\)Q_‘ 7
-

e

1 £t detolle de toda la escala de catificacion que utiliza la Colificadora podrd ser consuitado



RETOS

» Mantener Iz mejora en los indicadores de cartera de
crédite.

= Mantener una gestion de cobro eficiente que
minimice el impacto en los resultados de la Entidad.

s Diversificar las fuentes de ingresos a través de 1a
ampliacion de otros servicios financieros y no
financieros.

» Continuar con la incorporacién de fa tecnologia en el
servicio hacia los clientes de forma gue los procesos
sean mas eficientes.

¢  Reducir el nivel de gasto administrativo.

OPORTUNIDADES

e Atender clientes que por la crisis han gquedado
desatendidos.

s Adquirir cartera crediticia de otras entidades
dedicadas a apoyar el sector de las microfinanzas.

AMENAZAS

s Incertidumbre en fa situacién financiera de acreedores
europeos y estadounidenses.

» Leyes y normativas de cardcter general que, aplicadas
al sector de microfinanzas, podrian afectar a la
Financiera.

»  Vulnerabilidad del
naturales.

pais ante posibles desastres

El Consejo de Calificacidn modifica al alza la calificacion de
Financiera FDL, fundamentado en la mejora consistente de
los indicadores de |a calidad de la cartera, los cuales se
aproximan a4 los niveles exhibidos antes de la crisis
sociopolitica de 2018, esto aunado al crecimiento de la
cartera de créditos, holgura en fos indicaderes de liquidez
y solida posicion patrimonial, asi como por la evolucion de
los resultados alcanzados en los udltimos periodos.

4. ENTORNO ECONOMICO

4.1. Marco internacional

La economia mundial durante el 2022 ha dejado de lado lo
que es el impacto de la pandemia, para enfrentar las
repercusionas economicas post pandemia. La ralentizacidn
en las tasas de crecimiento economico, la escalada en la
inflacidon, el aumento en la restriccién de politica
monetaria, el desarrollo de la guerra Rusia — Ucrania, el
alza en precios de materias primas, una globalizacién
sertamente afectada, entre otros eventos, fueron algunas
de los desafios que se enfrentaron.

Mas informacion Oficinas

Sin embargo, la mayoria de ellos adn persisten durante el
2023, y es por esta razon, gue en el Oltimo infoarme de
proyecciones economicas {WEO)}, expuesto en enero de
2023, el Fondo Monetario Internacional {FMI) espera que
el crecimiento econdmico para el bienie 2023-2024 sea de
2,9% vy 3,1% respectivamente (3,4% en 2022).

Proyeccidn de Crecimiento FMI
m2022 ®2023 24
6%

|

IP I I I
g

| | | !

Zons Eurn

N
®

tdundn Econa. fvan Econo. Emergeny  Ame. Lat y Caribe

Lresarro Asia
Fuante: WED Ene.23

El FMI sefiala que ante la crisis del costo de vida, la
prioridad para las economias deberia ser lograr una
desinflacién sostenida. El apoyo fiscal debe ser focalizado,
dirigida en apoyo a los grupos mas afectades, y la
cooperacion multilateral mas estrecha debe ser esencial
para mitigar el cambio climdtico.

4.2. Actividad
Desempleo

Econémica, Ocupacion vy

De acuerdo con datos del Banco Central de Nicaragua
{BCN), la produccién medida a través del Producto Interno
Bruto {PIB}, al cierre del cuarto trimestre de 2022, muestra
un crecimiento promedio (acumulado 4 trimestres) de
3,8% interanual.

Por componente del gasto, el consumo de los hogares
presenta un crecimiento interanual de 7%, el consumo del
Gobierno 3%, la formacién bruta de capital 6% (impulsado
por la inversion fija plblica que crece un 4% interanual);
mientras que, la inversicn fija privada también aumenta
2% interanual.

Producto interno bruto
Arumulbds 4 e ednr e - vl iBesA inLeranual
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Al medir |a produccion por el indice Mensuzl de Actividad
Econdmica {IMAE), como indicador que se anticipa al
compertamiento del PiB y tomando como referencia la
tendencia-ciclo {lo que permite medir el comportamiento
subyacente de la produccidn} del IMAE, a diciembre de
2022, el indicador tuvo un crecimiento de 4% interanual y
un aumento de 5% trimestral anualizado, lo que refleja una
recuperacidn econcmica sostenida post COvVID19. Por
actividad econdmica, & la misma fecha de core,
actividades como hotel y restaurantes, transporte,
servicios financieros, agricultura y comercio presentan el
mejor desempefic interanual; mientras que, minas y
canteras, energia y construccién presentan contracciones
en sus tasas de crecimiento interanual.

A diciembre de 2022, el numero de asegurados en el
Instituto Nacional de Seguridad Social (INSS) presenta un
crecimiento interanual de 2%, es decir, 13.430 personas.
Dicho comportamiento, es producto de un mayor
aseguramiento en actividades como comercio (+8.898
personas}, servicic financiero (+2.901 personas), servicios
comunales, sociales y personales (+2.733 personas).

De acuerde con BCN en el Informe de evolucidn y
perspectivas econdmicas de enero de 2023, proyecta que
la economia creceria entre un 4% y 6% en este 2023.

4.3. Comercio Exterior

Al cierre de diciembre de 2022, el déficit comercial
acumulade es de USD4.095 millones {aumenta 32%
respecto al mismo periodo de 2021). Dicho resultado se
explica por un menor dinamismo en las exportaciones, al
crecer 10% de forma interanual; mientras que, las
importaciones aumentan 21% respecto al afio anterior.

Respecto a las remesas, al cierre de 2022, éstas presentan
un saldo acumulado de USD3.225 millones (aumento de
50% respecto al afio anterior). Las mismas, proceden
principalmente de Estados Unidos {77%), Espafia (8%),
Costa Rica (9%).

4.4. Finanzas Publicas

Los resultados fiscales del Gobierno central, a diciembre de
2022, indican que el superavit fiscal {acumulado de los
dltimos 12 meses) después de donaciones es de C51.640
miliones. Este resultado responde a que los ingresos
totales se incrementan 17% de forma interanual; mientras
que, los gastos en 16%. El incremento en los ingresos se ve
influide por el aumento en la recaudacion de los
impuestos, ya que, a la misma fecha de corte, crecen de
forma interanual un 19%.

Mas informacidn Oficinas

Por el lado de los gastos, el 32% lo representan las
remuneracionas que crecen 3% anual y el 22%
corresponde a las transferencias corrientes, las cuales se
incrementan 20% de forma interanual.

La deuda pablica en noviembre de 2022, a nivel de saldo se
estabiliza y muestra un crecimiento interanual de 5%. La
estabilizacién es producte de un decrecimiento en la
deuda interna de 4%; mientras que, la deuda externa crece

6%.
4.5. Macroprecios

A la fecha de corte, el tipo de cambio continud con una
devaluacién del 2% anual, valor aprobado por el Consejo
Directivo del BCN en 2020. Cabe destacar que, en febrero
de 2023, el BCN anuncié el establecimiente de una nueva
tasa de deslizamiento de! tipo de cambio, pasando de un
2% a 1% anual, como medida para compensar los efectas
de la inflacién internacional, reforzar la previsibilidad del
tipo de cambio nominal y robustecer la estabilidad de la
moneda local.

En cuanto al Mercado Cambiario, el volumen negociado
durante el 2022 se incrementd USDL765 millones
respecto al 2021, para ubicarse en UsD14.715 millones.
Respecto a las ventanillas de las entidades financieras
{(incluidas las casas de cambio), estas cerraron
superavitarias durante el 2022, y presentan un incremento
anual de USD19 millones, auspiciade principalmente por el
incremento en las remesas {de acuerdo con lo visto en la
seccign de Comercio Exterior).

El BCN presenta un superavit, es decir, comprd mas
délares de los que vendid, durante el 2022, y cierra con un
saldo neto de USD378 millones (USD168 millones en el

2021).

Al cierre de diciembre de 2022, la inflacin, medida por el
indice de Precios al Consumidor nacional (IPC), reflejé un
incremento interanual de 11,6% {aumenta 4,4 p.p.
respecto al mismo mes de 2021). Por su parte, la inflacion
subyacente, a fa misma fecha de corte, también muestra
un incremento de 9,6% interanual (5,4% a diciembre de

2021}).

Por su parte, a nivel mensual, tanto la inflacian gen_e@)"i-;E DEE:{‘Q#

como la subyacente no muestran signos de deflacién‘zo no

que, los precios contindan aumentando, lo gue reger '

en una dificultad para combatir la alta inflacidn exlfﬂéntﬁ
1G

Costa Rica

WWW_ESCTINS O COoIm ik
I50&) 2552 593€

El Salvador

Repabiica Deminicana
503; 2243 7419

(#09} 792 5127

2/7';""""
GERENCIA
GENERAL A

[#)

Financiesa ffo‘ .



Por su parte, a nivel de la inflacién al productor, se observa
que sigue enfrentando altos precies, lo cual es sefial de
gue a la inflacion general aun le gueda por absorber los
altos costos a los que se enfrenta el productor.

Producto de lo anterior, el BCN durante el 2022 aumenté
la Tasa de Politica Monetaria (TPM} 350 puntos basicos
(p.b.), pasando de 3,5% en diciembre de 2021 a 7%. Sin
embargo, las tasas promedio de Ias sociedades de depdsito
aun no han captado dicho incremento, ya que muestran
pocos cambios respecto a su tendencia.

En el caso de las tasas de referencia en ddlares, at estar
correlacionadas principalmente por las acciones de la
Politica Monetaria de la Reserva Federal de Estados Unidos
{FED), a pesar del incremento en la tasa de referencia de
dicho pafs, estas aun no han capturade dicho ajuste.

Segun el BCN en el informe de evolucidn y perspectivas
econdmicas de enero de 2023, proyecta que la inflacion se
ubicaria en el rango de 5% - 6%.

4.6. Agregados monetarios

El crecimiento mostrade en la actividad econdmica,
medido a través del IMAE, se explica cuando se observa el
buen comportamiento del crédito. A diciembre de 2022, el
crédito mantiene una tendencia creciente y registra un
incremente interanual de 15%; donde el crédite en
moneda extranjera (+15% interanual} es el principal
responsable de dicho comportamiente (representa 92%
del crédito total). Por su parte, el crédito en moneda
nacional, a la fecha de corte, también presenta un
aumento interanuval de 12% {-8% en diciembre de 2021},

Por actividad econdmica, a diciembre de 2022 |a tasa de
variacion interanual de las principales actividades
crediticias corresponde a: comercio +18%, el crédito
hipotecario para vivienda +1%, los créditos personales
+25%, industria +19% y, por ultimo, la actividad agricola
+6,1%.

Al cierre de diciembre de 2022, los depdsitos en el sistema
bancario en moneda nacional, el 97% estdn a la vista y
muestran un incremento interanual de 12%; mientras que,
los depdsitos a plazo crecen 14% respecto a diciembre de
2021.

Por su parte, 3 la misma fecha de corte, los depdsitos en
moneda extranjera, el 75% estan a la vista y aumentan un
15% interanual; por su parte, los depdsitos a plazo crecen
8% respecto a diciembre de 2021.

Mas infermacidn Oficinas

4.7. Calificacion de Riesgo Sobherano

Recientemente, las calificadoras internacionales llevaron a
cabo revisiones de la calificacion de riesge soberana de
Nicaragua, en donde Fitch varié de una perspectiva estable
a una paositiva, segun esta calificadora, esto obedece a la
combinacion de politicas prudentes, las cuales fortalecen
los amortiguadores fiscales y externos. Por su parte, S&P
sube la calificacidon de creditc de B- a B, segin S&P
respaldado por la recuperacidn econdmica mostrada, el
compromiso del gobierno con la consoclidacion fiscal y las
politicas macroecondmicas consistentes; mientras que,
Moady’'s mantuvo la calificacion.

"Standar_d and Pcu;lr's ‘Esiable

Moody's B3 Estahle
Fitch Ratings B- Positiva

5. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD

Resena histérica

Financiera FDL, tiene su origen en la Asociacién Fondo de
Desarrollo Local {FDL), creada en el afio 1993 por el
Instituto de Investigacion y Desarrollo Nitlapan de la
Universidad Centroamericana (UCA). En el 2012, como
parte del proceso para converiirse en una entidad
regulada, se &filia a la Camisién Nacional de Microfinanzas
{CONAMI), como sujeto obligado segun lo estipulado en la
tey de Fomento y Regulacidn de las Microfinanzas y su
operacion rige de acuerdo con las normativas promulgadas
por este ente.

Financiera Fondo de Desarrollo Local, fue constituida el 24
de junio de 2015 como sociedad andnima domiciliada en la
Ciudad de Managua, Nicaragua. El 12 de abril de 2016, la
Superintendencia de Bancos y de Otras Institucionas
Financieras {SIBQIF} autorizd a la Financiera iniciar sus
operaciones en territorio nacional. Sin embargo, fue hasta
el 3 de mayo de 2016, que inicid operaciones como
entidad regulada, debidc a gue se encontraba en una
etapa de organizacién y preparacion para su apertura.

Se destaca que Financiera FDL, recibid el Certificado de
gebernabilidad otorgado por el Proyecte de Gabernanza e
Inclusion Financiera ({GIF), promovido por el Fondo
Multilateral de Inversiones (FOMIN) v la Agencia Suiza para
la Cooperacién y el Desarrollo {COSUDE} y co-ejecutado
por Bolivian Investment Managment {BIM). Ademas, en el
2019 fue selecciona WP\ataforma Europea de
Microfinanzas com e Ias QmEJores nstituciones
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que cuentan con productos de Finanzas Verdes de gran
impacto, de un total de 41 participantes procedentes de 27
paises.

Perfil de la Entidad

Financiera FDL inicia operaciones con la transferencia de
los activos, personal, metodologia, y Ia condicion de
institucién lider en la prestacion de servicios financieros a
los empresarios de la micro, peguefia y mediana empresa,
tanto en el sector rural, como en el sector urbano, de
Tinidia S.A. {antes Asociacidn FDL), Respecto a la cartera y
clientes es importante resaltar que fueron canalizados de
la ONG a la Financiera por medic de renovaciones y nuevas
créditos.

El sector meta de los servicios financieros de Financiera
FDL, S.A. son los micros, pequefios vy medianos
empresarios rurales de la produccion, comercio y servicios
viables econdmicamente, que no tienen acceso &l sector
bancario formal, en congruencia con el enfoque que

mantenia Tinidia S.A.

El objeto de negocio consiste, por un lado en proveer el
acceso a los servicios financieros de los microempresarios
de areas rurales y por otro lado aplicar un esquema de
atencion al sector de la micro y pequefia empresa, asi
como apoyar en las necesidades de asistencia técnica
requerida por los segmentos rurales, a través de alianzas

estratégicas.

Financiera FDL, S.A atiende a sus clientes a nivel nacional
por medio de una red de 38 sucursales, con presencia en
16 de los 17 departamentos de Nicaragua, especialmente
en aguellos donde no se cuenta con presencia de
entidades bancarias.

Adicionalmente, |a Financiera estd afiliada a:

s Asociacién  Nicaragilense de Instituciones  de
Microfinanzas (ASOMIF).

¢ Red Centroamericana de Microfinanzas {REDCAMIF}.

5.1.1 Composicidn accionaria

El capital social de Financiera FDL es de C5700,7 miflones a
marzo de 2023 y estd dividido en un total de 25.735

grupc de 66 colaboradores que forman parte de la
Financiera que realizaron aportes.

La composicién accionaria se encuentra de la siguiente
forma:

Tinidia $.A {antes Asociacién FOL) * 67,20%
Norfund 13,13%
Oikotredit 9,35%
5101 4,39%
Inversiones Financieras Dirlangen 3,11%
Alterfin 2,81%

0,02%

Socios de Junta Directiva
* & partir de diclembre 2022, las acclones de Asociacion FDL pasan a ser
de TINIDIA, S.A.

5.1.2 Estructura Organizativa

financiera FDL cuenta con una Asamblea de Socios
Accionistas, que funge como el dérgano supremo y sus
resoluciones tegalmente adoptadas son obligatorias, tanto
para Financiera FDL, S.A. como para sus accionistas. La
Junta Directiva es el drgano de administracién y control de
Ia sociedad y sus miembros son elegidos por la Asamblea
General de Accionistas,

La Junta Directiva se encuentra conformada por 8
miembros de la siguiente manera:

Luis Lacayo Debayle Presldante

Juliz Franeisco Flares Coca Vice-Presidents

Karla lacayo Ocafia Secretaria
Wanuel Bermidez Tesorerc
Peter Marquetti Raph Wocal
Danilo Montero Rodrlguez-Oikocredit Vocal
Vocal

Bertha harina Argiello Roman-Norfund

Thlerry Edavard Jules Ghislaln Dingreville-5IDI-Alterfin Vocat

Las decisiones ejecutivas y gerenciales son ejecutadas por
la Gerencia General. El puesto de gerente general se
encuentra ocupado actuafmente por el sefior Julio

acciones con un valor nominal de €$27.227,9 cada una.  Francisco Flores Coca, guien es Master en Administracién y 0959534,;;3_\\

Cabe resaltar la presencia de 4 accionistas que Direccion de Empresas con énfasis en Finanzas g %
corresponden a instituciones internacionales que seé  licenciado en Economia. Desde 1997 participa activamen] 4‘”' Financiera &
caracterizan por brindar apoyo a las instituciones de en el Fondo de Desarrollo Local {FDL) como Gerefite F
microfinanzas, los cuales son: Norfund, Oikocredit,  Financieroy a partir de 1998 hasta la fecha acupa el catgo 7o
Solidaridad Internacianal para el Desarrolle y la Inversidn  de Gerente General. 1 GERENGIA
{$IDI} y Alterfin, Adicionalmente, la porcign accionaria de ':‘-; GENERN—
Inversiones Financieras Diriangen, esta conformada por un *, :/.‘
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6. DESEMPENO SOCIAL

PROPOSITO SOCIAL

La razon de ser de Financiera FDL se encuentra expresada
en su visién y misién que se detallan a continuacién:

Mision. “Financiers FDL es una institucidn Financiera
regulada cuve propdsite consiste en prestor Servicios
finoncieros @ lo poblacion. Desarrollamos  esfuerzos
especiales para atender g las micro, pequefias v medianas
empresas, asi como o los asalariados y personas urbanas y
rurales, con el fin de promover la sostenibilidad financiera y
el desarrollo social y ambiental de nuestros clientes”.

Visidn: “Financiera FDL, S.A. se visualiza como el lider o
nivel nacional, y un importante actor a nivel regional, en la
prestacion de servicios fingncieros a los sectores urbanos v
rurgles que atiende, ofreciendo une goma de productos y
servicios aftamente tecnificados, que faciiften ia ampliacion
de la inclusion financiera y que respondon a las demandas
de los clientes en el deserroflo de sus actividades
economicas o personales, ademds de promover las alianzas
adecuodas, bien sea para la prestacién de dichos servicios
finoncieros o pare favorecer los mismos apoydndose en la
prestacion de servicios no financieros.”

La evaluacidn del cumplimiento de la mision social de la
Entidad se realiza a través del acceso al crédito a las
poblaciones urbanas y rurales, principalmente a lgs
sectores vulnerables y de bajos recursos. No obstante, [a
Financiera también atiende & micros, pequefos vy
medianos empresarios.

Dentro de los objetivos de desarrollo que se persigue
mediante la provisién de productos y servicios financieros
se encuentran:

s Lainclusion financiera.

# Lareduccién de la pobreza.

» Lageneracién de empleo.

o Elcrecimiento de empresas ya existentes.

*  El mejoramiento de la vivienda,

»  Finanzas verdes en alianza con Nitlapan

Con respecto a la gobernabilidad, la Entidad cuenta con un
Gobierno Corporativo, v si bien, no cuentan con un Comite
de Desempefio Social, en €l 2023 se cred la gerencia de
finanzas verdes y desempefic social que se encarga de
asegurar gue el aspecto social se incorpore como
componentes en los planes estratégicos y de negocios. Por
su parte la Junta Directiva anualmente da seguimiento al
cumplimiento del plan de negocios y verifica la atencion a
los segmentos priorizados por la misién de la Entidad.

Mas informacidn Dficinas

SERVICIO AL CLIENTE

Financiera FDL ofrece una variedad de productos vy
servicios a sus clientes que incluyen:
e (rédito a micros y pegquefios empresarios.
e (Crédito a PYMES.
« Credito para productores agricolas o pecuarios.
o (Crédito para asalariados.
* Préstamos para productos de inversion y desarrollo.
* Cartera de Desarrolle (Productos verdes).
s Pago de servicios basicos,
s Pago de remesas.
¢ Colecturia de pagos.
¢ Seguros ordinarios: poliza incendioc, incendio hogar,
vehiculos y moto, saldo deudor,
s  Micro seguros: Familia Segura, Vida Segura, Siempre
Seguro e Ingreso Seguro.
» Adicionalmente, la Financiera ofrece
técnica mediante la alianza con Nitlapan.

asistencia

El proceso de identificacion de las necesidades de los
clientes se hace a partir de evaluacicnes de satisfaccion a
los clientes, espacios de escucha, participacidn de los
clientes en grupos focales, asambleas con clientes y a
través de los buzones de sugerencias.

RESPONSABILIDAD SOCIAL

6.1.1 Hacia el personal

Financiera FDL presenta précticas de responsabilidad social
a nivel interno con el personal. La Institucién cuenta con
una politica de gestién humana gue permite definir los
lineamientos gue regulan la administracion del recurso
humano de forma transparente y ordepada. Ademds,
cuenta con un reglamento interno del trabajo y un cddigo
de ética. Para monitorear el nivel de satisfaccion de los
colaboradores la Institucion realiza encuestas de clima
{aboral anualmente,

El capital humano de la Institucién estd conformado por
633 persanas {592 colaboradores el mismao periodo un afio
atras), donde el 52% corresponde a personal femenino, de
las cuales un 51% desempefia puestos jerdrguicos o
estratégicos. El indice de rotacion acumulado del personal
es de 4,34%, a marze de 2023. Es preciso sefialar que, la
Administracidn anualmente realiza una encuesta de clima
organizacional, la misma evalda el nivel de satisfaccidn de
los colaboradores, las sugg;g_ry;@g y las propuestas

implementadas. /ﬁmﬁ“*l;-
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6.1.2 Hacia los clientes

La Entidad cuenta con una politica de responsabilidad
social llamada Politica de Gestién al Cliente, cuyo principal
ohjetivo es establecer un marco de politicas para atender a
los clientes a fin de dar respuesta a las diferentes
necesidades de informacién y gestidon gue este requiera de
Financiera FDL.

Propiamente la Financiera FDL no se ha sometide a una

certificacidn de los principios de proteccién al cliente del

Smart Campaign; no obstante, estos se aplican en las

procesos de |a organizacién y forman parte del desempefio

social de la Institucidn. Estos principios corresponden a:

» Politicas hacia el trato justo y respetuoso de los clientes

» Politicas de privacidad de los datos de clientes,

» Mecanismos para el tratg y resolucidn de guejas.

+ Politicas para la prevencion del sobreendeudamiente

» Politicas para e! establecimiento de precios razonables,

» Politicas para la transparencia de la informacion hacia
los clientes,

Adicionalmente, es importante resaltar que durante el
2021 se realizé una auditoria social gue evalda la
implementacion de los  Estandares Universales de
Desempefio Social, donde participan las organizaciones de
Cerise, Social Task Perfomance, Smart Campaing y el Mix.

6.1.3 Hacia el medio ambiente

La Entidad posee una politica de crédito que establece la
lista de exclusidn de actividades nocivas al media
ambiente, la misma se define dentro de sus principios: la
responsabilidad hacia el medio ambiente, que establece
actividades no financiables por su afectacién al medio
ambiente. £l cumplimiento se realiza a través de fa
aplicacién de herramientas de evaluacién intrinsecas, en el
proceso de crédito y son evaluadas para aprobacién de
crédito por la Gerencia de Riesgo y la Gerencia de Crédito.

Ademas, a nivel interno, Financiera FDL posee una politica
ambiental y social v una politica de gestién de riesgo
ambiental y social. Dichos esfuerzos hacia la sostenibilldad
ambiental se enfocan en [a eficiencia energética, reduccidn
y manejo de desechos, buenas practicas en adquisiciones y
la optimizacion del transporte.

Mas informacidn Oficinas

ALCANCE

Financiera FDL, 5.A es actualmente una de las principates
fuentes de financiamiento rural a nivel nacional a traves de
una red de 38 sucursales. Con un total de 45.217 clientes
atendidos, a marzo de 2023, de los cuales, el 76% viven en
areas rurales, segtin con lo establecido en ja mision social

de ta Entidad.

Con respecto al alcance a mujeres, actualmente cuenta
con 23.252 prestatarias activas, las cuales representan el
519% del total de clientes, en este aspecto se ve reflejado el
compromiso social de la Institucidn, de cumplir con sus
objetivos de ofrecer igualdad de oportunidades de-acceso
al crédito tanto para hombres, como para mujeres.

Con el proptsito de ampliar la atencién a los sectores
econdémicos del pais y ampliar su nimerc de clientes,
Financiera FDL cuenta con productos de crédito
agropecuaric y ng¢ agropecuario por medio de las
siguientes metodologfas:

» Individual Agropecuaria

e Individual No Agropecuaria

»  Grupos Solidarios Urbanes

=« Grupos Solidarios Rurales

e Asociaciones Comunales

7. ANALISIS FINANCIERO Y DE

GESTION
ESTRUCTURA FINANCIERA

Con corte al primer trimestre de 2023, Financiera FDL
continva la senda de crecimiento de su  estructura
financiera, luego de mostrar importantes contracciones
producto del impacto de la crisis sociopolitica en Nicaragua
a partir del 2018, sumado a los efectos adversos
provocadas por fa pandemia del COVID-12 a partir del

2020.
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A marzo de 2023, el monto de los activos alcanza la suma
de (53.085 millanes (USD85 millones), cantidad que
exhibe un incremento anual de 5%, pero una reduccién
semestral de 4%. La variacion anual es explicada por la
cartera de créditc neta (+5% anual)}, mientras que el
comportamiento semestral obedece a la contraccidn en las
disponibilidades {-9% semestral) y en las inversiones en
valores (-40% semestral).

La Administracion proyectd para el cierre del 2022 un
monto de activos por USDEL,9 millones, lo cual se tradujo
en un cumplimiento del 101%. Respecto al cierre de 2023,
la Financiera espera alcanzar un total de activos por
USD89,7 millones, lo que equivaldria a un incremento
anual del 9%.

Respecto a la composicion de los activos, se mantiene
como principal componente la cartera de crédito neta con
una participacion del 71%, seguido de las dispenibilidades
con el 21% vy las inversiones en valores con el 4%, estas
como las partidas mas representativas. La distribucion de
las partidas se mantiene muy similar a lo mostrado el
mismo periodo un afio atras.

Financiera FOL
Compasicién del Active

Mar-22 n22 Sep-22 ie-22 Mar-23
Ctres sctivas, nabs B Actfvos Fiscales Artives intangibies

W Activos redb #n recup de crddbios W Onirws cusntes por eobear W ACHw Materis!
Inerabe L & EOStE AMGrtIzEde i Dizponiniidade M Cartars da endditos nate

Por su parte, los pasivos totales contabilizan C$2.362
millones (USD65 millones) y muestran un aumento anual
de 4%, pero una caida semestral de 6%. Dichas variacicnes
son explicadas por el comportamiento de las obligaciones
con instituciones financieras (+4% anual y -7% semestral),
partida gue representa el 90% de! total de pasivos, a la
fecha de corte. Ademads, la Financiera mantiene lineas
estratégicas de  financiamiento  con  organismos
internacionales como medida de fondeo.

Finalmente, el patrimonio de la Entidad registra €$723
millones (USD20 millones), a marzo de 2023, y exhibe un
aumento de 9% anual y 5% semestral. Las variaciones
mencionadas obedecen principalmente al registro de
menores resultados acumulados negativos.

Mas informacion Oficinas

Ademds, el patrimonio de la Financiera estd compuesto
principalmente por el capital sccial, por la suma de
C$700,7 millones, cantidad que se mantiene estable en el
ultimo afio.

Al analizar fa estructura financiera con respecto a la
eficiencia en la asignacion de recursos, a marzo de 2023, se
muestra una relacién de actives productivos a pasivo con
costo igual a la unidad {1,031 veces). La participacién de los
activas productivos en la estructura del balance se
mantiene similar en el dltimo afio, representa alrededor
del 73% del total de activos, donde el componente
principal corresponde a l1a cartera de crédito.

Especificamente, del total de actives, el 73% estd
financiado con pasivo con costo, el 23% por recursos
propios y el porcentaje restante corresponde a pasivo sin
costo, lo cual se considera un nivel alto de endeudamiento.
Dicha estructura se mantiene muy simitar a lo mostrado en
los periodos anteriores.

Financiera FOL: Estructura del Balance
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
7.1.1 Riesgo de liquidez

La Financiera registra activos liquidos compuestos por los
fendos disponibles que corresponden a recursos gque se
mantienen en las sucursales para la operatividad de estas y
lo depositado en instituciones financieras del pais, tanto
en moneda local, como extranjera.

A marze de 2023, los activos liquidos contabilizan C5658
millones {USD18 millones) compuestos en su totafidad por
las disponibilidades, partida que registra un incremento
anual de 2%, pero una reduccion semestral de 9%.

El coeficiente de liguidez que mide el nivel de fondos
disponibles frente a los activos totales fue de 24,9%, a
marzo de 2023, participacién que se reduce respecto a lo

mostrado un afio at% \Lin semestre atras

(28,2%).
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Financiera FDL
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Al ser una entidad financiera regulada por la SIBOIF, en
cuanto al riesgo de liquidez, se rige por la Norma sobre
Gestién de Riesgo de Liquidez. Las instituciones financieras
dehen mantener una Razén de Cobertura de Liquidez (RCL)
mayor o igual al 100%, porcentaje gque la Financiera
cumple holgadamente, a marzo de 2023 {515,4%}.
Ademdas, al analizar los calces de plazos se aprecia una
brecha positiva y cencentrada en el rango de menos de 90
dias, lo cual favorece la liquidez.

El indicador de liguidez ajustada corresponde a la
cobertura de las obligaciones con instituciones financieras
con los activos liguidos, sin considerar lo depositado en el
Banco Central de Nicaragua {BCN). A marzo de 2023, dicho
indicador es de 31,0%, el cual se contrae de forma anual
(31,5%) vy respecto a lo mostrado el semestre anterior
{31,9%}, dado el comportamiento del efectivo.

I

29,6% 31,0%

Liguidez Ajustada 31,5% 31,9% 253%
Activos Liq./ Activos totales 21,9% 21,0% 226% 173% 21L3%
30,2% 3RS 3% 230W 20.9%

Activas Hig.fCartera bruta

7.1.2 Riesgo cambiario

Nicaragua continia bajo un método de minidevaluaciones
programadas, el cual estd vigente desde el afio 1992. Lo
anterior mitiga sensiblemente el riesgo cambiario, puesto
que no estdn expuestas a fluctuaciones no previstas del

tipo de cambio.

Se torna relevante destacar que desde el afio 2004, el
Banco Central de Nicaragua (BCN) habia mantenido la tasa
de deslizamiento de la moneda con respecto al dolar en un
ajuste de 5 % anual. Durante el 2019, se redujo dicho
porcentaje de 5% a 3%. Posteriormente, en noviembre de
2020, el Consgjo Directive del BCN decidid establecer [a
tasa de deslizamiento en un 2% anual, el cual entraria en
vigor a partir del 1 de diciembre de 2020.

M4as informacidn Oficinas

Recientemente, a partir de febrero de 2023, el BCN
anuncié el establecimiento de una nhueva tasa de
deslizamiento del tipo de cambio del cordoba con respecto
al ddlar, pasando de un 2% a 1%, como medida para
compensar los efectos de la inflacién internacional,
reforzar la previsibilidad del tipe de cambio nominal y
robustecer la estabilidad de la meneda local.

Financieras FDL mantiene una posicién monetaria en
délares estadounidenses, donde el 92% de sus activos se
encuentra en ddélares y en cérdobas con mantenimiento de
valor y de la misma forma ingresan a la Entidad alrededor
del 96% de los pasivos totales.

la Administracion de Financiera FDL ha optado por
proteger su patrimenic de la volatilidad de la moneda
local, por to que mantiene una paosicion larga en moneda
extranjera, donde el monto de los actives en moneda
extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor
supera al montc de los pasivos en dicha denominacidn.
Especificamente, a marzo de 2023, regisira un indicador de
exposicion cambiaria de 1,25 veces, lo que correspande a
una posicidn conservadora, que protege a la Entidad de
variaciones en el tipo de cambio.

Al cierre de marzo de 2023, la Institucién cuenta con una
brecha en moneda extranjera equivatente al 80% de su
patrimonio (101% el mismo periodo un afio atras). De
forma anual, fa brecha se disminuye alrededar del 14%,
debido a un aumento de los pasivos en moneda extranjera
que incluye cordobas con mantenimiento de valor en
mayor proporcidon, que el incremento de los activos en
dicha denominacion.

7.1.3 Riesgo de crédito

E! perfil del riesga de negocio de Financiera FDL
corresponde a la calidad crediticia intrinseca de sus
clientes, con una estrategia dirigida & micro, pequefios y
medianos empresarios, Por consiguiente, los créditos
otorgados se caracterizan por poseer montos bajos y
plazos relativamente cortos y esto implica una alta
diversificacién y una corta duracién de los préstamos.

Financiera FOL

6/EAAHO\

Especificamente, a marzo de 2023,
contabiliza una cartera de crédito neta de C52.19
millones (USD60 millones), la cual presenta un crecnmlen

Tk
de 5% anual, pero muestra un comportamiento estable@e \‘V ‘goL

forma semestral. La Administracidn proyecta, para el u re’

de 2023, la suma de USD68 millones en el portafohqu A
créditos netos, lo que implicarfa un crecimiento a%/GERENC‘
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A marzo de 2023, alcanzan con sus productos y servicios a
un totali de 45.217 clientes, de los cuales un 51%
corresponde a mujeres, En ef ultimo semestre, la cantidad
de clientes se reduce en un total de 3.577 personas. Ce la
totalidad de clientes, un 76% estd concentrado en el sector
rural, lo cual se mantiene acorde con la estrategia de la
Entidad.

Financiera Fondo de Desarollo Local, §.A.
Cartera de Crédito Neta
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m Carlera de Creditos, Mela el Tasa 0 variacicn anual

A marzo de 2023, Financiera FDL cuenta con un total de 38
sucursales, en tas cuales se encuentra distribuida la cartera
de crédito. Las 4 mayores representantes registran
alrededor del 20% en conjunte de la cartera de crédito
total.

La principal actividad econdmica de la cartera de créditos
corresponde a créditos para consumo, que representan
alrededor del 33% de la cartera total, los cuales, de
acuerdo con la clasificacidon de la SIBOIF, incluyen el
mejoramiento de vivienda. Mas en detalle, del total de la
cartera dicha actividad econdmica, alrededor del 56%
corresponde a mejoramientc de vivienda y el 45%
propiamente a consumo. En segundo lugar, se encuentran
los créditos destinados al sector comercio con una
participacidén del 27%, por ultimo el sector agricolz y la
inversion agropecuaria con el 9% cada uno, estas como las
actividades econdmicas mds representativas.

Financiera FOL: Composicidn de la cartera por actividad econdmica

En términos generales, se aprecia una mejora €n la calidad
de la cartera de crédito de la Financiera, con corte 2 marzo
de 2023, segln comenta la Administracién obedece a la
mejora en la calidad de las colocaciones, a la gestign
estratégica-comercial llevada a cabe en coordinacion con
las dreas de riesgo, créditc y negocios, y se mantienen los
mapas de riesgos y control de calidad en las colocaciones y
el seguimiento y gestion de cobro temprana para contener
los transitos de deterioro de la cartera.

A marzo de 2023, la cartera de crédito vigente registra
97,7%, la cual se incrementa respecto a lo maostrado un
afio atrds (96,6%) y de forma semestral {96,5%). Por su
parte, la cartera vencida representa el 1,8% de la cartera
bruta total, participacion que exhibe una contraccion
respecto a periodos anteriores. Relacionado con lo
anterior, el manto de créditos en cobro judicial exhibe un
percentaje de baja representatividad {0,03%), a la fecha de
corte.

Sepuidamente, la cartera de créditos reestructurada
representa el 0,4% de la cartera bruta, a marzo de 2023,
participacion que se reduce de forma anual {1,1% 3 marzo
de 2022}. Lo anterior, relacicnado con la transicion de la
cartera a situacion vigente, vencida o cobro judicial en
correspondencia a su comporiamiento.

Finandera FOL: Composicion de Ja cartera por estado
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La composicién de la cartera por categorias de riesgo se
clasifica en concordancia con los criterios y normas de
riesgo crediticic emitidos por la SIBOIF. A marzo de 2023,
la cartera de crédito bajo categeria A, créditos de Riesga
Normal, presenta una participacidn defl 85,8% de la
cartera, porcentaje que se incrementa con respecto a lo
registrado el mismo periodo un afio atrds (93,8%) y de
forma semestral (94,8%). Por su parte, la categoria B
representa un 0,8%, porcidn que se contrae levemente de
forma anual {1,3% a marzo. 22) y semestral {1,0% a
septiembre de 2022). /v{t&%’z%s%
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Los saldos de cartera clasificados en las categorias C {de
Riesgo de Pérdidas Esperadas), D {de dudosa recuperacion)
y E {irrecuperables) representaron conjuntamente 3,4% de
la cartera total, a marzo de 2023, inferior al presentada el
mismo pericdo un afic atrds {5,0%) y respecto al semestre
anterior (4,2%). Relacionada con lo anterior, el nivel de
cobertura de las reservas sobre la cartera CDE, en marzo
de 2023 es del 106,3%.

Financiera FOL:
Compusicién de Ja cartera por califlcacldn de riesgo
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Al cierre del primer trimestre de 2023, Financiera FDL
contabiliza una provisién para préstamos incobrables de
€580 millones {USD2 millones), dicha partida exhibe una
reduccién de 28% anual y 19% semestral. La Entidad
mantiene una cobertura del 117,1% respecto a la cartera
mayor a 30 dias y de 198,2% sobre la cartera mayor a a0
dias, lo cual se considera alte. El monto de las
estimaciones, ademds de estar relacionade con las
categorias de riesgo de la cartera, se vincula con la
composicion de la cartera por garantias, pues evalua la
potencialidad de recuperacion de acuerdo con las
garantias reales existentes.

La Administracién comenta gue durante el 2022 se
mantenia un saldo de provision genérica, cuyo monto al 31
de marzo de 2022 rondaba los 311 millones, los cuales
eran producto de provision genérica por candiciones
crediticias temporales que se origind, en virtud de la
aplicacién de la norma para el otorgamiento de
condiciones crediticias temporales (N CD-SIBOIF-1181-1-
JUN19-2020), cuyo saldo disponible debia ser utilizado en
su totalidad en 24 meses (2022 era el ultimo afic) y la
provisién genérica voluntaria constituida en diciembre
2021 para café. Ambas provisiones fueron utilizadas en su
totalidad durante el 2022,

El efecto descrito en el parrafo anterior, aunade al
mejoramiento de la cartera de crédito, justifica la
contraccién exhibida por las provisiones para créditos
incobrables. No abstante, a pesar de la variacion mostrada
en dicha partida, se mantienen coberturas holgadas.

Mas informacién Oficinas

A marzo de 2023, la cartera de Financiera FDL se concentra
en un 61% en créditos sin garantia, lo cual obedece a que
la politica de crédito permite otorgar créditos hasta
USDS.000 sin garantfa, en virtud de Ja capacidad de pago
del cliente. Sin embargo, dicha porcidn presenta
amortizacion semanal, quincenal y mensual, o que
permite una gestion répida de cobranza ante un impago.
La porcién restante de la cartera estd respaldada
principalmente con garantia prendaria que representa el
22%, seguido por garantia de fiadores con 11% y 3% con
garantia hipotecaria, principalmente.

El porcentaje de |a cartera al dia se posiciona en 95,0% en
marzo de 2023, porcentaje que experimenta una mejera
anual {93,0% a marzo de 2022) y semestral (93,2% a
septiembre de 2022} y la porcién de la cartera de1a 30
dias pasa de 2,9% a 1,9% de forma anual.

Ademds, se cansidera el indicador de mora mayor a 30 dias
{PAR30), debido a los plazos relativamente cortos en que
usualmente se otorgan los créditos, el cual es de 3,1% a
marzo de 2023 y se reduce respecto al afio anterior {4,1%).
£l indicador de mora mayor a 90 dias registra 1,8% y se
contrae tanto anual (2,3%), como semestralmente {2,6%).

Fihanciera FOL: Camposiclén de |a cartera por dias de atraso
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A continuacién, se presenta los principales indicadores de
cartera:

Financiera FOL: Indicadore: _
# : Mar22 Jun22 Sep22 Dic2? Mar23
Crédito CDES Cartera Bruta 5,0% 4,6% 4,2% 2,7% 3,4%
Mara > 90 dias/Cartera Bruta 2,3% 2,7% 2,6% 2,4% 1.8%
PAR 30 4,1%. 4,0% 3,9% 3,3% ERE
Cartera de Rigsgo Total 4,5% 4,7% 4. 4% 3.7% 3.5%

Provisionesf Créd CDE 103,68 107,5% 105,B% 10%.5% 1063%

Provisiones/ cartera>30dias 225,1% 1795% 173,1% 1638% 198,2%

Provisienes/ cartera>30d(as 123,8% 122,7% 114,8% 1230% 117.1%

Q/gﬁ’—i&t%\

T

~Shie

Costa Rica

WwWw SCTIesgo.comt
(506 2552 S93E

El Sah.vadot )

Repdblica Dominicana
[S03} 3243 ;I-T\!»

(BOB; 792 5127

Financiers

pigina 17, a&.-f ‘§ FDL

EREN CIA
GENERAL :

*‘%n s’



Con respecto a la concentracion de la cartera, la operacion
de credito mas grande representa el 0,2% de la cariera
total v el 0,5% del capital y las reservas de la Entidad, cifra
que SCR Nicaragua considera muy baja. Por su parte, los 25
créditos mas grandes representan alrededor del 1,9% de |a
cartera total, o cual va acorde con el mercado meta de la
Financiera, en donde la cartera se canaliza hacla maltiples
¥y pequefios créditos. De esta manera, la cartera se
encuentra diversificada y e} peso relativo de los 25
mayores participantes sobre la cartera total vy sobre €l
capital mas reservas es bajo.

7.1.4 Riesgo de Gestién y Manejo

El indicador de eficiencia en el uso de activos se ubica en
73,4%, a marzo de 2023, el cual se incrementa ligeramente
respecto a lo exhibido el afic anterior (73,2%),
principalmente por el incremento anual de 5% en el activo
productivo.

En el ditimo afio, el porcentaje de participacidn del gasto
administrativo respecto a los gastos totales se incrementa,
debide al aumento del 11% de los gastas de
administracién, principalmente por sueldos y beneficios al
personal. Financiera FDL registra gastos administrativos
altos, debido al volumen de operaciones y a las sucursales
que opera en el territorio nicaragiiense.

Segun comenta la Administracion de la Financiera, el
crecimiente que exhiben los gastos administrativos,
especificamente en sueldos y beneficios de personal es
explicado en mayeor medida por la mayor planilla de
colaboradores a marzo de 2023 (633 colaboradores),
respecto  al mismo periodo un afio atras {592
colaboradores) y ajustes salariales respecto al mercado
como estrategia de retencion del talento humano.

El indicador utilidad operativa sobre gasto administrativo
es de 1,16 veces, en marzc de 2023, lo cual indica que los
resultados generados por la operativa de la Entidad son
suficientes para |a atencion de aguellos egresos derivados
de la administracién. Sin embargo, dicha cobertura
disminuye de forma anual, en vista de un incremento
proporcichalmente mayor del gasto administrativo (+11%),
respecto al aumento del resultado operativo (+5%), a ia
fecha de corte.

Eficiencia uso de actives 713% T3A%

FONDEO

La estructura de fondec proviene esencialmente de
préstamos con entidades financieras internacionales. A
marzo de 2023, los pasivos de la Entidad suman C5$2.362
millones (USD65 millones) v presentan un crecimiento
anual de 4%, pero una reduccidn semestral de 6%. Dichas
variaciones son explicadas por el comportamiento de las
obligaciones con instituciones financieras (+4% anual, -7%
semestral}, a la fecha de corte.

Financiera FDL: Evolucion de |os pasivos
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A marzo de 2023, la Entidad concentra alrededor del 90%
de sus pasivos en financiamientos recibidos, partida que
alcanza la suma de €5$2.120 millones {USD58 miliones), la
cual se incrementa de forma anual un 4%, pero disminuye

un 7% semestralmente,

Seguidamente, un 5% corresponde a abligaciones
subordinadas, cuyo saldo, a marzo de 2023, es de 5117
millones (USD3 millones). Estas obligaciones corresponden
a préstamos otorgados por Tinidia S.A. (vencimientos entre
septiembre de 2024 y septiembre del 2025) y por
Solidaridad Internacionaf para el Desarrollo y la Inversion
(vencimiento a octubre de 2025}, ambas con una tasa de
interés {fija) al 10% anual. Estos préstamos son
subordinados a todas las demas obligaciones que tiene la
financiera y en caso de existir deudas o presente iliquidez,
se otorga preferencia a los demds acreedores que
reclamen sus derechos preferenciales de pago. La porcion
restante de los pasivos corresponde principalmente a otras
cuentas por pagar y algunas provisiones que realiza la
Entidad.
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Financiera FDL: Compaosicion del pasivo
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En linea con las financiamientos recibidos, el flujo de las
lineas de crédita a la Institucion se encuentra diversificado,
y al cierre del primer trimestre de 2023, Financiera FDL
cuenta con 23 fuentes de financiamiento gue son
esencialmente lineas de crédito con entidades bancarias y

préstamos.

En el siguiente cuadro se presentan los principales
organismos fondeadores con los cuales Financiera FDL
mantiene lineas de créditos y préstamaos con su respectiva
participacién del total de obligaciones con entidades, a
marzo de 2023:

14%

Developing World Market

Hivos Tricdos Fonds 11%
Global Partnerships 8%
Locfund %
Micrafinance Enhancement Facility 5.A. 5%
Dikocredit 5%
responsAbility SICAV {Lux) 5%

La relacién entre ef activo productiva y el pasivo con costo
de |a Entidad, a marzo de 2023, es de 1,01 vez, el cual se
incrementa iigeramente tanta de forma anual {1,00 veces),
como semestral {0,97 veces), Ademds, el indicador del
costo del fondeo (gastos financieros entre pasivo con
costo) es de 8,41%.

Por ultimo, el indicador cartera neta entre préstamos
recibidos, muestra que la cartera de créditos cubre 104%
las ohligaciones con entidades financieras, lo que significa
que los financiamientos recibidos se canalizan hacia la
actividad productiva de la Financiera.

Mas informacidn Oficinas
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Activo produc./ Pasivo con costo 1.00 059 097 1 a7 1 a1
Cartera netaf Préstamos 1.02 0.96 096 110 1,04
9.66% 5,29% A57%  9.12% EAl%

Costo del pasiva

CAPITAL

Al cierre de marzo de 2023, el patrimonio de la Entidad
registra C$723 millones {USD20 millones), y exhibe un
aumento de 9% anua! y 5% semestral. Principaimente, las
variaciones anteriores cbedecen al registro de menores
resultados acumulados negativos. El patrimonio de la
Entidad estd compuesto principalmente por el capital
social, por la suma de €5700,7 millones y se mantiene
estable en el 0timo afio.

Financiera FDL: Composididn del patrimonio
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Con respecto a los indicadores de capital preseniados por
Financiera FDL, especificamente el apalancamiento
preductivo indica que el patrimonio estd invertido 3,13
veces en activos que generan recursos para la Entidad. Por
su parte, el patrimonio reporta una cobertura a pasivo de
30,6%, nivel que se incrementa tanto anual, como
semestral, lo cual obedece al aumento en mayor magnitud
en términos absolutos del patrimonio sobre lo mostrado

por el patrimonio.

financiera FOL: indicadores de capital
Mar:22 jun22 Sep-22 Dic22 Mar-23|

Apalancamiento Productiva 3,22 344 334 325 3,13
tochertura del patrimonio 29,3%  272%  @7E% 310 306%
Adecuacién de capital 19,2% 19,1% 13,0% 20,7% 2120%
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El indice de adecuacion de capital es el cociente que
resulta de dividir el volumen de los recursos propios
{capital primario mas capital complementario], entre la
suma de los activos ponderados por riesgo. Segun la
regulacion de [a SIBOIF, las entidades del sistema
financiero supervisadas deberan mantener en todo
momente, como minimo, un 10% de adecuacién de
capital. Por lo tanto, la Institucicén cuenta con un nivel de
capital holgado con respecto al nivel de riesge que asume,
dado a su nicho de mercado, pues este indicador es de
21,2%, en marzo de 2023.

RENTABILIDAD

Al cierre de 2022, Financiera FDL registra una utilidad
acumulada de €512 millones (USD333 mil), ia cual presenta
una contracciéon  en comparacidn con el resultado
registrado el misme periodo un afio atrds de C518 millones
{-34% anual). Lo anterior asociado a un aumento en mayar
proporcion de los gastos respecto al exhibido por los
ingresos. Ademds, la Administracidn proyecta cerrar el
2023 con una ganancia acumulada de USD1,58 millones, [a
tual representaria una reduccion anual del 10%.

Financiera FDL: Estado de Resultados
250

Miles de Cérdobas

_[

Mar-23
A Ltlidad

Mar-22
W Gastos otales

Mar-21
B ngreses totales

Especificamente, los ingresos acumulados, a marzo de
2023, contabilizan €$208 millones (USDE millones) y
registran un incremento de 4% respecto al afo anterior.
Dicha variacidn es explicada por el aumento del 4% de los
ingresns  financieros, cuyo  principal componente
corresponde a la cartera de crédito.

Respecto a la composicion, se destaca el peso relativo de
los ingresos financieros de la Entidad, cuya participacion es
de 95% (99% por cartera de créditos), seguido por los
ingrasos operativos diversos con el 3,6% y la porcidn
restante  corresponde a  Jos  ingresgs netos  par
mantenimiento de valor y otros ingresos.

Financiera FDL: Composicion de los Ingrasos
w00% ;

0% |
I
60% !

Lk |

Mar-21 Mar-il Mar-23

B Ganancia por Val y Venta ﬂe Actives y Qiros
netos por de Valor

W Ingreses netas por difergncial cambfarlo
! Ingresos operativos diversos = Ing)
B Ingresos financleros

Con respecto a los gastos de la Financiera, estos suman
3196 wmillones {USDS millones), a marzo de 2023,
cantidad que muestra un crecimiento anual de 7%,
principalmente por el aumento en los gastos de
administracidn (+11% anual). Sin embargo, dicho efecto
fue aminorado por la reduccién anual, tanto de los gastos
netos por diferencial cambiario {-46%), como en los gastos
financieros (-2%]).

En términos de composicién, los gastos de administracion
corresponden a ia principal cuenta con una participacidn
de 69%, seguido de los gastos financieros con el 24% vy, por
dltimo, el impuesto sobre Ia renta con el 4%, estos como
los principales rubros. Dicha participacidn se mantiene
relativamente estable respecto a lo mostrado un afio atrds.

Financlera FOL: Composicién de Gastas

10T
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o%
Mar-22
W Gastos financieros
k Impuesta sohra ks renta
N Perdida par Valoradion y Verta de Activos

Muar-1
¥ Gastos de adménistracicn
1 Bastos por Deterioro de Actives Finarncieros
B Bastos netos por dilerencial mmbiario

Con respecto a los indicadores de rentabilidad de
Financiera FDL, el margen de intermediacién es de 26,2%,
el cual se considera alto y se ve favorecido principalmente
por {os elevados margenes de tasas de sus actividades
crediticias en el sector microfinanciers. Es importante
resaltar que el costo del pasivo se redujo ligeramente en el
dltimo afto al pasar de 8,7% a 84% v el rendimiento
financiero mostré la misma tendencia al pasar de 35,1% &

34,6%, en marzo de ;9‘23;“5 DF\
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A marzo de 2023, tanto el indicador de rentabilidad sobre
el activo productivo, come la rentabilidad sobre el
patrimonic muestran una contraccion, asociado con el
registro de un resultado del periodo inferior al exhibido el

afio anterior.

Rendimlento financiero 35,1%  34,1%  347%  351% 346%

Margen de Intermediacion 264% 35,8% 262% 26,0% 262%
Rendimiento s/activo preductive 3,4% 2,4% 2,6% 2,8% 2,1%

Rendimiento sobre el patrimonic 11,2% 8.3% 8,7% 4% 6,7%

tos calificaciones otorgodas no hon sufridoe un procese de apelacion par
parte de la entidad cofificeda. Lo metodologia de cofificacion de Entidades
Finoncieras utilizada por SCR Nicorogua fue actuolizada onte el ente
reguindor en diciernbre 2017. SCR Nicaraguo do por primera ver
colificacidn de riesgo o este emisor en jurtio de 2017, Toda la informacion
contenida en el informe que presenta los fundamentos de calificacion se
basa en informuocion obtenido de los emisores y suscriptores y otras
fuentes considerados confiables por SCR Nicgraguo. SCR Nicaragua no
audita o comprueba lg veracidad o precisién de esa informacion, ademas
no considera la liquidez que puedan tener los distintos valores tanlo en el
mercodo primerio como en ef secundario. Lo informacidn contenida en
este documento se presenta tal cual proviene def emisor o administrador,
sin asumir pingdn tipo de representocicn o gorontia.

“SCR Nicaragtia considera gue g Informacion recibidn es suficiente y
sotisfactoria pora el correspondiente ondglisis. -
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ANEXO 2 -ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (31/07/2023)
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Fieanciera FOL, BLA Ansot v 3N

= FDL Estado de Stuacion Finenciers Mensusi
M de i

Bectivo ¥ Equivelentes de Electho ] MR2IZS 57,7886
Monets Kacional W2ANTR 232 6204
1312418 2,085

Banco Contral de Ncaragus = -
Insifuciones. Flnancleras: 141,1058 260,511.9

Dupdaiios - -

Eqrivaianing e Efactio . -
Monadk: Extranjera 277458 2258 4401
78,0520 ames

Ewnco Cenirsl da Nicamgua - -
Inetitucionss Fimancleras 154,622.8 207,384.3

Depéadics - -

Equivalnies de Efecivo - -

inversionss s Valor Razsbebie con Camblos ¢4 ResuRados - .

rversiones & Valor Razonable con Cambios ¢ Otro Resultads Intagral - .
Carteca a Costo Amortizado . 25804, 700.4 2,300 8124
irvergionms w Costo Amortizedo, Heto LA 1000009 2344004
Carters de Cridins, Neta N8 A4 BLE 24,4280
Vigenies 2558 4457 2,105,0043
Proringados - wy
Resstruchuradns BT 15,4330
Voncldos an4i4R 57.741.%
Cobro Judicla 20000 2589

(-} Diterivienio da Cordsiones y Ciros {75611} 5
lw;»cmmpormmwumm 052087 05,0531
(=} Presisiin de Carievs: de Cradiios 1.0 K {108,857.2)
12 24, 204% 15,501, %

Cuentas por Cobrar, Nito

Acthos 1o Corrientes Matsnitos paea ke Venta
Activos Recibidos en Racuparsciin de Cridiios 14 3,389 4,355 5
Pastitipaciones - -
Activo Material 18 &413.8 &1,150.0
Actives iang hles: n 82781 4410
Actives Flacaiss 23 M7 425
Divos Activos. —fa0nde T.6020
TOTAL ACTIVOS T el AASG0E6E.
PASVOS
Pesivos Fnatcisros @ Costd Amortizado 2204l 22200
Obligacionss con ¢ Priblloo - -
Otras Cbligacions Diversas con of Pdblco - -
owpuw“mmyaw - .
Internacionales
m;ﬁumﬁhﬂm - -
Pasivos por Opsacioves. de Reparto - .
mmmwgmmmm -3 2,1K28TAS 2202028
wmdmmﬁw - -
Arvendamieni Financiero - -
mwnmmmmMmm - .
Putives Fscaies - 111208 @®s
Subordinadas o Gonverties an Capital ~® 20,0444 1MB2067

Ou'os Pexivos y Provislones. 2 . - Y 105,774 &
TOTAL PASIVOS . hewmgyen | 240004 e o
PATRENWO | GE DESARS..
Foumdos Propios A0® M3‘3'6\,
Cuglial Sociat Pagado 0 7007100 T0H005] e
Aporie & 707004 70,700 % \‘p Finaniera ¢
Qbligeciones CommerSiiss on Capliel - ISl H DL %
Reserves Pirimoniabe m 18, q4 ,7"“ — §

Acisutarion (101407 (1m, 3
FissiRncio tel Ejarcicio MBHES 4
TOTAL FONDOS PROPIOS 07,2500 %
Ovo Resuliado integral Heto 27804 004,
Ajustes de Transiclbe 050 21.0%.9
TOTAL PATRIMONIO __mwes ___ emi00d,

FINANCIERA FOL FINANCIANDO TU PROGRESO



Financiera FDL, §.A. Anaxn u* 208

fstado de Resuitade Asumulade
/!,.! FDL Al 31 de Julic 2023

Expressdo en miles de cérdobas

Nota 2023 2022

ngresos Financlares 481,140.0 484,227.6
Ingresos Financiercs por Efecive 2,022.8 2.863.8
Ingresos Financieros por Inversjones 2,738.4 26272
Ingreses Financisros por Cartera de Créditos | 4746785 4471495
Ofos Ingresos Financieros | 1,700,3 1,587.0
Gastos Financieros 118,877.3 111,883.2

Gaslos Financleros por Obligaciones con el Piblco ‘ . .
Gasbos Financieros por Depésiios de Instiluciones Financleras y de |

COrganismos Inlermacionales
Gasios Financlerae por Emisién de Deuda - -
Gaslos Financleroe por Opersciones de Reports . - -
Gaswos Financieres por Obigaclones con Instituciones Financieras
o8 Flrand i y 107,0245  104,747.5
Gaslos Financleros por Cuentss por pagar - -
Gaelos Financleros por Obligaclones con el Banco Centrat [
de Nicaragua : i
Gasios Financieras por Obligaciones Subardinadas yio
Convertibles en Capita! , 68328 87328
Ofros Gastes Financléros - 353.1
Margen Financiero antes de Mantenimiento da Valor 87,2627 342.384.3
Ajusiss netos por Mantenimients de Valor 5731.8 11,4932
Mergen Financlero, bruto 372,994.5 363,087.8
Resuktedos por Delerioro de Activos Financieros 38 14,858.0 18,016.8
Margsn Financisre, neto después de Deterioro de Activas
Financleros 358,138.5 338,870.7
=== |Ingresos (Gastys) Operativos, neta a9 17,711.7 12,192.7
.50 VF PES AL (Resuttado Operative | 6603 343,083.4
o B tados por Participacién en Asocladas, Negocios A i
& AW, Boece Chnjuntos y Subsidiarias |
; g F Videndos y Retribuciones por Instrumentos de Pelsimonio ] ;
é’ - Genancle por Valoracién y Venta de Aclives y Otos | 124.3 8631
i7" GERENCIA [lngresos '
\-@) GENERAL P?gida por Valoracldn y Vents de Actives 1,015.8 890.8
4 Rade despuds de Ingresas y Gastos operativas 374,088.8 348,235.8
%GUA’ N@%“/ ste¢ netos por Difsrencial Cembigrio {1,813.9) {5,479.1)
—" |Resultsdo después de Diferencial Cambiario 1 373,1449  342,766.7
Gastos de Administacion 42 327,657.3 288.804.1

Rasultades por Deterloro de Aclivos ne Financieros - -
Resuliades de opermciones antes de Irpuestos y | 45,467.8 52,852.6

Contribueiones por Leyes Espacinies |

Contribuciones por Leyes Especiales 45 ‘ 1,708.2 1,526.6
Gaslo per Impuesto sobre la Renta 17,002.6 16,807.7
RESULTADO DEL BJERCICIO __28,116.8 34,616.3
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KPMG, S. A.

Centra Pellas 610, Pisc, km. 4 142

caretera a Masaya, Managua, Nicaragua,
Teléforo: {505) 2274-4265

GComen electronics; ni-mmercadecs@kpmg com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financicros de Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(la Financiera), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, los
estados de resultados, otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables

significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de la F inanciera al 31 de diciembre de 2022, y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas de Contabilidad tal como han sido emitidas por la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la Superintendencia).

Base de la opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccidn, Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la Financiera de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Nicaragua y hemos cumplido las
demads responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica
del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno corporative en relacion
con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia, y del
control interno que la administracién determine que es necesario para permitir la preparacién de
estados financieros que estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraudge
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En la preparacion de los estados financieros, la administraciéon es responsable de evaluar la
capacidad de la Financiera para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando Ia base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de liquidar
la Financiera o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectard un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude
o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mds elevado que en el caso de un error de importancia
relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la evasion del control interno.

e Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Financiera.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracién.
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e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la administracion, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Financiera para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la Financiera deje

de ser un negocio en marcha.

e FEvaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control

interno que identifiquemos durante la auditoria.

Managua, Republica de Nicaragua
29 de marzo de 2023




Financiera Fondo de Desarrollo Local. 8, A.
(Finapciera FDL)
[Una mstituctén nicaragliense de capial privadel
{ Managua, Micamiua)
Estade de situzcion financiera

Al 3] de diciembre de 2072

[Expresado en cordobas)

Nota 2022 2021
Activos
Efcctive v equivalentes de efective 7
Moneda nacional
Caja 90,759,512 77402200
Instituciones financicras 187.240.985 181,770,983
278.030.497 239173283
Meoneda extranjera
Caja 36.808.032 44,678,257
Instimciones financieras 199.962.0154 201045911
239,770,086 35823968
517.300.553 50400735
Cartera a coste amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto B 108,780,683 178.024.054
Cartera de créditos, neto 9
Vigentes 2181.940117 2.023.433.249
Promrogados - 35246
Reeshucturados 10,147,633 39,162.295
Yencidos 370169 45,626.033
Cobro judicial - 2,735,549
Intereses ¥ comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 102253 582 90.544,960
Provision de canera de créditos 191,711,238 (128,100,127}
2.236,968.247 2.093.435.907
2,365,746.930 2,271.459.961
Cuentas por cobrar, neto 1 153.370910 13,798,448
Actives recibides en recuperacidn de crédites 11 308435 3408463
Activo material 12 58,850,987 38.421.574
Actives intangibles 12 B.008.058 7758499
Activos fiscales 14 14,3534 481 14323047
(Hras activas 15 6.542.903 5,944 289
Total activos 2.990,703.887 2.952.113.532
Pasivos
Pasives financieros n costo amortizado
Obligaciones con institucienes finaocieras ¥ por otres financiamientos 14 2043 510,651 2082577174
2.048.510.651 2.082.577.174
Pastvos fiscales 14 15375341 15.250.884
Obligaciones subordinadas yio convertibles en capital 17 118,248,373 115,901,616
Otros pasivos ¥ provisiones 18 97.579.325 90,800,069
Total pasives 2270713690 2.304,529.743
Patrimonio
Fondos propios 26
Capita) socia) pagado 700,710,007 700,710.007
Aportes & capitalizar 70,702,437 70702437
Reservas pairimoniales 28,894,913 19,345,442
Resultados acumulados (119,140,187 {173.253.838)
Taotal fondes propies 681,167,190 617504048
Ortro resultado integral neo 2,769,444 1.024,178
Ajustes de transicitn 27,055,563 27,055,563
Tatal patrimonie 710,992,197 647,583,789
Total pasive mas patrimonio 2,990.70:5,887 2,952,113,332
Cuentas de orden iz 4,060,591 ,634 3,545,592 761

‘.DESJ.QQ Las notas adjnnias son parte integral de estos estados financieros, £l presente Bsm.d'ﬁ de vitugcion financiera fue aprobado por la Junta Dlmm'a
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A.

(Financiera FDL}

{Upa imstitucidn nicaragitense de capital privado}

{Managua. Nicaragna)

Estado de resultados

Por el afio terminade el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en cordobas)

Ingresos financieros

Ingresos financieros por efectivo

Ingresos financieros por inversiones
Ingresos financieros por cartera de créditos
Otros ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros por obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos

Gastos financieros por obligaciones subordinadas y'o convertibles en capital
Otros gastos financieros

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Margen financiero, bruto

Resultados por deterioro de activos financieros

Margen financiere, neto después de deterioro de aciivos financieros
Ingresos (gastos) operativos, neto

Resultado eperativo

Ganancia por valoracién y verta de activos y otros Ingresos
Pérdida por valoracion y venta de activos

Resultado después de ingresos v gastos opergtivos
Ajustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferencial cambiario

Gastos de adminismacisn

Resultados de operaciones antes de impuestes
contribuciones por leyes especiales

Contribuciones por leves especiales

Gasto por impuesto sobre la renta

Resultado del ejercicio

Las notas adjunias son parie integral de estos estados financieros. El presente estado de

Direciiva bajo la responsabilidad de los fumcionarias que lo suscriben.
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Nota 2022 2021
19

5.060.018 3125414

5.624.455 5.462,367

778.629.029 724.382,107

2.717.298 2,890,968

792,030,800 735,860,356

i9

(186,275,432) (169,610,473}
(11.639.735) {(10.782.440)
(1.083.759) (2.289.754)
{108.998.946) (182,681,667}
303,031,854 553,178,189

20 19,513,443 15,876,091
612,545,297 569.054,280
21 {30,260.256) (33,847.5735)
582.285,041 535.206.703

22 24,740,582 13.160.632
607.025.623 553,367,337

23 2.201.308 2,108,627
23 (2,353.664) (2,955,063)
606,873,267 552,520,901
24 {9.332.429) (7.000,209)
597,340,838 545,520,692
25 (504,583,065) 1455,003.653)
02.755.173 90.517,039
29 (2,620,436} (2.623,172)
14 (26,471,595} {23,556,661)
63.663,142 64,337.205
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital pnivado)
{Managua, Nicaragua)
Estado de otro resnitado mtegral

Por ¢l afo terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en cordobas)

Nota 2022 2021
Resultado del ejercicio 63,603,142 64,337,205
Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificaran al resultado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro
Resultados por valeracion (254,734) 2,023,297
(Mro resultado integral (254,734_}” 2,023,297
Total resultades integrales 63,408,408 $6,360,502

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de otro resultado f:iregmi
fue aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A
(Financiera FDL}
{Una institucivn nicarghense de capital privado)
{Managua. Micaragua)

Estado de Alyjos de efechivo

Por el atho lerminado el 21 de diciembre de 2022

(Expresado en ¢cérdobas)
MNota 022 2021

Flujos de efective de las actividades de operacién
Resaltade del ejercicio £3.663,142 64,337 205
Ajustes para obtener los Nujos de efec(ive de las actividades de operacién
Frovisiones para cartera de credilos LAy 53.337.78% SERGT IV
Provisiones pars cuentas por cobrar 10,21 1.398.693 {1.359.191)
Efectos cambiarios - préstamos 24 43063074 9331820
Efectos cambiarios - subordinadas 24 2323438 1,784,304
Ingresos por intereses 19 (778.629.020 (735.860,556)
Gastos por Inlersses 19 187,932,530 182,682,067
Depreciaciones 12,25 12.868.430 13,301,055
Amortizaciones 13,25 16,343,221 18,187,698
Gasto por impuesto sobwe la renta 14 26471595 13,356 661
Baja de activa fijos 414,099 738.724
Total a)usies (431,775,651 (405,519,001}
(Aumenic) neic de los activos de operacidn
Cartera & costo amartizado {204,453 875} 268,013,385}
Cuenlas por cobrar {971,154} 12,692,133
Activos rectbidos en recuperacion de crédita 370,028 R08.479
Otros activas (898,614 1,550,532
Aumento (disminucion} neto de los pasivos de operacion
Otros pasivos 6,524,522 31,841,574
Totzl efective utilizado en actividades de aperaciin {367.541.602) (577,626,729}
Pagos por impuesio sobre la renta {26.406.572) (24.029.508)
Cobrres f pagos por intereses
Intereses cobradas 764,012,775 744,236,963
Intereses pagados = (173.398.570)
Efective neto provisto por {usado en) sctividades de inversion 170,064,600 {36,077.844)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos
Ingremento de inversiones a costo amortizado (314.529.321} 173,131.563;
Adguizicion de aciivgs materiales {33.711,942) (5.216,210}
Adguisicidn de activos intangibles (17753381 {13,387 199}
Cobros
Disminucion de inversiones a costo amortizado 383,772.602 -
Efectivo reto provisto por (usado ¢n) nctividudes de inversidn 17,778,048 {91.634,972)
Flujos de efective de las actividades de financiacidn
Pagos
Préstamos cancelados (1,018,451.900 {1.0159,636,514)
Pasivos subordinados (11.616.936) -
Cobras
Préstamos recibidos 765,029,520 1.361,588.616
Efective neto provisto por (nsndn en) actividades de financiacidn {2635.039,316} 301852102
Aumento {disminucién) neta de efective y equivalentes de efective 177,196,668} 174,239,286
Efective y equivalentes de efectivo al inicio def cjercicio 594,997,151 420,757,963
Efeciivo ¥ cquivelentes de efectiva al final del efercicic 7 517,800,583 394,597,231

Las notas adiuntas son parie integral de esios estados financieros. El presente estado de flujos de efectivo fie aprobado por la Jumia Directiva bajo la
responsabifidoad de los funcionarios que la suscriben. /’,_"_.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragtiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(Expresado en cérdebas)

(1) Informacion sobre la entidad quec reporta
(a) Naturaleza de las operaciones
Constitucién y domicilio

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A. (la Financiera) fue constituida el 24 de
junio de 2015, como una sociedad andnima de conformidad con las leyes de la
Republica de Nicaragua con una duracién de 99 afios. Su domicilio es la ciudad de
Managua, Reptiblica de Nicaragua. La Financiera es subsidiaria de la Asociacién Fondo
de Desarrollo Local (FDL), la cual en cumplimiento de ley 1137" Ley Especial para el
Cambio de Régimen Juridico de Organismos sin Fines de Lucro (OSFL)” que entrd en
vigencia el 15 de noviembre del afic 2022 seglin Gaceta Diario Oficial N.° 214, realizd
el traspaso de sus activos y pasivos a la nueva entidad TINIDIA, Sociedad Anonima,
sociedad mercantil organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica
de Nicaragua (TINIDIA, 8. A), entidad sucesora sin solucion de continuidad de
Asociacion FDL. con domicilio en la ciudad de Managua, Republica de Nicaragua

(nota 26).

La Financiera inici6 sus operaciones el 20 de octubre de 2015 como una institucién no
regulada. E1 12 de abril de 2016 la Superintendencia de Bancos y de Otras [nstituciones
Financieras de Nicaragua (la Superintendencia), mediante comunicacién DS-DL-1333-
04-2016/VMU autorizé a la Financiera para iniciar sus operaciones en tetritorio
nacional, sin embargo, fue hasta el 3 de mayo de 2016 que inicio sus operaciones como

entidad regulada.
Actividad principal

El objetivo principal de Financiera es dedcarse a operaciones activas permitidas por las
leyes de la Republica de Nicaragua, propias de una institucién financiera no bancaria.
Actualmente no esta autorizada a captar recursos del pablico. Su actividad se encuentra
sujeta a la vigilancia y supervision de la Superintendencia.




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)
(b) Bases de preparacién

Estos estados financieros se han preparado y presentado con base en las politicas
contables y disposiciones contenidas en el Marco Contable que entré en vigor el 1 de
enero de 2019, segiin Resolucidon CD-SIBOIF-1020-1-OCT10-2017 del 10 de octubre
de 2017, emitida por la Superintendencia - Norma para la Implementacién del Marco
Contable para las Instituciones Bancartas y Financieras, y/o Modificaciones posteriores
a su entrada en vigor.

Los estados financieros fueron aprobados por la Junta Directiva para su emisién el 29
de marzo de 2023.

(¢) Moneda funcional y de presentacion

La moneda funcional y de presentaciéon es el cérdoba (C$), moneda oficial de la
Republica de Nicaragua. La tasa oficial de cambio del cérdoba con respecto al délar de
los Estados Unidos de América se desliza diariamente, con base en una tabla emitida y
publicada mensualmente por el Banco Central de Nicaragua (BCN). Al 31 de diciembre
de 2022, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 36.2314 (2021: C$ 35.5210) por
USD 1.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y
la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.

Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de
mantenimiento de valor en los estados financieros adjuntos han sido convertidos a
cordobas usando el tipo de cambio mencionado anteriormente.

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversion se registran en los

resultados del afio en la cuenta «Ajustes netos por mantenimiento de valor y ajustes——
netos por diferencial cambiarios». Los estados financieros estin expresados en corc % “Es‘aﬁoz-\

{C$), moneda oficial y de curso legal en la Republica de Nicaragua. I.'/,;? - nweﬂ\:{;
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Informaci6n sobre la entidad que reporta (continuacion)

(d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice juicios
» determine estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y
]a exposicién de los pasivos contingentes a la fecha del estado financiero. Los resultados

reales podrian diferir de tales estimaciones.

Las eslimaciones y juicios usados son continuamente evaluados y se basan en
experiencia histérica y otros factores, incluyendo las expectativas de ocurrencia de
eventos {uturos que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las estimaciones més significativas contenidas en el estado de situacion financiera son:

Provision por incobrabilidad de cartera de créditos

Provision para otras cuentas por cobrar

Provision para bienes recibidos en recuperacién de créditos

Vida util estimada del activo material

Vida util estimada del activo intangible

Estimacion de beneficio post empleo

Reconocimiento de ingresos

Estimacion de impuesto corriente por pagar y de gasto por impuesto corriente en
relacion con una posicién fiscal incierta.

e Estimacién de la incertidumbre frente a los tratamientos de impuesto a las ganancias.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Financiera de acuerdo con
las Normas Contables contenidas en el Marco Contable para Instituciones Bancarias y
Financieras, aprobado por la Superintendencia. Las principales politicas contables
utilizadas por la Financiera han sido aplicadas consistentemente por los afios
informados, a menos que se indique lo contrario. Un resumen de las principales politicas

contables se presenta a continuacion.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financicra FD1.)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables

A continuacion, detallamos las politicas de contabilidad mas significativas que han sido
aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros.

()

(b)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
otras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

Inversiones en instrumentos financieros — inversiones a costo amortizado
Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones:

1) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos contractuales, y

ti) las condiciones contractnales del activo financiero dan lugar, en fechas
cspecificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente pagos de principal e
intereses.

Reglas de clasificacion

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, el Banco Central de Nicaragua ¢ inversiones ¢n instrumentos financieros
emitidos por financieras y empresas privadas del pafs se clasifican como inversiones en
instrumentos financieros al costo amortizado.

Reconocimiento y medicion inicial

La Financiera reconoce contablemente las inversiones en valores en su reconocimiento
inicial al costo, que sera el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
adquirir ese activo mds {en el caso de un instrumente que ne se contabilice en la
clasificacion a valor razonable con cambios en resultados) los costos de transaccidn que

sean directamente atribuibles a la compra del mismo; entre los que podemos mencionar: —-

las comisiones y honorarios pagados a los agentes, consejeros, intermediarj q,)?“s‘*“ﬂz,(_

disttibuidores, entre otros. ,'29"

;48
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragtiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financteros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones c¢n instrumentos financieros — inversiones a costo amertizado
(continuacién)

Este reconocimiento se hara utilizando la fecha de liquidacion de la inversion, que es la
fecha en que un activo se entrega a la Financiera.

La contabilidad por la fecha de liquidacion hace referencia al reconocimiento del activo
en el dia en que es recibido por la Financiera y la baja del activo, y el reconocimiento
del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el dia en que se produce
su entrega por parte de la Financiera. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de
liquidacion, la Financiera contabiliza cualquier cambio en el valor razonable del activo
a recibir (solo instrumentos financieros del exterior), que se produzca durante el pericdo
que va desde la fecha de contratacion hasta la fecha de liquidacion.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El valor en libros de la cartera de inversiones es revisado a la fecha de reporte para
determinar si cxiste algin indicio de deterioro o incobrabilidad en la cartera de
inversiones. En caso de que exista deterioro o incobrabilidad, la Financiera registra la
pérdida de la inversion segun la naturaleza de la misma y de conformidad con lo
establecido en la normativa vigente emitida por la Superintendencia.

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una perdida por deterioro del
valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el importe de la pérdida se
mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido), descontados con la tasa de interés efectiva original de la
inversion. El importe de la pérdida se reconoce en cuenta complementaria del activo

contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, ésta
disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacién crediticia del
emisor. la pérdida por deterioro reconocida previamente s¢ revierte directamente de la
cuenta del estado de situacién financiera en donde fue contabilizada. El importe de la

reversién se reconoce en el resultado del periodo.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A,
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, iniereses devengados
y comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro
de su actividad de intermediacion financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por la Financiera, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga la Financiera cuyo cobro
es fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de
aquellos en los que se tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro
proximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por la Financiera para analizar el
grado de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el
tmporte de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su fotalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el contrato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas,

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos, tanto de principal como de intereses, conforme al plan de pagos
originalmente pactado.

Baja: Es la cancelacién del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado
las gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito,

Créditos a il_lstiFuci.ones ﬁnanc_ieras: Son todos aquellos créditos que han WR‘%-
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a tres (3) dias

hi 8 -gﬁﬂ‘.'\.
laborales. J/éﬁi‘f/ Fdy L )
A
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privade)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 dc diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacitn)
(¢) Cartera de créditos (continuacién)
(i) Definiciones (continuacion)

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinados a financiar la adquisicién de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se¢
haga en funcién a la capacidad de pago del solicitante.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de créditos: Afectacion contable que
se realiza contra resultados y que mide aquella porcion del crédito que se estima no
tendrd viabilidad en su recuperacién.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de
los contratos de créditos no cumplan con la obligacion pactada originalmente.

Créditos comerciales: Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales
y juridicas orientados a financiar los sectores de la economia, tales como:
industriales, agropecuarios, turismo, comercio, exportacion, mineria, construccion,
comunicaciones, servicios y otras actividades.

Microcréditos: Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales o
juridicas destinados para la iniciacion, mejora o continuidad de actividades
empresariales de reducida dimensién por montos hasta por ¢l equivalente a

USD 10,000.

Créditos de consumo: Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales
para la adquisicion de bienes de consumo o pagos de servicios, sin relacion con el
desarrollo de otras actividades econémicas del prestatario, ni con servicios que €ste

hiciere a otras personas o empresas.

Créditos hipotecarios: Corresponde a los créditos otorgados para la adquisicion,
construccion, reparacion, remodelacion, ampliacién y mejoramicnto de vivienda
propia, asi como para la adquisicién de lotes con servicios, siempre que en uno u
otro caso estén amparados con garantia hipotecaria.

Arrendamiento financiero: En esta cuenta se registran los saldos por cobrar de=5or D;;;‘Q}‘
5]
Q

principal vigentes, de los arrendamientos financieros otorgados por la Financi
N ol . . . . o3 \"’/ Fi“ﬂﬂderat'
correspondientes a inmuebles, maquinana y equipo, €quipo de transporte y Qt{ys.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragicnse de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion}
(¢) Cartera de créditos (continuacién)
(i) Definiciones (continuacion)

Créditos vigentes: En esta cuenta se registran los saldos de principal de los
créditos concedidos por la Financiera que evidencien estar al dia en el
cumplimiento del plan de pagos originalmente pactado. No se incluyen los saldos
de operaciones que han sido prorrogadas o reprogramadas, o que se encuentren
vencidas, para los cuales se han previsto cuentas especificas dentro de este grupo.

Créditos vencidos: Corresponde a los saldos de los créditos que se encuentran
vencidos. Un crédito se considera vencido cuando no es efectivamente pagado a la
fecha de vencimiento prevista en el contrato respectivo (créditos de un sélo
vencimtento). Si transcurridos 91 dias del vencimiento de una cuota no pagada ¢l
deudor no ha regularizado totalmente el pago de la misma, se debe trasladar a esta
cuenta todo el saldo de principal del crédito en mora. Los créditos corrientes de un
solo vencimiento que no hubieran sido pagados en su fecha de vencimienio se
trasladan a esta cuenta a los 31 dias calendarios, contados desde la fecha de
vencimiento de la cuota.

Créditos reestructurados: Corresponde a los saldos no vencidos de los créditos
que han sido reestructurados por la Financiera, en vista de las dificultades
presentadas por los clientes para el cumplimiento de las condiciones pactadas
inicialimente. Estas reestructuraciones s¢ documentan mediante un nuevo contrato
en el que se modifican todas o algunas de las condiciones originales de los mismos,
tales como: monto, tipe de moneda, plazo, tasa de interés, periodicidad de pago,
entre otras.

Créditos en cobro judicial: Corresponde a los saldos de los créditos que se
encuentran en proceso de cobro mediante 1a via judicial. Los créditos deben ser
transferidos a esta cuenta cuando ha sido presentada la demanda correspondiente
que da inicio a la ejecucidén judicial.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua}

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(¢) Cartera de créditos (continuacién)
() Definiciones (continuacion)

Créditos prorrogados: Corresponde a los saldos de los créditos en los cuales la
Financiera ha concedido una extensién de plazo o diferimiento en ¢l pago, no
mayor de seis meses, en atencién a una solicitud presentada por el cliente,
exponiendo las razones que le impiden cumplir con las condiciones pactadas
originalmente. Para que un crédito sea considerado prorrogado debe existir una
solicitud formal del cliente, en la que solicita al banco una ampliacion en el plazo
de pago. una resolucion de la autoridad de erédito correspondiente, segun ¢l monto
de la operacion, y una comunicacion oficial de la Financiera at cliente en donde se
le otorga la prérroga o extension solicitada; en caso contrario, serd considerado

como vencido.
(ii) Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comisién percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

e Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comisién percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

e  Elexceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se registran en una
cuenta correctora de activo, de naturaleza acreedora, denominada
«Comisiones devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo

dispuesto por la Superintendencia.
a)  Suspension y reversion dc los rendimientos financieros

La causacion de los rendimientos financieros se suspende el dia que se
traslada el crédito a situacién de vencido, simultineamente se sanean los
intereses acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en
categoria «D» o «E», aunque no posean créditos vencidos, éstos dejan de
reconocer ingresos por concepto de intereses y comisiones devengadas, y s

. . . . £ DES

realiza el saneamiento de los intereses y/o comisiones acumuladas hasty2 @ ” "Rqu\
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A,
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragliense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados fimancieros

31 de diciembte de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos (continuacion)
(ii) Reglas de registro y valuacién (continuacion)
a) Suspension y reversion de los rendimientos financieros (continuacion)

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses
vencidos sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del ejercicio como ingresos por intereses.

b) Provision para la cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en Ia Norma
sobre Gestion de Ricsgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-
547-1-AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas,
emitidas por la Superintendencia. Los elementos a considerar como base de
célculo para la constitucion de la provisidn son: el conjunto de créditos de
cada deudor, los intereses corrientes, las operaciones contingentes v cualquier
otra obligacion con la Financiera.

La Financiera evalia peridodicamente si un crédito vencido debe permanecer
en el estado de situacidn financiera, o bien, se debe dar de baja. Dicha baja se
realiza cancelando el saldo insoluto del crédito contra las provisiones para
cartera de créditos.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes
de efectuar la baja, dicha provisién se incrementa hasta por el monto de la
diferencia, afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, la Financiera puede optar por eliminar de su activo aquellos
créditos vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun cuando no
cumplan con las condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la
Financiera debe cancelar el saldo insoluto del crédito contra la estimacidn
preventiva para riesgos crediticios.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢} Cartera de créditos (continuacion)
(ii) Reglas de registro y valuacion (continuacion)
b) Provisién para la cartera de créditos

i. Créditos comerciales

Los créditos comerciales se clasifican permanentemente a su nivel de
riesgo tomando en consideracion los siguientes factores: 1) capacidad
global de pago, 2) historial de pago, 3) propdsito del préstamo y
4) calidad de las garantias. De conformidad con dicha Norma, los
créditos son clasificados mensualmente en cinco categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa
recuperacion y E: Irrecuperables. La provision se calcula multiplicando
el saldo contable del crédito a la fecha de evaluacién neto del valor de las
garantias liquidas y reales utilizadas como mitigantes de riesgos, con los
porcentajes que se detallan a continuacion:

Porcentaje
de

Categoria Clasificacién provisién
A Riesgo normal 1%

B Riesgo potencial 5%

C Riesgo real 20 %

D Dudosa recuperaciéon 50 %

Ik Irrecuperable 100 %

ﬂ,};\
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continnacion)
(c) Cartera de créditos (continuacién)
(i) Reglas de registro y valuacion (continuacién)
b) Provisién para la cartera de créditos (continuacion)

i.  Créditos comerciales (continuacion)

Los créditos personales, hipotecarios para la vivienda y microcréditos se
clasifican permanentemente con base en su capacidad de pago medida en
funcién de su grado de cumplimiento, reflejado en el nimero de dias
mora. La provision se calcula utilizando los porcentajes que se presentan
a continuacion:

ii. Microcréditos

Porcentaje
Antigiiedad de
Categoria Clasificacion (en dias) provisién
A Riesgo normal Hasta 15 1%
B Riesgo potencial De 16 hasta 30 5%
C Riesgo real De 31 hasta 60 20 %
D Dudosa recuperacion ~ De 61 hasta 90 50 %
E Irrecuperable Mas de 90 100 %

Si un deudor de tipe comercial mantiene en la Financiera otras
operaciones de otro tipo (consumo, hipotecarios para vivienda o
microcréditos), se evalia el deudor en su conjunto con base en los
criterios para la evaluacién de la cartera comercial.

iii. Créditos de consumo

Porcentaje
Antigiiedad de
Categoria Clasificacién (en dias) provision

A Riesgo normal Hasta 30 2%
B Riesgo potencial De 31 hasta 60 5% .
C Riesgo real De 61 hasta 90 20% _ZZGPEDES,,
D Dudosa recuperacién  De 91 hasta 180 50 %o
E Irrecuperable Mas de 180 100 % \Y,/ Fh""‘"” %
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados {inancieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(¢) Cartera de créditos (continuacion)
(ii) Reglas de registro y valuacion (continuacion)
b) Provisién para la cartera de créditos (continuacioén)

jv. Créditos hipotecarios

Porcentaje
Antigiiedad de
Categoria Clasificacion (en dias) provisién
A Riesgo normal Hasta 60 1%
B Riesgo potencial De 6] hasta 90 5%
C Riesgo real De 91 hasta 120 20%
D Dudosa recuperacion ~ De 121 hasta 180 50%
E Irrecuperable Mas de 180 100 %
v. Créditos arrendamiento financiero
Porcentaj
Antigiiedad ede
Categoria Clasificacion (en dias) provisién
A Riesgo normal Hasta 30 2%
B Riesgo potencial De 31 hasta 60 5%
C Riesgo real De 61 hasta 90 20%
D Dudosa recuperacién ~ De 91 hasta 180 50 %
E Irrecuperable Mas de 180 100 %

vi. Segun el articulo 22 de la Norma sobre gestion de Riesgo Crediticio, se
consideran garantias mitigantes de riesgo todas las garantias liquidas
referidas en ¢l articulo 29; v las garantias reales referidas en el numerales
1) y 2), del literal b) del articulo 30 de la presente norma. Lo dispuesto
en el parrafo anterior, no impide que las instituciones financieras
respalden sus activos de riesgo con el resto de las garantias reales no
elegibles, garantias fiduciarias o cualquier otro bien susceptible
legitimamente de recibirse en garantia referidas en los articulos 30 y 31

de la presente Norma. < DESARR
o 3
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiliense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos (continuacidn)
(ii) Reglas de registro y valuaciéon (continuacion)
b} Provision para la cartera de créditos (continuacion)

vil. La Superintendencia, en Resolucion CD-SIBOIF-1057-1-MAY29-2018
de fecha 29 de mayo de 2018 y sus reformas Resolucion CD-SIBOIF-
1061-1-JUNIO26-2018 de fecha 26 de junio de 2018 y Resolucion CD-
SIBOIF-1058-1-JUN4-2018 de fecha 4 de junio de 2018, emitid la
Norma para el Establecimiento de Condiciones Especiales para
Renegociacion de Adeudos, conocida como Norma CERA. Esta norma
tiene como objeto establecer condiciones especiales temporales de alivio
a los deudores de créditos de consumo, hipotecario, microcréditos y
créditos comerciales para clhientes con potencial o real deterioro de la
capacidad de pagos por los hechos ocurridos en abril de 2018.

Esta resolucion, en términos generales, establece que se podran modificar
las condiciones de deudas, sin que esos ajustes sean considerados como
una restructuracion de los deudores cuyos créditos al 31 de marzo estén
clasificados en A y B en estado vigente. Asimismo, se podran prorrogar
los créditos que estuviesen calificados en categoria A o B. Las
condiciones indicadas solo podrdn beneficiar al cliente en una sola
ocasion dentro de la misma institucion. Este mecanismo de alivio no
implicara una disminucidn o liberacién de las provisiones; sin embargo,
este excedente podra ser uttlizado para cubrir necesidades de provisiones
para otros créditos o bien para constituir provisiones genéricas.

viii. La provisidn genérica para incobrabilidad de cartera de créditos se
registra siguiendo las politicas de riesgos conservadoras aprobadas por la
Junta Directiva, asi como por el analisis y decisiones estratégicas y
prudenciales de la Financiera en relacién con su cartera de créditos. De
igual manera, puede ser disminuida conforme el analisis respectivo de la
Financiera, asi como para aumentar la provision de créditos indivu';lga,lp_s_
iy ditos. ﬁﬁs\
o para complelar la provisién de créditos P ‘«.v" Aq‘,
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(¢) Cartera de créditos (continuacién)
(ii) Reglas dc registro y valuacién (continuacién)
¢) Disminuciones, condonacioncs, bonificaciones y descuentos sobre la
cartera de créditos
Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registraran
con cargo a las provisiones para créditos. En caso de que ¢l importe de éstas

exceda el saldo de la provision asociada al crédito, previamente se constituyen
provisiones adicionales hasta por el monto de la diferencia.

d) Compray venta de activos crediticios

En caso de que el valor razonable de la compra de activos crediticios sea
menor que ¢l saldo en libros correspondiente al principal del crédito mas los
intereses por cobrar, menos la provision por incobrabilidad de cartera de
créditos; la diferencia se debe registrar en una cuenta cortectora de activo que
se diferir4 de forma lineal en un plazo de 5 afios o en el plazo del crédito, si

fuese menor.
Suspension del diferimiento
El diferimiento del saldo registrado en la cuenta correctora de activo se
suspendera y se reconocera como ingresos financicros, en los casos
siguientes:

Cuando el crédito sea cancelado antes del vencimiento pactado.
e Cuando el crédito sea saneado de conformidad con lo establecido en la

normativa correspondiente.
e Cuando el crédito sea cancelado por la adjudicacion de bienes.

En ¢ caso que, los préstamos se reclasifiquen a cartera vencida y en cobro
judicial se debe continuar el difcrimiento.

Venta de actives crediticios

En los casos en que se lleve a cabo 1a venta de activos crediticios, se deberd
cancelar la provision asociada a la misma.

Traspaso a cartera de créditos vigentes

Sc reclasifican a la cartera de créditos vigentes los créditos vencidos en lm
que se liquiden totaimente los saldos pendientes de pago (principal ¢ intere o)
entre otros), que cumplan con los criterios de reclasificacion establecidg’ "%,L\‘[/ Financiera €

la normativa emitida por la Superintendencia. s 1 - FDL
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
{d) Ingresos por intereses y comisiones
(i) Ingresos de efective y equivalente de efectivo

Los ingresos financieros por efectivo corresponden a los intereses por depositos en
bancos y la valoracion es ¢l resultado de muliiplicar el saldo disponible al final de
mes de la cuenta bancaria por el porcentaje pagado.

(ii) Ingresos por inversiones

Los ingresos financieros por inversiones corresponden a los rendimientos
devengados por inversiones al costo amortizado, la valoracién es el resultado de
multiplicar el valor del principal pendiente por la tasa de interés efectiva.

(iii) Ingresos financieros

[.os ingresos financieros por cartera de créditos corresponden a los intereses
devengados por los préstamos otorgados por la Financiera.

Los ingresos financieros por cartera de créditos son reconocidos sobre la base del
devengo de forma diaria en los periodos correspondientes.

Los créditos pagaderos en cuotas semanales, quincenales, mensuales, trimestrales,
semestrales y anuales se trasladan a vencidos (el total del crédito) y se suspende el
reconocimiento de ingresos financieros a los 91 dias de vencida la cuota o el monto
de principal, y simultaneamente se sanean los intereses acumulados hasta esa fecha.
Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados en
«D» y «E» se les suspende la acumulacion de intereses. A partir de esa fecha, los
intereses se reconocen bajo el método de efectivo, o sea cuando son pagadas por
los deudores. Los créditos pagaderos de un solo vencimiento se trasladan a vencidos
a los 31 dias desde la fecha en que correspondia pagar la cuota contractual de
intereses.

Para aquellos créditos que a la fecha de su reestructuracién poseen intereses y
comisiones por cobrar y estos productos sean documentados con nuev.
condiciones de plazo y periodicidad de pago, se registran en cuentas de ‘3}"”“4%
dichos productos se reconocen cuando se perciben.
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
(Financicra FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)

(e)

U

(@

(iv) Otros ingresos y comisiones financieras

Las comisiones por otros servicios financieros se reconocen ¢omo ingresos en el
momento en que se presta el servicio.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial
es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segin aplique, menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provisién para cuentas por cobrar

La Financiera realiza una evaluacién de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra
una provision a través de la aplicacion de los criterios utilizados para la evaluacién de
los créditos de consumo: andlisis de la antigiiedad de los saldos y determinacion del
porcentaje dc provision requerido para cada uno de los saldos. Dicha estimacion es
reconocida en los resultados del periodo en la cuenta gastos de provisiones por

incobrabilidad.
Activos recibidos en recupcracion de créditos

Los activos recibidos en recuperacién de créditos se registran a su valor de incorporacion
o su valor de mercado, €l que sea menor.

Reconocimicnto y medicién inicial

La Financiera, reconoce los bienes recibidos en pago o adjudicados cuando, producto
de un acuerdo documentado legalmente, exista el derecho sobre los mismos y a la vez
se origine la probabilidad de recibir beneficios econdmicos asociados con la partida a
ser reconocida y la misma tenga un valor que pueda ser medido con fiabilidad.

Los bienes recibidos en pago o adjudicados se medirdn por el valor menor entre:

a) Elvaloracordado en la transferencia en pago o clde adjudicacion en remate |
seglin corresponda. >
I
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(g) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)
Reconocimiento y medicion inicial (continuacion)

b} El valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de peritos
valuadores que prestan servicios a las instituciones del sistema {inanciero, a la fecha
de incorporacidn del bien.

¢) El saldo en los libros del banco, correspondiente al principal del crédito mas los
intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos transaccionales.

Lo anterior no considera las provisiones contabilizadas ni los intereses saneados previos
a la adjudicacion.

El valor de los métodos de medicion en los numerales a. y b. antes indicados, debera
incluir los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales activos. Se
entendera por costos transaccionales los costos directamente atribuibles a la adquisicién
o realizacién del activo (impuestos, derechos, honorarios profesionales para adquirir o
trasladar el dominio de los bienes, etc.).

Constitucién de provisiones

La Financiera, trasladara las respectivas provisiones asignadas al crédito a provisiones
para bienes recibidos en recuperacion de créditos. En el caso de que el valor determinado
en el reconocimiento y medicion inicial de los activos recibidos en recuperacion de
créditos sea menor que el saldo en libros del crédito correspondiente, se procederd a
sanear el saldo insoluto y trasladar el remanente de las provisiones asignadas al crédito
a provisiones para bienes recibidos en recuperacién de créditos.

Asimismo, cuando haya mdas de un bien en proceso de adjudicacién, se procederdn a
trasladar las respectivas provisiones asignadas al crédito en la medida que se adjudiquen
los bienes, y en la proporcidn del valor determinado en Reconocimiento y medicidn
inicial.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiensc de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(g) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacién)

Constitucién de provisiones (continuacién)

.
1k

Medicion posterior

Una vez registrados los bienes de conformidad con lo indicado en el literal anterior,
éstos se mediran por el valor registrado en libros menos las provisiones asignadas al
bicn, conforme lo establecido en el articulo siguiente. Adicionalmente, para el caso
de bienes inmuebles, también se reducira el valor registrado por cualquier pérdida

de valor por deterioro.
Provisién por bienes recibidos en recuperacién de crédito

En cl caso de nuevas adjudicaciones de bienes, las provisiones asignadas a los
préstamos correspondientes deben ser trasladadas en su totalidad a la cuenta de
provision de bienes recibidos cn recuperacion de créditos, hasta que €l bien se venda.

Sj el valor de mercado fuese menor al valor de incorporacion, se contabiliza una
provision para desvalorizacién; la cual con base en la antigiiedad dc la adjudicacion

no podra ser menor que los siguientes porcentajes:

a) Para los bienes muebles

s 30 % de provision minima desde su registro hasta los seis (6) meses de
haberse adjudicado el bien.

e 50 % de provisién minima después de seis (6) meses hasta los doce (12)
meses de haberse adjudicado el bien.

o 100 % de provision minima después de doce {12) meses de haberse
adjudicado el bien.

b) Para los bienes inmuebles

e La provisién que tenia asignada el crédito antes de la adjudicacion desde su

registro hasta los seis (6) meses de haberse adjudicado el bien. 2008 DES G
by ﬁa“ %0;\
e 30 % de provision minima después de seis (6) meses hasta los doc Al 2*).“ Eoddera <
” 1

meses de haberse adjudicado el bien. s
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financicera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuaciéon)
(g} Activos recibidos en recuperaciin de créditos (continuacion}
Constitucion de provisiones (continuacion)
ii. Provisién por bienes recibidos en recuperacion de crédito
b) Para los bienes inmuebles (continuacion)

¢ 50 % de provision minima después de doce (12) meses hasta los veinticuatro
(24) meses de haberse adjudicado el bien.

s 75 % de provision minima después de veinticuatro (24) meses hasta los
treinta y seis (36) meses de haberse adjudicado el bien.

» 100 % de provision después de treinta y seis (36) meses de haberse
adjudicado el bien.

(h) Activos materiales
(i) Reconocimiento y medicién

Los activos materiales se registran al costo de adquisicion o son considerados al
costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, de haber alguna.

Los costos de mantenimiento y reparaciones que no aumentan la vida util del activo
se reconocen en los resultados de las operaciones en el momento en que se incurren;
los costos relacionados con mejoras importantes sc¢ capitalizan, Cuando un
componente de una partida de activos materiales tiene una vida ntil diferente, se
contabiliza como una partida separada de activos materiales,

(ii) Desembolsos subsecuentes

Los desembolsos subsecuentes se capitalizan solamente cuando aumentan los
beneﬁcios econ(')micos futuros de los activos maleriales Los gastos _por

que se incurren.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a Jos estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos materiales (continuacion)
(iii) Depreciacion
La depreciacién se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida util

estimada de los rubros de activos materiales, v los principales componentes que se
contabilizan por separado. Los terrenos, biblioteca y obras de arte no se deprecian.

Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

Afos
Edificios 20
Mobiliario y equipos 5-25
Equipos de computacién 2-8
Vehiculos 10

Reconocimiento del deterioro de los activos de Jarga vida

El valor en libros del activo material es revisado a la fecha de cada reporte para
determinar si existe algin indicio de deterioro. En caso de existir indicio de
deterioro, se estima ¢l monto recuperable del activo. Una pérdida por deterioro se
reconoce cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen en los resultados del periodo.

Mejoras en propiedades arrendadas

Las mejoras en propiedades arrendadas se presentan como parie los activos
materiales vy representan el importe de las mejoras en las edificaciones e
instalaciones propiedad de terceros, que implican modificaciones significativas en
la forma y condiciones de uso de dichos inmuebles, y que han sido arrendados por
la Financiera para su uso. Estas mejoras se amortizan mensualmente por el método
de linea recta en un plazo no superior al estipulado en el contrato de alquiler.

(i) Actives intangibles
Costos de software y licencias de programas informaticos

El costo de adquisicion de los programas informéticos corresponde a los montos de los
gastos incurridos en la adquisicién de terceros del soffware para uso y explotacion de
Financicra, se registra como activos intangibles y se amortiza por el método d
recta por un periodo entre 1 a 8 afios contados a partir de su adquisicién, confgfifle

evaluacion tecnoldgica del sofiware.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financicra FDL)
(Una institucion nicaragliense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados {inancieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(i) Activos intangibles (continuacion)
Costos de software y licencias de programas informiticos (continuacion)

El uso de este método implica diferir en la vida util estimada del software, €l monto de
amortizacion, dando origen al impuesto diferido por la brecha existente entre la vida atil
financiera y la fiscal.

(j) Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultados excepto aquella parte que corresponde
a partidas reconocidas en otro resultado integral (ORI).

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propositos de informacién financiera y
los montos usados para propdsitos tributarios.

La Financiera reconoce activos por impuestos diferidos por las pérdidas {iscales no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que sea probable que existan ganancias fiscales futuras disponibles contra las que
pueden ser utilizadas.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Financiera evalua los activos por
impuestos diferidos no reconocidos y registrara un activo de esta naturaleza,
anteriormente no reconocido, siempre que sea probable que las ganancias fiscales
futuras permitan la recuperacion del activo por impuestos diferidos.

El impuesto diferido se mide empleando las tasas fiscales que se espera scan de
aplicacion a las diferencias temporarias en el periodo en el que se reviertan usando tasas
fiscales aprobadas o practicamente aprobadas a la fecha de balance.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales
gue se derivan de la forma en que la Financiera espera, al final del periodo sobre el que
se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. m
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
{(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacién)
(j) Activos y pasivos fiscales (continuacién)

El impuesto corriente es ¢l impuesto esperado por pagar correspondiente al monto
mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo calculado con base a un
porcentaje del 3 % y el 30 % aplicable a la renta neta gravable determinado con base en
la Ley 822 Ley de Concertacion Tributaria y sus Reformas.

Impuesto a las ganancias

a. Impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre el
ingreso o la pérdida imponible del afio y cualquier ajuste al impuesto por pagar o
por cobrar relacionado con afios anteriores. El importe del impuesto corriente por
pagar o por cobrar corresponde a la mejor estimacion del importe fiscal que se espera
pagar o recibir y que refleja la incertidumbre relacionada con los impuesios a las
ganancias, si existe alguna. Se mide usando tasas impositivas que se hayan
aprobado, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha de
balance. El impuesto corriente también incluye cualquier impuesto surgido de

dividendos.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes se compensan solo si se cumplen
ciertos criterios.

b. Impuesto diferido

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de informacién
financiera y los montos usados para propdsitos tributarios. Los impuestos diferidos

ne son reconocidos para:
i. Las diferencias temporarias reconocidas por el reconocimiento inicial de un

activo o pasivo en una transaccion que no €s una combinacion d¢ negocios y que
no afecto ni a la ganancia o pérdida contable o imponible;

ii. Las diferencias temporarias relacionadas con inversiones en subsidiarias,
asociadas v en negocios conjuntos, en la medida que la Financiera pueda
controlar el momento de la reversion de las diferencias temporarias y
probablemente no serdn revertidas en el futuro; y

iii. Las diferencias temporarias imponibles que surgen del reconocimie

la plusvalia.
Sl
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Principales politicas contables (continuacion)

(j) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

¢. La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

El cargo por impuesto sobre la renta corriente se¢ calcula utilizando la tasa de
impuesto aprobada por las Leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado a la fecha de reporte. La Financiera evaltia periodicamente
las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a situaciones
en las que la regulacion aplicable estd sujeta a interpretacion y considera si es
probable que una autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto. En caso de
existir una posicion fiscal incierta, mide los saldos de activos o pasivos por impuesto
sobre la renta corriente o diferido en funcién del monto mas probable o del valor
esperado, segun ¢l método que proporcione una mejor prediccion de la resolucion
de cualquier incertidumbre.

(k) Otros activos

M

Las erogaciones que la Financiera efectiia por anticipado por concepto de gastos que se
devengarin posteriormente originados por bienes y servicios, se clasifican como gastos
pagados por anticipado. Un gasto pagado por anticipado es una partida que se pagd y
registro antes de ser usada o consumida, una parte de la cual representa propiamente un
gasto del periodo actual y otra parte representa un derecho que se traslada para
consumirse en periodos futuros.

Pasivos financieros a costo amortizado

Las obligaciones derivadas de la captacién de recursos provenientes de financiacién por
otros préstamos directos obtenidos por la Financiera con instituciones financieras
bancarias y no bancarias, asi como sus intereses devengados por pagar, se clasifican en
el estado de situacion financiera como obligaciones con instituciones finarncieras y por
otros financiamientos.

Criterios de reconocimiento




Financicra Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre dc 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(M

{(m)

(n)

(0)

Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion)
Medicion inicial

Un pasivo financiero se reconoce inicialmente a su valor razonable, es decir, el precio
de 1a transaccion (el valor de la contraprestacion recibida). Esto es, el valor bruto del
financiamiento, menos los costos de transaccion directamente atribuibles a la

contratacién/adquisicion del pasivo financiero.

Medicién posterior

Posterior al reconocimiento inicial, el pasivo financiero se medira al costo amortizado,
utilizando la tasa de interés efectiva.

Obligaciones subordinadas

Son las obligaciones en las cuales los acreedores acuerdan, mediante pacto expreso que.
en caso de liquidacion de la Financiera, renuncian a todo derecho de preferencia y
aceptan que el pago de sus acreencias se efectiie luego de canceladas las deudas a todos
los demas acreedores no subordinados.

Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Las obligaciones derivadas de la captacién de recursos provenientes de financiacién
interbancaria y por otros préstamos directos obtenidos por la Financiera, asi como sus
intereses devengados por pagar, se clasifican en el estado de situacion financiera como
«obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientosy.

Provisiones, pasivos y activos contingentes

Una provision es reconocida en el estado de situacion financiera cuando la Financiera
tiene una obligacion legal o implicita que pueda ser estimada razonablemente, como
resultado de un suceso pasado v es probable que requiera de la salida de beneficios

econdmicos para cancelar la obligacion. SIDESAL
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de dictembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(p)

(@)

Arrendamientos de activos no financieros
Arrendamientos operativos de sucursales

Los edificios utilizades por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos conlratos se
suscriben a plazos entre 1.5 y 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto del gasto por arrendamiento operativo para el afio terminado el 31 de
diciembre del 2022 fue de C$ 29,700,110 (2021: C$ 26,475,334) (nota 35).

Los compromisos de pagos por contratos, de arrendamiento de la Financiera para los
préximos afios, se muestra a continuacion:

2022 2021
2022 27,780,711
2023 29,970,621 28.873.141
2024 30,482,980 38,010,953
2025 y més 40,573,743 -
101,027,344 94,664,805

Beneficios a empleados
(i} Beneficios post empleo

Las compensaciones a favor de los empleados de la Financiera se acumulan segin
el tiempo de servicio, es decir, un mes de salario por cada uno de los tres primeros
afios de trabajo y veinte dias de salario a partir del cuarto afio, hasta alcanzar un
maximo de cinco meses de salario, y de acuerdo con las disposiciones del Codigo
del Trabajo de Nicaragua, deben ser pagadas en caso de despido o renuncia del
empleado. La Financiera registra una provision por este concepto, calculada
anualmente por un actuario independiente utilizando el método de la unidad de
crédito proyectada. El valor presente de las ob]i gaciones post empleo se delen'nina

informada por el Banco Central de Nicaragua.
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Financicra Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privade)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(q) Beneficios a empleados (continuacién)

(ii) Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Financiera
tiene la politica de establecer una provision para el registro de vacaciones a sus

empleados.

Son acumulables mensualmente dos dfas y medio (2.5) sobre la base del salario
total.

(iii) Aguinaldo

De conformidad con el Codigo del Trabajo, sc requiere que la Financiera reconozea
un (1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por

cada afio o fraccién laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de

diciembre de cada afio.

(r) Otros pasivos

(s)

Corresponde a obligaciones por pagar ocasionadas por la actividad operativa de la
Financiera, que no se derivan directamente de la actividad de otorgamiento de créditos
o de la prestacion de servicios financicros. Asimismo, se registran los importes de las
obligaciones de la Financiera ain no formalizadas como tales, pero que son ciertas e
ineludibles, asi como las obligaciones eventuales originadas por la existencia de
situaciones inciertas que dependen de un hecho futuro, cuya ocurrencia pueda darse o
no, en funcién de lo cual la Financiera posiblemente deba asumir un pasivo por esta

razon.

Gastos financieros

. ' . . e e DEDESS, .
Los gastos por intereses sobre obligaciones por préstamos con mstituciones fi eras "-‘q:d

y por otros financiamientos, se reconocen sobre la base de lo devengado,/lirangd®Pel n.,a.,d,_.,f%\;g
método de interés efectivo. V] 7 . E},g
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(2) Principales politicas contables (continnacion)

1)

()

Capital accionario y reservas
(i) Reservas patrimoniales

De conformidad con la Ley General 561/2005, cada institucion individual debe
constituir una reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el
40 % de la reserva se convertird automaticamente en capital social pagado y se
deberan emitir nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas.

(ii) Declaracion de dividendos

Los dividendos sobre utilidades se registran como un pasivo con cargo al
patrimonio en el periodo en que los mismos son autorizados por la Asamblea
General de Accionistas. Adicionalmente, para poder distribuirlos, se debe contar
con la no objecion del superintendente.

(iii) Aportes patrimoniales no capitalizables

Comprende los importes recibidos en concepto de aportes patrimoniales a la
Financiera, algunos de ellos con destino a incrementar el capital social y otros que
por sus caracteristicas no corresponde su capitalizacion.

Cuentas contingentes y de orden

En el curso ordinario de sus operaciones, la Financiera incurre en ciertos compromisos
y obligaciones contingentes originadas principalmente por garantias bancarias y otros.
Estos compromisos y obligaciones contingentes se controlan en cuentas fuera de las
transacciones del estado de situacion financiera y se divulgan en notas como cuentas
contingentes v cuentas de orden.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestion de riesgos

(a)

Introduccion y resumen

La Financiera administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos
financieros:

(i)  Riesgo dc crédito

(ii) Riesgo de liquidez

(iii) Riesgo de mercado

(iv) Riesgo operativo

(v) Riesgo legal

(vi) Riesgo tecnologico

(vii) Riesgo de tasa de interés
(viii) Riesgo cambiario

Esta nota presenta informacion de ¢émo la Financiera administra cada uno de los
riesgos antes indicados, sus objetivos, politicas y procesos de medicion.

Administracién de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion de
los riesgos de la Financiera. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion
de las politicas corporativas y procedimientos establecidos, la Financiera ha constituido
comités vy dreas a nivel de asesoria como el Comité de Riesgo, Comité de PLD,
(Prevencion contra Lavado de Dinero), el Comité de Tecnologia y el Comité de

Auditoria.

Mediante estos comités s identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto la Financiera, asf como el establecimiento de limites de exposicion, que
luego son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas
correspondicntes. Adicionalmente, la Financiera estd sujeta al cumplimiento con las
regulaciones establecidas por la Superintendencia con respecio a concentraciones de
riesgos, liquidez y capitalizacidn, entre otros.

1a Financiera ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas,
a través de controles de riesgo que son aplicados mediante el estableciny

lineamientos especificos.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestion de riesgos (continuacién)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacién)
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la IFinanciera, por su naturaleza, estan ¢xpuestas a una variedad de
riesgos financieros. La principal responsabilidad de los funcionarios a cargo de la
administracién de riesgos es identificar todos los riesgos claves para la Financiera,
medirlos y controlarlos a través de un adecuado programa de administracion de riesgo.
L.a Financiera revisa anvalmente sus politicas y sistemas de administracion de riesgos
como resultado de los cambios que surgen en €l mercado y los productos ofrecidos.

La Finaneiera tiene como objctivo lograr un balance apropiado entre riesgo y retorno,
asi como minimizar los efectos adversos potenciales en el desempeiio financiero de la
Financiera.

El programa de administracion de riesgos es efectuado por la unidad de riesgo, bajo
politicas por escrito aprobadas por el Comité de Riesgo y la Junta Directiva. Estas
politicas cubren los siguientes riesgos financieros:

{i) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de sufrir una pérdida Financiera en caso de que
algtin cliente o contraparie no pueda cumplir sus obligaciones contractuales con
la Financiera. Este riesgo surge principalmente por cartera de créditos originados
como parte de las actividades de financiamiento v representa el riesgo
individualmente mas significativo. Para evitar una alta concentracion de créditos
en un solo deudor, unidades de interés, segmento geografico o industria, la
gerencia general, el comité de riesgo y la Junta Directiva monitorean muy
cuidadosamente y de manera periddica la concentracion de la cartera.

También, mensualmente evaldan la cartera de préstamos y créditos contingentes

mediante la aplicacién de los procedimientos de evaluacion y un andlisis de la

calidad de cartera de crédito medida desde las colocaciones, utilizando la

herramienta «andlisis de cosecha» y clasificacién de los activos de riesgo

establecidos en la Norma sobre Gestién de Riesgo Crediticio CD-SIBOIF-547-1- —- -
AGOST20-2008 y sus reformas, emitida por la Superintendencia y las poh‘;:m%
de administracién de riesgo, estableciendo limites por deudor para evi Sl IQU’ Fanciora ¢ c

concentracion de créditos. i \
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a)

Introduccion y resumen (continuacidn)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez

Es el riesgo de afectar el desempefio financiero de la Financiera como resultado
de fluctuaciones en las fechas y montos de los cobros y pagos de los instrumentos
financieros acordados con los deudores y emisores de los mismos.

La administracién reduce este riesgo preparando anualmente un presupuesto de
efectivo y ejerciendo un control sobre los requerimientos minimos de efectivo, de
manera que s¢ logre obtener el méximo rendimiento econémico de los excesos de
efectivo. Ademds, cuenta con una politica Financiera aprobada por la Junta
Directiva, donde se plasman las pautas para la administracion del efectivo.
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A,
{Financiera FDL)
(Una instilucidn nicurapiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua}

7 Financie
#FD

\

R
&

Notas a log estados finmeicros

31 de diciembre de 2022

de ricsgos {vontinuacidén
{a}  Lotroduccion ¥ resumen {conlinuacifin}

Administricion de ricsgos (continwicion}

Riesga de liquidez (continuacién)

A continuacion, s¢ presenta la exposicion de la Financiera al riesge de liquider por plazo de vencimienlo;

1022
-7 diss 815 dias 16-30 dias 31 -4H1 iy Y41- 180 dias 181 a mds dias Toial
K tribucion segin plazo de vepcimicoto resid ual contractual

Activos
Ffectivo 517,800,583 - - - - - 517,800,583
Inversivnes a coslo anwrlizado - - - - - 108,727,701 L%, 727,71
Curtera Je creditos, oen 18,284,905 494026 843 102,551,199 432,835,936 501,457,120 1,762,295, 109 287451112
Cuentas por cobrar 17,262,297 - 5,190,283 - - - 22,452 380
Total (I} 563,347 785 49026 843 17,741 482 432,835 926 501,457,120 1,871,622, 810 3,525,431 976

s
Obligacienes con nstituciones finanvieras v por vlros financiamiemos 99 V667 7039 887 Y HHL 580 111923147 199,818,685 1,833 215 742 255008, T14
CrLs cusntas [ papar 117 31y - 67067917 1,639,907 2059 o M Y1671 107 9,574

cuons subul dirs yiu convertibles en capital - - - 4277318 1,563 Y8y 142,154,091 148 4625 398
Obligaciones comingentes 38,694,004 - - 10,000 107,673 - 34,811,082
Tatal (11} 135,212 495 70039 587 Ta, 468 503 116,850,372 235,950,207 201,313 904 2,549 837 38
Brecha (1) - (11} 178,135,290 1 986,956 3272979 315,985 304 257 306,013 (139,293 094) G5 391608
1L Distribucidn segan suy

Activos
Ofras cuentus pror cobrar 1181251 - - - - - 1,181,251
Taotak (51} 1181 251 - - - - - 1,181,251
asives
O cugntas pot paar 5,053,092 - - - - - 553,092
Tatal (1Y} 5053 (02 - - - - - 54053 092
Brecha (1) - (1Y) (3,871EIT) . . - = = 13,871,841}
Brecha tonsd (1) - {I1) + (111) - (1V) 324263 440 11986 956 31272979 305,985,504 297,506,903 (139,293,090) 971,722,767
Brechy acumulada {V) 123,263,409 166,250, 15 197,523,384 813,508 998 LILI,055,861 U71,722.767
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Financicra Fonde de Desarrolle Local, 8. A,
{Finunciera F1IL)
Gitucion nicaraguense de capital privado)
(Manazua, Nicaragua)

{Una

Motas alos estados Hinancieros

31 de diciembre de 2022

13} Gestidn de riesgos (continuacien)

{n}

Ioirmdueeinn ¥y resumen (continuagion)
Administeacion de riesgos (continuacidn)
(i) Riespo de liguider (continwacidn)

{a)  Ruzim de cobertura de liguider {expresada en miles de vordobus)

®FDL

..&'” Finaniera
A

EDES
900

3

2022
Monte total Munto ajustado
Activos liquidos Wloned Moned Maneiin Moneda
Activis de nivel ] nacional extranjera Factor nucional extramjera Tatal
Cagat 90,780 512 30 808 032 100,009, 90,789,512 39 808,032 130,597 544
Depisitos disponibles en ¢l BCN - - LU - - -
1episitos disponibles en instituciones tinancieras del pais 187,240,985 150,942 163 100,00 % 187 240,985 156,992 163 338,233 148
Depisitos disponibles en instituciones tinancieras del cricrior - 20,471,599 100,00 % - 20,871,599 20,871,599
Walores representatives de denda croitides por ¢l pobliemo ceotral - - 100,00 %4y - - -
Total mivel 1 278,030,497 211,671,794 2780304497 211,671,794 489 702 291
Activos de nivel 11
Total mivel 11 - - - - -
Limite maximo del 41 % sabre los actives liquidos
del anivel T mds nivel IT, monto ajustado - - 185,353,665 141,114,529 326,468,193
Munto tetal del fondo de activo ligoido - Total {a) 278,030,497 211,671,794 278030497 211,671,794 489,702 291
Munte botal 2! tad
Moneda Mueneda Moneda Moneda
Actives (Mujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjers Tutal
Créditos 72409274 7,453,672 50,00 % 36,204,637 33,720,834 #9931 473
Taversiongs - - 100.00 %% - - -
Cuentas por cobrar 3,785773 17,848,055 50,00 % 2 AU HER 8,924 028 11816915
Tutal activos 1 78,195,049 125,301,727 I0.0U7,325 62 650 864 tO1, 748,385
Pasivos (flujos salientes)
Oigaciones von institueiones financieras y por otros financiamicntos 273,748 FIHLEGT 592 100,08 % 273,748 110 867,392 LI1,141, 140
CIEas CUCHLDS DOr pagar 28,144,932 32,484 258 100,00 % 28 104,932 32 484,258 60, 449 190
Contingentes 568,935 38,125074 50,00 % 284 08 149,082,557 19,347 014
Tutal pasives 1T 28947 615 181,876,724 24 063 148 162,814,187 191,477,335
Razon de cabertury de liguider [(2) + (1)]/(10}x 104 L6 168 309
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Financiera Fondo de Desarreollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestién de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuacion)

(iii) Riesgo de mercado
Se refiere a la pérdida potencial por cambios en los factores de riesgos que inciden
sobre la valuacién de las posiciones por operaciones activas, pasivas o causantes
de pasivo contingentes, tales como tasa de interés, tasa de cambio, indices de
precios, entre otros. La gestion y cobertura del riesgo de mercado se proyecta en

dos angulos: el margen financiero y el patrimonio de la Financiera.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo que flujos de efectivo futuro de un activo
o pasivo financiero fluctuara debido a cambios en las tasas de interés de mercado.
La Financiera se expone en su posicién financiera y flujos de efectivo, a los
efectos de las fluctuaciones en los niveles de tasas de interés del mercado. El
margen de interés puede incrementarse como resultado de tales cambios, pero
también puede reducirse o crear pérdidas en el caso de que surjan movimientos
inesperados. Para reducir este riesgo, la Financiera pericdicamente revisa las
tasas activas y pasivas, las cuales son analizadas por la Gerencia General, la
Gerencia Financiera y Administracion y Gerencia de Gestion Integral de Riesgo

a través de reportes intemos.
Riesgo cambiario (riesgo de moneda)

Es el riesgo de una pérdida originada por el movimiento adverso en las tasas de
cambio de monedas extranjeras. La Financiera se expone en su posicion
financiera y flujos de efectivo a los efectos de las fluctuaciones en las tasas de
cambio de moneda extranjera. La Financiera da seguimiento mensual a estas
fluctuaciones mediante informes que presentan los calces entre activos y pasivos,
los cuales estan divididos en dolares, cérdobas con mantenimiento de valor

respecto al délar estadounidense y coérdobas sin mantenimiento de valor. /5391-: DESA;;‘
7
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Finaneciera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestién de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)

(iii) Riesgo de mercado (continuacion)

Riesgo cambiario (riesgo de moneda) (continuacion)

Los informes de seguimiento y andlisis que la Financiera utiliza para la
administracion de los riesgos financieros, incluyen: Adecuacidén de capital
conforme a la norma de adecuacion de capital CD-SIBOIF-65-1-0CT27-2010,
Apalancamiento conforme a la Norma sobre requerimiento minimo de
Apalancamientoe  segun  Resolucién  CD-SIBOIF-926-2-ENER026-2016,
Constitucién de Reserva de Conservacion de Capital segin Resolucién CD-
SIBOIF-926-1-ENE26-2016. e Informe sobre Liquidez por Plazo de Vencimiento
Residual (moneda nacional, extranjera y consolidada) Simulacion de Escenario
de Estrés y Plan de Contingencia, Razén de cobertura de Liquidez, Indicadores
de Concentracion de la Financiacion, conforme Resolucién CD-SIBOIF-926-3-
ENE26-2016.
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Financicra Fondo de Desarrollo Loeal, 8. AL | ] ’/ ]
(Financivra FDL) -
{Una institucion hicaragnense de capital privido) 09 1“
{Muomagua, Nicaragua) A.»O
Ny
Notas a les estados financicros 3
3§ de diciembre de 2022
{31 Gestién de riesgos {continuacion)
{a)  Introduceion ¥ reswmen (cuntinwacide
Adlmimnistracian de riesgos (continuaciing
Rivsgo de mercaduo {continuacion)
Riesgo cambinrie {rivsgoe de moneda) (continuacion)
Un resumen de Ia exposicidn al fiesgo cambiario por moneda s¢ presenta g continuacign:
201
Cordobas con Cordobus sin
Moneda mantenimientn mantenimiento
extranjera de valor de valor Tutal
Efectivo v equivalentes de etectivo 335,823,968 174,526,955 54,646,328 594 997 251
Inversiones o vosto amortizido, neio 178,024,054 - - 178,024 054
Cartera de créditos, neto 1,512,722, 096 Fo2 420,820 {11,707,004) 2093 435 907
CHas cuenlas por cabrar, nele 10,628 266 292275 4 877 907 15,798,448
Activos recihidos en recuperacion de créditos - - 3,408,463 3,408 463
Activo muterial - - 38.421,574 38421574
Activos intangibles - - 7,758,499 TI5E.499
Activos fiscales - - 14,325,047 14,325,047
s etives - - 5,944,289 3,944,289
Total del activos 1,837,198,344 467,240,050 137675098
Pasivos
Por préstamos con instituciones finuncieras y por otros financiamicnios corto plazo 117,610,031 - - 117,610,031
Par préstamos con instituciones finwicieras ¥ por otos linanciamientos lugo pluzo 1,771,973,137 177,604,997 - 1,949,578,134
Cargos por pagar sobre obligaciones con instiniciones (inancierss ¥ par owros linanciamigntos 24,175,736 2797747 - 26,973,503
(Gastod de emisian v colocucion de ebligaciones con instituciones Anancisras y par otros Ananciomientos (10,623 957) (46l 337} - {11,384,494)
Pasives iscles = - 15,250 884 15,250,884
Obligweiones subordinadas viv convertibles en capitul 941,140,985 24 885421 - 116,026,406
Chiestos de emisidn ¥ coloviwion Je ebhgaciones subordinadas vio vonvertibles a capitat (124,790) - - (124,790
Otros pasivos ¥ provisiones 14,295 341 - 76,504,728 90,800,069
Tulal pasivos 2,008 446,503 204,327 628 91,755,012 2.5304,329,743
Posicidn nominal neta corta (171,248,119)
Pusicion momenad oeta larga 762,912,422
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(3) Gestién de riesgos (continuacién)

(a) Introduccién y resumen (continuacion)

(iv) Riesgo operativo

(v)

Conforme a lo establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional CD-
SIBOIF-611-ENE22-2010, se establecen medidas para mitigar las posibles
pérdidas por fallas en los procesos, tecnologias y personas tanto a nivel interno
como externo. La Financiera cuenta con politicas y procedimientos para la gestion
del riesgo operacional, en donde sc establecen las responsabilidades, politicas,
proceso de analisis, registro ¢ informacion de eventos y el seguimiento que se
debe dar para mantener una buena gestién de dicho riesgo, de manera que cumpla
con los estandares definidos por la Junta Directiva, norma vigente emitida por la
Superintendencia sobre la materia y las mejores practicas.

Esto permite gestionar apropiadamente los riesgos asociados a los procesos
internos implementados para la realizacion de sus operaciones y servicios, de tal
forma que se minimice la posibilidad de pérdidas relacionadas al disefio
inapropiado de los procesos, o a politicas y procedimientos inadecuados o
inexistentes que puedan tener como consecuencia el desarrollo deficiente de las

operaciones y servicios o su suspension.

Riesgo legal

El riesgo legal es la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones
legales y administrativas aplicables, la afectacién por resoluciones
administrativas o judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones, en
relacién con las operaciones que las instituciones llevan a cabo. Para mitigar los
riesgos legales, la Financiera cuenta con el manual legal, en el que se establecen
lineamientos estratégicos para evitar pérdidas potenciales por sanciones
derivadas de incumplimientos a las disposiciones legales. Con el fin de mantener
una adecuada gestion de los riesgos legales, e¢n los documentos se definen las
funciones, politicas y procedimientos desde la perspectiva legal que se deben de
cumplir para asegurar la autenticidad de las operaciones.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuacion})
(vi) Riesgo tecnoldgico

Conforme a la Norma sobre gestion de riesgo tecnolégico CD-SIBOIF-500-1-
SEP19-2007, Ia gestion de riesgo tecnoldgico identifica, evalua, mitiga y
monitorea constantemente los riesgos asociados al uso de Tecnologias de
Informacion (TT), estableciendo las medidas de control y proteccidon necesarias,
velando por €l uso de buenas practicas en el Gobierno de TI y la administracién
de procesos y servicios de tecnologia que soportan los necesidades actuales y
futuras del negocio, asi como el monitoreo de la seguridad de la informacion y el
buen uso de los recursos tecnolégicos.

El sistema informatico de la Financiera mantiene un soporte técnico de calidad
con un plan de contingencia actvalizade. La administraciéon a través de la
Gerencia de Operaciones y Sistemas, es responsable de asegurar los sistemas y
tecnologia adecuados a la complejidad de las operaciones. Esta gestion incluye lo
siguiente:

¢ Politicas y procesos explicitos y claros para la gestion de tecnologia, con sus
respectivos manuales operativos.

e Plan de contingencia que asegure la continuidad de las operaciones ante fallas
en ¢l sistema, pérdidas de informacidn o impactos severos por eventos externos.
Este plan fue propuesto por gerencia de operaciones y sistemas, y aprobado por
el comité de tecnologia y ratificado en el comite de riesgo.

s Protocolo de seguridad en la gestion de aplicaciones tecnoldgicas, equipos
tecnoldgicos y base de datos.

Administracién de capital
Capital minimo requerido

Con fecha 15 de febrero de 2022 segun Resolucion CD-SIBOIF-1296-2-FEB15-2022
emitida por la Superintendencia, se aprobo la actualizacién del capital social de las
sociedades financieras a C$ 68,823,000 para las sociedades financieras. Para las que
estan por debajo de lo establecido deberan tenerlo pagado a més tardar 7 dias calendario

de 2022, la Financiera confirma estar en cumplimiento con el capn;a] social sus /

pagado requerido en esta actualizacion. \
e N Y
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

Durante el periodo que terminé al 31 de diciembre de 2022, no hubo cambios en las
politicas de contabilidad.

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a
continuacion:

2022 2021

Valor en Valor Valor en Valor

libros razonable libros razonable
Activos
Efectivo y equivalentes
de efectivo (a) 517,800,583 517,800,583 594,997,251 594,997,251
Inversiones a costo
amortizado, neto (b) 108,780,683  107.973,744 178,024,054 177,138,088
Cartera de créditos,
neto (c) 2.256,968.247 2,246,423.919 2.093,435,907 2,130,993,074
Total activos 2.883.549.513 2,872,198,246 2,866,457.212 2.903,128,413
Pasivos
Obligaciones con
instituciones
financieras y
obligaciones
subordinadas (d} 2,166,759.,024 2,142,754.899 2,198,478,790 2,187,872,378
Total pasivos 2,166,759,024 2,142,754,899 2,198,478.790 2,187,872,378

A continuacién, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion
para el célculo del valor razonable de los instrumentos financieros de la Financtera:

(a) Efectivoy equivalentes de efectivo

El valor razonable de las disponibilidades es considerado igual al valor en libros, debido
a su pronta realizacién.

(b) Inversiones a costo amortizado, neto

Para las obligaciones las inversiones a costo amortizado, el valor razonable se ba
flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interés del mercado publi

or el Banco Central de Nicaragua. - [~
b s _SQ\\U*Q . _*S ,E}?
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)
(¢) Cartera de créditos e intereses, neto

La Financiera otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
agricolas, ganaderos ¢ industriales. El valor razonable estimado para los préstamos
representa la cantidad descontada de flujos futuros de efectivo estimados a recibir. Se
descuentan a la tasa de rendimiento de las instituciones financieras reguladas, calculada
con base en la informacién publicada por la Superintendencia.

(d) Obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas

Para las obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas, el valor
razonable se basa en flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interés
del mercado publicadas por el Banco Central de Nicaragua para nuevos financiamientos
con vencimiento similar remanente.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada. basadas
en informaciones del mercado sobre los instrumentos financieros. Estas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio; por lo
tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los supuestos
puede afectar en forma significativa las estimaciones. El valor en libros de los
instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable debido a los
vencimientos cercanos de estos instrumentos financieros.

(6) Activos sujetos a restricciéon

Al31 de diciembre de 2022, ¢l saldo de inversiones a costo amortizado incluye un certificado
de deposito con Banco de Finanzas por C$ 52,982 (2021: C$ 49,350 con Banco de Finanzas)
cedido al Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social (INSS) en garantia de cumplimiento
por firma de contrato entre la Financiera y el Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social por
prestacion de servicios. (Nota 8).
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Finaneciera Fonde de Desarrello Local, S. A.

(Financicra FDL)

(Una institucion nicaragiliense de capital privado)

{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Efectivo y equivalentes de efectivo

Moneda nacional
Caja
[nstituciones financieras

Moneda extranjera
Caja
Instituciones financieras

Las cuentas bancarias devengan una tasa de interés entre €l 0.30 % y 1.4 %.

Inversiones a costo amortizado, neto

Instrumentos de deuda en instituciones financieras
Banco de Finanzas, S. A.

Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
el 26 de enero de 2023, devenga intercses del 5.50 %.
Banco de Finanzas, S. A.

Corresponde a certificado de deposito con vencimiento
el 26 de encro de 2022, devenga intereses del 2.75 %.
Banco Ficohsa (Panama), S. A.

Corresponde a certificado de deposito con vencimiento
el 29 de septiembre de 2022, devenga intereses del
3.10 %.

Banco Ficohsa (Panama), S. A.

Corresponde a certificado de deposito con vencimiento
el 29 de septiembre de 2023, devenga intereses del
3.75 %.

52

2022 2021
90,789,512 77,402,300
187,240,985 181,770,983
278,030,497 259,173,283
39,808,032 44,678,257
199,962,054 291,145,711
239,770,086 335,823,968
517,800,583 594,997,251

2022 2021
52,982 49,350
- 71,384,547
- 106,590,157

108,727,701 -

108,780,683 178,024,054




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A,
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(8) Inversiones a costo amortizado, neto (continuacion)

El movimiento de las inversiones se presenia a continuacion:

2022 2021
Saldo inicial 178,024,054 104,532,245
Adiciones 305,712,450 458,683,404
Pagos (amortizaciones del principal e intereses) (383,786,990) (394,043,531)
Intereses por cobrar 5,638,752 5,474,279
Mantenimiento de valor 3,192,416 3,377.657
Saldo final 108,780,682 178,024,054
..;:;f’éé&" =L,
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Financiera —“”a-:”_a .nn Desarrollo Local .unu yﬁr &
{Financiera FDL) \CR - i
{Una institucion nicaragiiense de capital privado) /,4.‘,, .
Managua, Nicaragu: N
{ agua, Nicaragua) f//ﬂ;._«.mm,jzm-
Notas a los estados [nancicros ‘
——
31 de diciembre de 2022 L~

1

(%) Cartera de créditos, neto (continuacion)

31 de diciembre de 2021 Vigentes Prorrogados Reestructurados Vencidos Cabro judicial Total
Créditos comerciales 234,144,251 - 6,987,125 5,913,322 2,471,881 246,516,579
Comerciales 110,348,225 - 2,561,499 2,680,899 1.434,752 117,025,375
Agricolas 22,136,335 - 1,399,009 2,825957 1,037,129 27,418,630
Ganaderos 30,640,508 - - - - 30,044,508
Industriales 474384 - - - - 474.384
Inversidn agropecuaria 36,331,089 - 362,068 283,616 - 36,976,773
Inversiom Mypime 24,549,407 - 2,360,893 122,850 - 27,072,150
Servicios 6,644,103 - 264,636 - - 6,908,739
Creéditos de consumo 795,864,863 - 5,366,916 9,810,083 - 311,041,862
Préstumos personales T8E,588.334 - 5,246,313 9,789,730 - 803,624.377
Préstamos de vehiculos 7.276,529 - 120,603 20,353 - 7.417,485
Créditos hipotecarios 4,658,332 - - 191,107 - 4,849,439
Hipotecarios para vivienda 4,658,332 - - 191.107 - 4,849,439
Créditos de arrendamientos financieros 46,692 - - - - 46,692
Maguinaria y equipo 46,692 - - - - 46,692
Microcréditos 991,719,211 35,246 26,808,254 49,712,123 263,668 1,068,538,502
Présiamos comerciales 991,719,211 35,246 26,808,254 49,712,123 263,668 1,068,538,502
2,023,433,349 33.246 39,162,205 63,626,635 2,733,549 2,130,993,074
Intereses y comisiones por eobrar
de crédito 88,112,406 793 2,431,761 - . 90,544,960
2.111,345,755 36,039 41,594,056 65,626,635 2,735,549 2.221,558,034
Provision de cartery de eréditos (42.496,575) {360) (10,150,688) (59,947 492} (2,380,782) {115,015,897)
Provision genérica pars incobrabilidad de
cartera de créditos - - - - - (13,086,230)
Salle neto al 31 de diciembre de 2021 2,069,049 180 35,679 31,403,368 5,679,143 334,767 2,093,435,907
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre dc 2022

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Resumen de concentracion por sector econémico

A continuacién, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos por
sector econdmico:

2022 2021
Relacion Relacioén

Sectores Saldo porcentual Saldo porcentual
Consumo {a) 738,746,736 33% 811,088.554 38 %
Comercio 597,688,026 27% 515,337,365 24 %
Agricola 240,273,997 11%  241.663,548 11 %
Inversion agropecuaria 186,665,089 8% 156,921,029 7%
Pecuario 180,128,839 8% 170,673,756 8%
Inversién Mipyme 145,081,540 6 % 86,571,232 4%
Servicios 108,785,937 5% 105,016,692 5%
Industria 45,954,277 2% 38,871,459 2%
Vivienda 3.099,478 0% 4,849,439 0%
2,246,423.919 100% 2,130,993,074 100 %

(a) Al 31 de diciembre de 2022, la cartera de consumo incluye C$ 320,569,973
(2021: C$ 339,943,390) en concepto de préstamo para mejoramiento de vivienda.

Resumen de concentracion por region

A continuacion, se presenta la distribucion de la cartera de créditos por regiones:

2022 2021
Relacion Relacion

Region Saldo porcentual Saldo porcentual
Managua 358,158,613 16% 328,621,674 15 %
Oriente 326,407,926 15% 312,375,358 15 %
Sur 314,280,815 14% 295,214,213 14 %
Centro 311,943,240 14% 291,820,861 14 %
Norte 304,297,447 14% 286,140,613 13%
Centro sur 201,495,096 13 % 265,003,366 12 %
Occidente 219,622,250 10% 229,393,280 1t %

Las Segovias 120,218,492 5% 122,423,709 6 %m-\

2,246.423,919 100% 2,130,993.074 100R %X
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

(Una institucion nicaragiiense dc capital privado)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Cartera de créditos, neto {continuacién)

Resumen de concentracion de carfera bruta de dendores relacionados

La concentracidon de préstamos por cobrar con deudores relacionados se detalla a

continuacion:
2022 2021
Relacion Relacion
Partes relacionadas Saldo porcentual Saldo porcentual
Unidad de interés n.° 010 243,823 7% 103,134 3%
Unidad de interés n.° 013 1,189,78 3% 92,763 3%
Unidad de interés n.° 014 322,377 9% 219,337 6 %
Unidad de interés n.° 015 200,009 6% 74,209 2%
Unidad de interés n.° 016 49,693 1% - -
Unidad de interés n.° 417 133,602 4% 206,000 6 %
Unidad de interés n.° 018 305,078 g% 86,762 2%
Umdad de interés n.° 019 184,491 5% 296,077 8 %
Unidad de interés n.® 020 668,706 19 % 821,231 23 %
Unidad de interés n.° 021 169,774 5% 224,526 6 %
Unidad de interés n.° 024 96,135 3% 147,355 4%
Unidad de interés n.° 025 317,983 9% 490,296 14 %
Unidad de interés n.° 027 656,751 19 % 750,262 21%
Unidad de interés n.© 029 43,939 1% - -
3,511,340 100 % 3,511,952 100 %
/@5;‘” O
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Cartera de ¢réditos, neto (continuacion)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, AL

{Financiera FDL)

{LIna institucion nicaragliense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados linancieros

31 de diciembre de 2022

Un resumen de la cartera de créditos por dias de mora v tipe de crédito v el importe de 1a provision se presenta a continuacion:

D
Lf

)
2

D

2022
Cantwdad

Rango de Relacidin

{dias) créditos Comercial Consumo Iipotecari Microcréditos Total poreentual Provisidon

1 als 994 083,258 10,952,186 - 14,066,577 26,002,021 21.0 % 694,393
16 a 30 831 211,534 10,926,424 - 9,843,517 20,981,475 17.0 % 1,040,487
3 a 60 555 - 6,271,736 - 6,170,077 12.447.813 10.0 % 1,992,718
61 a 90 366 102,194 4,470,233 - 3.538.250 8.110,677 7.0 % 3,061.459
91 a 120 364 44,857 5,000,309 - 4,394,286 9,450,452 8.0 "% 6,961,509
121 a 180 606 438,017 6,877,197 . 6,754,542 14,069,756 12.0% 10,388,342
181 a 270 330 1.163.545 - - 9,692,163 10,855,708 9.0 % 10,766, 160
271 a 360 321 4,215,092 - - 15.433.912 19,649,004 16.0 % 19,649 4104
361 a mas - - - - - - 1.0 % -

Total 4.417 7,158,497 44,515,083 - 69,893,324 121,560,906 W00 %4 34754074

221
Cantidad

Rango de Relacitn

(dias) créditos Comercial Consume Hipotecarios Microcréditos Total parcentual Provision

1 als 1,061 4,806,876 13,865,378 313,376 16,777,419 35,763,049 220% 1,187,531
16 a 30 1,054 1,997,385 13,455,304 70,607 14,178,100 31,701,396 20,0 %% 1,904 519
31 a 60 547 812,674 7.339.152 - 7.275.985 15,427,811 10.0 % 3,014,496
al a 90 396 - 4,460,471 - 4,587,407 9.047,878 6.0 % 3,346,253
a1 a 120 374 497,547 3.786,079 191,107 6,787,874 11,262,607 7.0% 9,121,285
121 a 180 511 1,251,155 5952 861 - 7,886.649 15,090.665 0.0% 11,803.955
181 a 270 297 550,768 - - 12,268,746 12819514 8.0% 12.819.514
271 a 360 354 4,339,072 - - 22,704 086 27.043.158 17.0% 27.023.851
360 a mds 2 1,746,660 - - - 1,746.660 L0 % 1,391,894

Total 4,593 16.002,137 50,859,245 575,090 92,460,200 159,902,738 100.0 % 71,613,298
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31| de diciembre de 2022

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Explicacion de las principales variaciones en la cartera vencida y en cobro judicial
identificando, entre otros: reestructuraciones, adjudicaciones, saneamientos, traspasos
hacia la cartera vigente

La cartera vencida disminuyd en 17.1 %, pasando de C$ 65,626,635 en el afo 2021 a
C$ 54,376,168 en el aiio 2022. Esta reduccion se debe a mejora de la calidad de la cartera,
producto de la gestion de cobranza y por saneamiento.

La cartera reestructurada ha disminuido en un 74.2 % principalmente por cancelacion de
créditos, traslado de cartera a situacién vigente y «en menor proporciony» a cartera vencida
como resultado del cumplimiento con la normativa establecida.

No hay cartera en cobro judicial al cierre del afio 2022 (2021: C$ 2,735,548). Esta
disminucidn se debe a la recuperacion de cartera y saneamiento.
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Financiera Fotdo de Desarrollo Earal 8. AL 00
(Financiera FDL) ™, @,
{LUTna instilugian mearaguense de aniial privado} /I
(dianagua, Micaragual

Mostas a los estadis loancieros

{
31 de diziembre de 2022
"
Cartera de créditas. neto (continuacidn) _r\
Detalle de carters por clasiflicacién ¥ provisién (tipn de riesgo)
31 de diciembre de 2022
Cantidad de Comercial C Elipulecaria Arrendaini finang itruy Alierurréditon “Total
Cateporias tréditos Montn Provisidn gtn Provisidn Monte Provisidn Mentn Provision Monteo Provisiin Monto Pravisiin

A 40,731 204,783 8AR 071,161 33842 14, 5908484 29725k 0087 - - 1130027, 383 12000, 161 2141087 444 LA

B RS0 4,784 338 124,636 6,024,401 31784 - - - - 100 SHR red S0 BT 21,503 260 1622374

C 477 1320403 158,004 5,414 434 1182017 - - - - 8,M4is, 254 1,729,693 14,7719 1479714

11 71 3,700,647 | A57,984 12,602,546 6,346,271 126,491 #3446 . . 4157288 2FTR b N.67TITI 41,1h45 251

I 14067 4,391 945 2,156,720 1,321,713 1321713 - - - - LR RE AR,ARER3I0 43,304 746 475965272

Tulal 449,716 313,186,771 12,566 009 738,746,740 23, 7685058 3092477 B3 503 - = 1,191,390,935 S4.R81.234 2,246,423 9149 H1.71E.25d

Trovesdn genensa pard incobrabilidad de carterz de erdiitus
Tertal

91T 254

3 de diriembre de 21521
Camtidad de Comereial L8 Elip olecariu Arrendami Microcréditos “Futal
eréditag Monto Provisidn Aot Provisidn Manto Prowizidn Mantn Maonre Pravisidn Monta Provisiin
52416 213,386,726 22TLH0A TRTEIN 22 16,104,508 4,438,132 46,9858 075,200 407 1,335,034 1580, 515 65R7 JRTIOEN
T 1,105,900 156470 T68, 8T8 179063 - - - . 16,954,287 922562 3aze e 1458115
539 51116905 497,103 5.603,123 1226826 ta1 107 IRz 40,692 032 13570381 3,073 2o 24.518,20% A RAS IS
b 5.540,219 1.541.083 471,725 5235362 - - - - 9,074,536 4,445 564 23,456 280 1162230
1,080 14,976,829 14,427,332 627,217 27217 - - - 53,739,191 53,325 352 #0343 137 HR,3TH N
35502 746,516,579 }@.244 807 RU1041 862 23573476 354,030 %5200 A6 ADZ 5,932 1,068 5358302 72Nz AR 230,973 074 113113 %7
Pronasie rara neobrahilidad de cartera de erethtas 13,086,230
Terall 128,102,127
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Importe de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos

El monto acumulado de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos al 31 de
diciembre de 2022 es de C$ 88,071,232 (2021: C$ 143,429,601).

Un resumen del monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en
los créditos reestructurados es el siguiente:

2022
%
Saldo de garantias
cartera Monto de la sobre la
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 71,215,105 610,244 864 857 %
Prendaria 521,614,852  2,690,514,113 515.8%
Fiduciaria 274,242,207 : -
Hipotecarias, prendarias y fiduciarias 58,701,136 462,169,371 787.3 %
925,773,300 3,762.928.348
2021
%o
Saldo de garantias
cartera Monto de la  sobrela
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 3,365,893 16,115,221 479 %
Prendaria 10,617,404 20,041,052 189 %
Fiduciaria 6,043,184 - -
Hipotecarias, prendarias y fiduciarias 4,475,464 7,720,888 173 %

24,501,945 43,877,161
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)
Notas a los cstados financieros

31 de diciembre de 2022

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos
por la Financiera

2022
Categoria Intereses
Institucién financiera de riesgo Principal acumulados Total
Banco de Finanzas (BDF) A 34556541 2,035.579 _ 36,592,120

Fundacion para la Promocién

del Desarrollo Local
(PRODEL) A 51,286,974 1,241,329 52,528,303

85,843,516 3,276,908 89,120,423

2021
Categoria Intereses
Institucion financiera de riesgo Principal acumulados Total
Banco de Finanzas (BDF) A 34192816  1,661.788 _ 35,854,604

Fundacion para la Promocion

del Desarrolle Local
(PRODEL) A 81,161,531 2,008,518 §3.170.049

115,354,347 3,670,306 119,024,653

Desglose de ingresos por infereses y comisiones por tipo de¢ crédito

A continuacién, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo

de crédito:

2022 2021
Créditos comerciales 63,145,732 53.028,715
Créditos de consumo 318.592.440  300,713.487
Créditos hipotecarios 806.616 963,636
Arrendamientos financieros 102 10,769
Microcréditos 396,084,139 369,665,500

778,629,029 724,382,107
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financicra FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(9) Cartera de créditos, neto (centinuacion)

Intereses devengades por la cartera de préstamos que no han sido reconocidos en los
resultados del aio

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses devengados por la cartera de préstamos que
no han sido reconocidos en los resultados det afio, debido a que no han sido percibidos
conforme con la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 emitida por €l Consejo
Directivo de la Superintendencia. se registran en cuentas de orden (ingresos en suspenso) por
un monto de C$ 232,753,756 y C$ 215,843,131, respectivamente.

Lineas de crédito

Un detalle de las lineas de crédito que se presentan en cuentas de orden y contingentes por
tipo de crédito se presenta a continuacion;

2022 2021
Lineas de créditos otorgadas pendientes de utilizacién 38,811,681 10,064,360
38,811,681 10,064 360
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(10

Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A.

{Financiera FDL)

{Una institucién nicaragliense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Cartera de créditos (continuacion)

El movimiento de la provision por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacion:

Saldo al 1 de enero

Mas:

Constitucion de provisiones para carlera de créditos
Mantcnimiento de valor

Menos:

Disminucién de provisiones

Provision trasladada a bienes adjudicados
Saneamientio de carlera (principal e intereses)

Traslado de provision por clientes fallecidos
Saldo al 31 de diciembre

Cuentas por cobrar, neto

Otras comisiones por cobrar
Otras cuentas por cobrar diversas (a)
Provision para otras cuentas por cobrar

2022 2021
128,102,127 221,410,954
169,003,785 172,624,169
1.391.216 2.701.919
{113,465,996)  (120,726,952)
(2,242.765)  (1,994,924)
(90.976,864)  (143.429,601)
(100,249) (2,483.438)
91,711,254 128,102,127
2022 2021

- 1,097

23 633,830 22,843,435
(8,262,920)  (7,046,084)
15,370,910 15,798,448

(a} Un resumen de las otras cuentas por cobrar diversas se presenta a continuacion:

2022 2021
Anticipo a proveedores - 116,700
Remesa por cobrar a Western Union 4,056,966 4,055,829
Saldo deudor de seguro por cobrar 5,544,095 4,319,036
Deposito en garantia 2,773,881 2,607,659
Clientes fallecidos por cobrar a la aseguradora 1,517,847 1,569,160
Otras cuentas por cobrar diversas 3.038,816 1,824,251
Gastos por recuperar 898,555 725,907
Por cobrar AIRPAK Biller 1,613,387 975,130
Cuenta por cobrar al personal 341,974 358,824
Por cobrar polizas de seguros 151,181 113,521
Por cobrar Colegio Centro América (COLCA) 327,725 942 445 T
Pasan... 22264427  17.608.462 /f@)“‘*s"*‘c&‘a_
R
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privade)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(10) Cuentas por ¢cobrar, neto (continuacién)

(11)

... Vienen

Por cobrar Punto Express
Por cobrar TINIDIA. S. A. - (Asociacién FDL)

Por cobrar Nitlapan

2022 2021
22,264,427 17,608,462
226,710 1,350,925
430,857 55,334
711,836 3,828,714
23,633,830 22,843,435

E] movimiento contable de la provisién de cuentas por cobrar se presenta a continuacion:

Saldo al ] de enero

Mas:

Provision

Traslado de provision
Mantenimiento de valor
Menos:

Saneamiento

Disminucién de provisiones
Saldo al 31 de dicicmbre

Activos recibidos en recuperacion de créditos
Un resumen se presenta a continuacion:

Bienes recibidos en recuperacion de créditos
Bienes muebles

Bicnes inmuebles

Venta

Provision para bienes recibidos en recuperacion de
créditos

Reclasificaciones

Saldo final

66

2022 2021
7.046,083 6.438.768
6,897,712 4,769,422
100,249 2,483,437
127,872 116,123
(409.977) (633053)
(5,499,019) (6,128.613)
8,262,920 7,046,084
2022 2021
393,433 429,472
18,337,154 17,836,220
(1.617,603)  (3,001,662)
(14,074,549) (11,855,567)
3,038,435 3,408,463
I/'QO E
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

{Una institucién nicaragiiense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financiercs

31 de diciembre de 2022

(11) Activos recibidos en recuperacion de créditos {(continuacién)

(12)

Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos se presenta

a continuacion:

Saldo al 1 de enero
Mas:

Provision trasladada de la cartera de créditos

Provision cargada a resultados
Menos:

Disminucion de provisiones
Otros

Saldo al 31 de diciembre

Activo material

Edificios

Mobiliario y equipo de oficina
Equipos de computacién
Vehiculos

Mejoras a propiedades arrendadas

Edificios

Mobiliario y equipo de oficina
Equipos de computacidn
Vehiculos

Mejoras a propiedades arrendadas

2022 2021
11,855,567 10,781,726
2,242,765 1,994,924
1,098,807 1,327,036
{1,342,645) (1,884,285)
220,055 (403,834)
14,074.549 11,855,567
2022
Costo de Depreciacién Valor neto
adquisicion acumulada en libros
3,914,284 (1,170,097) 2,744,187
43,021,775 (25.989,359) 17,032,416
79,799,193 (53.485,784) 26.313.409
7.551,073 {(2,741,636) 4,809,437
15,050,050 (7.098,512)  7.951,538
149,336,375 (90,485,388) 58,850,987
- 2021
Costo de Depreciacion Valor neto
adquisicion acumulada en libros
3.914.284 (975,243) 2,939,041
39,880,004 (22,900.483) 16,979,521
57,969,536 (48.321,900) 9,647,636
5.518,858 (3.163.276) 2,355,582
15,341,564 (8.,841.770) 6,499,794
122,624,246 (84,202,672) 38.421.574
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13)

(14)

Financiera Fondo de Desarroflo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Activos intangibles, neto
2022
QOtros actives

Software intangibles Total
Saldo inicial 3,992,783 3,765,716 7,758,499
Incrementos
Costo de adquisicion - 19,765,697 19,765,697
Disminuciones
Amortizacion (1,874,242) (16,981,296) (18.855,538)
Saldo final 2,118,541 6,550,117 8.668.638

2021
Otros activos

Software intangibles Total
Saldo inicial 5,374,734 7,284,264 12,658,998
Incrementos
Costo de adquisicion 419,112 12,868,087 13,287,199
Disminuciones
Amortizacion ~ (1,801,063) (16,386,035) (18,187,698)
Saldo final 3,992 783 3,765,716 7,758,499
Activos y pasivos fiscales
A continvacion, se presenta un detalle de los activos fiscales:

2022 2021
Activos fiscales
Anticipo a cuenta de IR (a) 14,357,055 14,264,167
Anticipo a cuenta de impuesto a alcaldia 27426 60,880
14,384,481 14,325,047

(a) Corresponde principalmente a saldo del IR anual a favor declarado en 2016 por
C$ 1,627,605 e IR anual a favor declarado en 2018 por C$ 12,612,085. Cabe sefialar
que en el periodo 2016 fue el primer afio de operaciones de la Financiera, por lo que dc
acuerdo con el articulo 59 de la Ley 822 del 17 de diciembre de 2012, Ley de
Concertacién Tributaria y su Reglamento, se encontraba exceptuada del pago minimo
definitive del IR; en ese sentido, al presentar crédito fiscal mayor al débito fiscal durante
los periodos 2016 Y 2018. Los anticipos cnterados durante estos aiios automaticamente

pasaron a constituir un saldo a favor. La Financiera mantiene un proceso de solicitud de

aplicacidn de saldos a favor, mediante comunicaciones directas a la Direccion Gcncra} m%

de Ingresos.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(14) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

A continuacién, se presenta un detalle de los pasivos fiscales:

2022 2021
Pasivos fiscales
Impuesto sobre la renta 2,370,802 2,313,050
Otros impuestos 54,901 103,472
2,425,703 2.416,522
Tmpuesto sobre la renta diferido 12,949,638 12,834,362
15,375,341 15,250,884

El gasto de impuesto sobre la renta por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022
y 2021, asi como la conciliacién del impuesto sobre ]a renta, se presenta a continuacion:

2022 2021
Impuesto reconocido en el resultado
Gasto por impuesto cotriente 26,356,321 24,326,431
Gasto por impuesto diferido 115,275 (769,770)
26,471,596 23,556,661

Impuesto sobre la renta corriente

De acuerdo con la Ley 822 del 17 de diciembre de 2012, Ley de Concertacidn Tributaria y
su Reglamento, el impuesto sobre la renta debe ser igual al monto mayor que resulte de
comparar el pago minimo definitivo del 3 % de la renta bruta con el 30 % aplicable de la
renta econdmica anual derivada de actividades econdmicas.

Un resumen del calculo del impuesto sobre la renta por el afio terminado al 31 de diciembre
2022y 2021 se presenta a continuacion:

2022 2021
Impuesto aplicable al 3 % sobre renta bruta 26,356,321 24,326,431
Menos: anticipos de tmpuestos (26,356.321) (24,326.,431)
Impuesto sobre la renta por pagar - -
B T Ty
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Financiera Fondo de Desarrolle Loeal, 8, A
(Financiera FDL)
{UIna institucidn nicaraguense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Activos ¥ pasivos fiscales (continuacion)
Impuesto sonbre 1a renta diferido
El calculo del impuesta sobre la renta diferido sc presenta a continuacion:
2022 2021
Diferencia enire vida til de activo material 22,318,344 21,380,094
Diferencia entre vida 0til de activo intangible 1,822,057 3,307,219
Diferencia por supucstos actuariales de las obligaviones posempleo 19,025,058 18,093,895
43,165,459 42 781,208
Tasa dc impuesto sobre la ronta 30 % 30 %
12,949,638 12,834,362
Movimiento en el salde de impuesta diferide
El siguiente es un movimiento en ¢l saldo del impuesto dilerido:
Reconocido 2022
Activos por Pasivos por
Saldo neto al En impuesto impuesto
1 de enero resuftados Neto diferido diterido
Reservas por obligaciones lahorales 5,428,169 279,349 5,707,518 - 3,707,518
Propiedad, planta y equipo 6,414,028 281,475 6,695,503 - 6,695,503
Software 992,166 {445,549) 546,617 - 546,617
Impuesto setivos (pasivos) 12,834,363 115,275 12,949,638 - 12,949,638
Reconocido 2021
Activos por Pasivos por
Saldo neto al En impuesto impuesto
1 de enero resultados Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales (4,648.846) {779,323} {5.428.169) - {5.428,169)
Propiedad, planta v equipo {7,528,785) 1,114,758 {6.414,027) - {6,414,027)
Software {1,426,501) 434,335 {992,166) - {9582, 166)
Impueste activos (pasivos) {13,604.132) 769,770 {12,834,362) - (12,834,362)
Otros activos
A conlinuacion, se presenta un resumen de los otros activos, neto:
2022 2021
Gastos pagados por anticipado 4,345,231 4,208,308
Bienes diversos 2,457,672 1,735,981
6.542,903

5,944,289
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(16) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos (continuacion)

Los vencimientos por los siguientes afios de estas obligaciones se presentan a continuacion:

2022 2021
Hasta 1 afio 1,035,314.879 1,102,105,816
Mayor | afio hasta 2 aiios 680,017,508 683,784,977
Mas de 2 afios 342,832,433 308,270,875
2,058,164,820 2,094,161,668

Menos: gastos de emision y colocacion (9,654,169) (11,584.494)
2,048,510,65] 2,082.577,174

La Financiera debe cumplir con varios requerimientos contractuales, como parte de las
obligaciones contraidas con acreedores de fondos.

Esos requerimientos incluyen el cumplimiento con ciertos indicadores financieros
especificos y otras condiciones que, dc no cumplirse, podrian originar que exijan la
cancelacion inmediata de las obligaciones.

Al 31 de diciembre de 2022, la Financiera excedid su limite méximo de créditos castigados
(covenani de préstamos), calculado como: castigos del periodo dividido entre el saldo de
cartera bruta asociado con el acreedor financiero Cordaid. Esto tuvo su origen en que no se
logré el saldo de cartera brula proyectado. La Financiera obluvo un waiver por
incumplimiento del covenant que cubre hasta el 31 de diciembre de 2022. No se anticipa que
el acreedor financiero inicie acciones para Ja recuperacion anticipada de los saldos de la
obligacion. La Financiera confirma estar en cumplimiento con el resto de los indicadores

financieros y demas condiciones.

El saldo total de las obligaciones con Cordaid es de C$ 97,274,011 (equivalentes a
USD 2,684,799).

A conlinuacion, se presenta el vencimiento de estos saldos:

Afo Monto C$
2023 27.884.411
2024 27,982,286 P
2025 20,703,657 /,:fox“’ "'8@
2026 20,703,656 & ;H\;VI/ Einanciy,
A 2
97274.010 g\ . :%; § FDL
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(18) Otros pasives y provisiones
Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

2022 2021

Otros pasivos

Aportaciones laborales retenidas por pagar 1.214.316 964,297
Otras cuentas por pagar diversas 10,125,502 6,983,455
Otros impuestos por pagar 5,381,710 4,283,253
Otras retenciones a terceros por pagar 2,108,815 2,494,233
Proveedores 6,566,099 2,247,263
Polizas de seguros 263,123 104,611
Punto Express 7.153,535 6,142,198
Cuentas por pagar a partes relacionadas 546,860 7,297,062
33,359,960 30,516,372
Provisiones
Indemnizacion por antigiiedad (i) 35,910,515 32,149,835
Aportaciones patronales por pagar 4,250,013 3,375,023
Provisiones para otros gastos 3,792,623 3,693,522
Vacaciones por pagar 2.578,707 2,028,298
Incentivo por pagar 13,462,622 13,056,549
Apguinaldo por pagar 1,346,569 1,045,168
Otros 2,878,316 4,935,302
64,219,365 60,283,697
97,579,325 90,800,069

(i) El movimiento de la provisién para indemnizacién laboral se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al 1 de enero 32,149,835 31,535,171
Constitucién de provisiones (a) 11,706,867 10,200,613
Pagos de indemnizaciones (7.946,187) (9.585.949)
Saldo al 31 diciembre 35,910,515 32,149,835

(a) La provision de indemnizacién por el afio que termind al 31 de diciembre de
2022 ascendid a C$ 11.706.867, se registré como parte de los gastos de
administracion y C$ 254,734 de pérdida actuarial en otros resultados integrales del
perfiodo (2021: C$ 10,200.613 se registro como parte de los gasios de,/;gfg‘ﬁ;?ﬁ‘"&\y
administracion, de los cuales, C$ 2,023,297 de ganancia actuarial en otrpﬁ-"i{‘)"\ ES«!%"\
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(18) Otros pasivos y provisiones (continuacion)

Los principales supuestos utilizados en el calculo actuarial efectuade por perito
independientes se presentan a continuacion:
2022 2021
Tasa de descuento 10.9 % 11 %
Tasas de incrementos de salarios futuros 6 % 6 %
Edad de retiro 60 aifios 60 afios
(19) Ingresos y gastos por intereses
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Efectivo 5,060,018 3,125,414
Inversiones manienidas al vencimiento 5,624,455 5,462,367
Cartera de créditos 778,629,029 724,382,107
Otros ingresos financieros 2,717,298 2,890,968
Subtotal 792,030,080 735,860,856
Un resumen de los gastos financieros se presenta a continuacion:
2022 2021
Obligaciones con instituciones financieras 186,275,432 169,610,473
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 11,639,755 10,782,440
Otros gastos financieros (a) 1,083,759 2,289,754
198,998,946 182,682,667
(20) Ajuostes netos por mantenimiento de valor
2022 2021
Ingresos por mantenimiento de valor
Efectivo 4,364,041 1,644,682
Cartera de crédilo 15,599,579 14,689,146
Otras cuentas por cobrar 15,473 35470
19.979,093 16,369,293
Gastos por mantenintiento de valor
Obligaciones con Instituciones financieras
Obligaciones subordinadas y/o convertibies en capital (465,649) (493,207)
(465,649) (493,207) 22558 bEg i,
19,513,444 15.876,09L0° \\\
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,

{Financiera FDL)

(Una institucion nicaragiiense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(21} Resultados por deterioro de activos financieros
Un resumen se presenta a continuaciorn:

Provisiones para cartera de crédito (nota 9)
Provisiones para cartera de crédito
Reversiones provisiones genéricas

Provisiones de otras cuentas por cobrar:
Provisiones de otras cuentas por cobrar
Reversion de provision de otras cuentas por cobrar

Saneamiento de activos financieros:

Saneamiento de intereses y comisiones de cartera de
crédito

Recuperaciones de activos financieros saneados

(22) Ingresos (gastos) operativos, neto

2022 2021
(169,003,785)  (172.624,169)
113.465,996 120,726,952
(55.537,789) _ (51,897.217)
(7,646.415) (4,769,422)
5,499,019 6,128,613
(2,147,396) (1,359,191)
(13,496,098)  (21,063.316)
40,921,027 37,753,767
27.424.929 16,690,451
(30,260,256)  (33,847,575)

Un resumen de los ingresos (gastos) operativos, neto, sé presenta a continuacion:

(a) Ingresos operativos diversos
Comisiones por cobranzas (nota 31)
Comisiones por seguro otorgado a clientes
Comisiones por venta de divisas
Otras comisiones
Comision por manejo de fondos a Nitlapin
(nota 31)
(Ganancia en venta de activos matertales
Ingreso por fortalecimiento institucional (1CO-
AECID)
Otros ingresos

78

2022 2021
130,603 278,241
14,746,399 12,694,414
9.059.927 9,638,091
7,075.546 6,462,448
2,650,977 2,683,404
250 33,823
354,032 2,307,355
3,834,045 2,652,357

37,851,779

36,750,133 3 iy =
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22)

(23)

24)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Ingresos (gastos) operativos, neto (continuacion)
2022 2021
(b} Gastos operativos diversos
Comisiones por consultas a central de riesgo (2,829,661) (2,175,459
Comisiones bancarias (312,495) (342,618)
Gastos por rebaja de intereses (1,720,555) (5,713,662)
Otros gastos (8,248,486) (10,357,762)
(13,111,197) (18,589.501)
24,740,582 18,160,632
Ganancia y pérdida por valoracion y venta de activos y otros ingresos
2022 2021
Ganancia por valoracién y venta de activos
Ganancia por ventas de bienes recibidos en
recuperacion de créditos 2,201,308 2,108,627
2,201,308 2,108,627
Pérdida por valoracion y venta de activos
Pérdida por venta de bienes recibidos en
recuperacion de créditos (2,353,6064) (2,955,003)
(2,353,664) (2,955,063)
Ajustes netos por diferencial cambiario
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Ingresos por diferencial cambiario
Cartera 26,945 811 25,490,124
Disponibilidades 6,907,861 7,810,357
Inversiones 3,213,724 3,391,922
Otras cuentas por cobrar 1,107,707 1,510,298
Otros - 7,942
38,175,103 38,210,643
Gastos por diferencial cantbhiario
Préstamos por pagar (43,063.074) (39,531,820)
Otras cuentas por pagar (1,394,931) {1,484,245)
Cartera de créditos (1,391,240) {2,410,483)
Obligaciones subordinadas (1,858.288) (1.784.304)
(47,707,533) (45,210.852)
(9,532,429) (7.000.209)
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(25) Gastos de administracion

2022 2021
Gastos de personal
Sueldoes 132,218,803 116,931,536
Seguro social 42,580,889 35.955.110
Comisiones 34,105,055 31,577.529
Aguinaldo 16,529,640 13,191,374
Bonificaciones e incentivos 11,814,519 13,056,549
Vacaciones 12,536,941 10,628,174
Indemnizaciones 11,706,867 10.200.613
Viaticos 7,374,518 6,635,603
Remuneraciones a directores y fiscales 4,831,228 4,275,238
Aporte al Instituto Nacional Tecnoldgico 3,783,800 3,196,109
Beneficio de alimentacién 7,213,874 2,640,950
Seguro de vida y accidentes 2,888,855 2,561,054
Cafeteria 1,534,820 1,002,343
Capacitacion 2,025,206 418,723
Horas extras 541,040 397,292
Otros gastos 1,545,309 2,100,688
293,231,364 254,768,885
Gastos por servicios externos
Servicios de seguridad 29,241,333 26,763,975
Otros servicios contratados 6,974,522 8,674.626
Servicios de limpieza 6,282,261 5,677,124
Digitalizacion y almacenamiento 4,522,871 4,130,716
Servicios de tercerizacion de impresoras 3,208.035 3,752,053
Auditoria externa 2,297,054 1,797.660
Asesoria juridica 540,916 806,762
Consultoria externa 602,576 310,809
Otros 5,864 9,331
53,675,432 51,923,056
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Financicra Fondo de Desarrollo Loeal, S, A,
(Financiera FDL)
(Una institucidén nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(23) Gastos de administracion (continuacion)

2022 2021
Gastos de transporte y comunicaciones
Comunicaciones 12,034,464 14,108,172
Gastos de transporte 15,888,214 13,206,247
Combustibles y lubricante 7,312,220 5,205,500
Mantenimiento y reparaciones 935,467 1,280,195
Otros 408,730 122,871
36,579,095 33,922,985
Gastos de infraestructura
Alquileres de inmuebles 29,700,110 26,475,334
Agua y energia eléctrica 13,703,701 12,696,732
Mantenimientos y reparaciones 5,619,608 4,375,937
Materiales de aseo y limpieza 1,097,020 702,186
50,120,439 44,250,189
Depreciaciones y amortizaciones
Amortizaciones 16,843,221 18,187,698
Depreciaciones 12,868,430 13,301,957
29,711,651 31,489,655
Gastos generales
IR asumido 21,948,155 17,607,346
Gastos legales 4,868,193 6,734,440
Papeleria, utiles y otros materiales 2,786,757 3,029,807
Impuestos y multas 2,778,274 2,045,725
Seguros v gastos por riesgos 1,737,635 1,635,041
Gastos por beneficios a clientes 229975 1,613,052
Suscripeiones v afiliaciones 92,652 148,158
Gastos por accesorios de computo 1,468,899 669,377
Otros 5,357,143 5,165,937
41,267,682 38,648,883
Total 504,585,665 455,003,653
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estades financieros

31 de diciembre de 2022

(26) Patrimonio
Capital social y aportes patrimoniales

En Junta General Ordinaria de Accionista N.° 13 celebrada el 28 de abril de 2020, se aprobd
incrementar ¢l capital social en C$ 78,389,125, representado por 2.879 acciones con valor
nominal de C$ 27,227.90, de las cuales fueron pagadas en efectivo C$ 21,210,535 ¥
C$ 57.178,590 fueron capitalizadas de la deuda subordinada con Fondo de Desarrollo Local
(parte relacionada), generandose un incremento en los aportes palrimoniales no
capitalizables por C$ 20,194,244, producto de las diferencias en los tipos de cambios que s¢
generan entrc el aporte recibido y el valor nominal de las acciones en ¢l momento de su

reconocimiento inicial.

Consecuentemente, al 31 de diciembre de 2022, el capital social suscrito y pagado asciende
a C$ 700,710,007, dividido en 25,735 con valor nominal de C$ 27.227.90 cada una.

El 15 de noviembre de 2022, se publicé en la Gaceta Diario Oficial n° 214, la ley n® 1137
Ley Especial para el Cambio de Régimen Juridico de Organismos Sin Fines de Lucro (OSFL)

que tiene por objeto:

a) Establecer condiciones y procedimientos especiales para el cambio del régimen juridico
mercantil de 29 Asociaciones Sin Fines de Lucro (OSFL) a entidades mercantiles
receptoras de entre Jas cuales se encuentra Asociacion FDL, principal accionista de la

Financiera.

b) Autorizar la transmisién del patrimenio, activos y pasivos de la OSFL a las entidades
mercantiles creadas bajo las leyes de la Repiiblica de Nicaragua, entidades que seran
sucesoras sin solucidn de continuidad de las OSFL.

¢) Cancelar las personalidades juridicas o el registro de las OSFL referidas en un plazo de
noventa (90} dias, contados a partir de la entrada en vigor de la Ley.

En virtud de la entrada en vigoer de la Ley Especial para el Cambio de Régimen de
Organismos sin Fines de Lucro (Ley N.° 1137), el 7 de diciembre de 2022 segln escritura
publica 155, se efectua el traspaso de los activos y pasivos de Asociacién Fondo Desarrollo
Local a la nueva entidad TINIDIA, Sociedad Andnima, sociedad mercantil organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Nicaragua (TINIDIA, S. A,

entidad sucesora sin solucion de continuidad de Asociacion FDL. o
Actualmente se encuentra en gestion ante el regulador la no objecion de TINIDIA S//‘:g.’e?o 't.go\
entidad sucesora sin solucién de Asociacién Fondo de Desarrollo Local. f,;,.‘ AV Finam:lzra(fo\'\
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(26) Patrimonio (continuacion)
Capital social y aportes patrimoniales (continuacion)

Un resumen de los accionistas se presenta a continuacion:

2022
N.° de Valor
Nombre de accionistas Participacion acciones nominal C3
Asociacion Fondo de Desarrollo Local 67.20% 17,295 470,906,530
The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries (NORFUND) 13.13% 3378 91,975,846

Oikocredit Ecumenical Development

Coorporative Society, U.A.

(OIKOCREDIT) 935% 2406 65,510,327
Solidarite Internationale Pour Le

Developpement Et L Investissement

(S1IDD) 4.39% 1,129 30,740,299
Inversiones Financieras Diriangén, 5. A. 311 % 800 21,782,320
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81 % 722 19.658,544
Otros 0.02 % 5 136,141

100.00 % 25,735 700,710,007

2021
N.° de Valor
Nombre de accionistas Participacion _ acciones  nominal C$
Asociacion Fondo de Desarrollo Local 67.20% 17,295 470,906,530
The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries NORFUND) 13.13 % 3,378 91,975,846
QOikocredii Ecumenical Development
Coorporative Society, U.A.
{OIKOCREDIT) 935 % 2,406 65,510,327
Solidarite Internationale Pour Le
Developpement Et L Investissement
(SIDI) 4.39 % 1,129 30,740,299
Inversiones Financieras Diriangén, S, A. 3.11 % 800 21,782,320
ALTERFIN CVBA {(ALTERFIN) 2.81% 722 19.658,544
Otros 0.02 % 3 136,141 /%D‘B DES%\
100.00 % 25,735 700,710,007 , /o oN;
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A,

(Financiera FDL)

(Una institucion nicaragiiense de capital privado)

{Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(26) Patrimonio (continuacién)

Capital social y aportes patrimoniales (continuacion)

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Financiera presenta resultados acumulados de
C$ 119,140,167 v C$ 173,253,837, respectivamente. A continuacién, se presentan los planes
de la Administracién para el afio 2023:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Aprovechar la demanda del mercado para aumentar la escala de operaciones.

Generar utilidades sostenibles.

Tncrementar los otros ingresos generando valor en los servicios a los clientes.

Mantener un rendimiento de cartera de 36.8 %.

Gestionar la recuperacion de USD 1.3 millones de cartera saneada.
Seguimiento y gestién de cobro temprana para conlener los transitos de deterioro de la

cartera.

Iniciar el proceso de transformacién digital para mejorar la calidad del servicio a
nuestros clientes y generar eficiencia a través de la digitalizacién de los procesos de

negocio y operativos.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembie de 2022

(28) Adecuacion de capital

De acuerdo con la Norma Prudencial sobre Adecuacidn de Capital CD-SIBOIF-651-1-OCT27-
2010 y su iltima reforma fechada 4 de diciembre del 2018 con resolucion CD-SIBOIF-1087-1-
Dic4-20183 la Financiera debe mantener un nivel de capital adecuado minimo del 10 % respecto
a la suma del total de los activos netos ponderados por riesgo, mas el monto nocional de los
activos por riesgo cambiario. Para efecto de lo anterior:

a) El capital adecuado comprende la suma del:

b)

i)

iii}

Capital primario que comprende: capital pagado ordinario, acciones preferentes,
capital donado, prima en colocacién de acciones, aportes irrevocables recibidos para
incrementos de capital, reserva legal, otras reservas de caracter irrevocable,
participaciones minoritarias, otros cargos diferidos netos de amortizacion y resultados
de periodos anteriores y,

Capital secundarioc que comprende: donaciones y otras contribuciones no
capitalizables, ajustes por revaluacion de activos, otras reservas patrimoniales,
resultados del periodo actual, acciones preferentes acumulativas y otros instrumentos
hibridos de capital, deudas subordinadas y acciones preferentes redimibles de vida
limitada y provisiones genéricas constituidas por la Financiera para cubrir pérdidas no
identificadas.

El capital secundario no puede ser superior al 100 % del capital primario; y la
proporcion de deuda subordinada en el capital secundario no puede ser superior al
50 % del capital primario.

Los activos netos ponderados por riesgo comprenden la suma ponderada de las cuentas de
activos y cuentas contingentes netas de provisiones, depreciaciones y amortizaciones tal
como lo establece el articulo 6 de la Norma de Reforma a la Norma de Adecuacién de
Capital en su resolucion CD- SIBOIF-838-2-JUN11-2014.

El monto nocional de los activos por riesgo cambiario comprende la suma de Ia posicidén
neta corta y larga. Se considera posicion neta corta cuando los pasivos son mayores que
los activos y a ésta se aplicara una ponderacion del 100 %, se considera posicion neta larga
cuando los activos son mayores que los pasivos y a ésta se aplicara una ponderacion del
50 % (nota 3).
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado}
{Managua. Nicaragua)

Naolas a los estados financicros

31 de diciembre de 2022

(28) Adecuacion de capital (continuacion)

A continuacion, se indica el calculo, excepto para los porcentajes:

Conceptos

M

(i)

(iif)

(i)

Total activos de riesgo (A+B-C-D)
A.  Activos de riesgo ponderades
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones a costo amaortizado, neto
Cartera de créditos, neta
Cuentas por cobrar, neto
Activos recibidos en recuperacion de créditos
Activo material
Otros aclivos

Activos nacionales por riesgo cambiario

B,
C., Menos: ajustes péndientes de constituir
D.  Menos: participaciones en instrumentos de capital

Capital minimo requerido
{10 % del total de activos de riesgo)

Base de adecnacion de capital (A+B-C-D-E)
A.  Capital primario
Capital pagado ordinario
Primas de emision
Reserva legal
Resultados acumulados
Menos: otros actives netos de amortizacion
B.  Capital secundario
Resultados acumulados de cjercicios anteriores

Menos: ajuste de transicion que afectan resultados acmmulados
Resultados del ejercicio computables

Resultados del ejercicio
Obligaciones subordinadas y capital preferente redimibles
Menos: Provisiones genéricas voluntarias
Menos: Revalvacidn y ganancia por ventas de activos no
financieros con financiamiento (anexos 6A1y 6A2)

C. Menos exceso {capital primario - capifal secundario)

D. Menos: ajustes pendientes de constituir

Provisiones
Oros ajustes
E. Menos: participaciones en instrumentos de capital

Adecuacién de capital (111 /1)

2022 2021
3,337,693,358 3,396,193,345
3,037,257,565 2,843,489,014

52,523,158 47.993,139
108,727,701 106,590,157
2,841,788.655 2,645,140,609

15,370,910 15,798,448

3,038,435 3,408,463

12,593,671 21,624,929

3,215,035 2.933,269

300,435,793 552,704,331
333,769,336 339,619,335
689,515,611 651,213,599
595,660,253 534,462,345
700,710,007 700,710,007
70,702,437 70,702,437
28,894,913 19,345,442
(173,253,838) (227,940,461)
(31,393,266) (28,355,080
93,855,358 116,751,254
(1,224,396) (2.448,792)
1,224,396 2,448,792
54,113,671 54,686,623
54,113,671 54,686,623
41,303,796 63,227,380
- 1,379,221
(337.713) (93,179)
- mn_ .
20.66 %

88

R\

WG 52

~——— 2 GERENCIA
“_ GENERAL

)



29)

(30)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Contribuciones por leyes especiales

De acuerdo con el articulo 29 de la Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras, el cual establece que las instituciones y personas naturales y
juridicas snjetas a la vigilancia de esta Superintendencia aportaran recursos para cubrir €l
presupuesto anual de la misma hasta un maximo del 1.3 por millar de los activos o de un
monto determinadoe por la misma Superintendencia; por el afio que termind el 31 de
diciembre de 2022, 1a Financiera pagd C$ 2,620,436 (2021: C$ 2,623,173).

Saldos v transacciones con partes relacionadas

De acuerdo con el articulo 55, numeral 1 de la Ley General de Bancos, Instituciones
Financieras no Bancarias y Grupos Financieros, se consideran partes relacionadas con una
financiera, las siguientes:

(1) Los accionistas que. bicn sea individualmente o en conjunto con otras personas naturales
o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas,
posean un cinco por ciento (3 %) o mas del capital pagado de la Financiera.

(i1} Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de €sia con voz
y voto, ¢l ejecutivo principal, asi como cualquier otre funcionario con potestad,
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
normativas generales establecidas por el Consgjo Directivo de la Superintendencia. De
igual forma, estarin incluidas las personas juridicas con las que tales miembros y
funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iii) Los cényuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales anteriores, asi
como las personas juridicas con las que tales conyuges y tamiliares mantengan directa
o indirectamente vinculaciones significativas.

{iv) Las personas juridicas con las cuales la Financiera mantenga directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

(v) Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual Ia Financiera pertenece,
asi como sus directores y funcionarios.

Limites de operaciones activas con partes relacionadas. La Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros cstablece en su articulo 56
numeral 4 que el monto de las operaciones activas por la Financiera con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto con aquellas personas
naturales o juridicas que integran con ella una misma unidad de interés por la existencia

—

DR N
directa o indirecta de vinculaciones significativas, o asuncion frecuente de ries 'u@ 20 %‘\

compartidos, no podrd exceder al 30 % de la base de calculo del capital.
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, 5. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managoa. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(30) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)
Un resumen de los saldos y transacciones con partcs relacionadas se presenta a continuacion:

(a)  Personal clave (directores, ejecutivos, accionistas)

2022
Deseripcién Directores Ejecutivos Accionistas Total
Activos
Cartera de créditos, neta - 3,511,340 - 3,511,340
Total activos con partes relacionadas - 3.511.340 - 3.511.340
Resultados
Gasto de sueldos y salarios - 18,203,921 - 18,203,921
Gasto por seguro social e INATEC - 4,455,961 - 4,459,961
Gasto por vacaciones y aguinaldo - 3,032,773 - 3.032,773
Total gastos con partes relacionadas - 25,696,655 - 25,696,655
2021
Descripeion Directores Ejecutivos Accionistas Total

Activos
Cartera de crédites, neta - 3,511,952 - 3,511,932
Total activos con partes relacionadas - 3.511.952 - 3.511.952
Resultados
Gasto de sueldos v salarios - 17,200,155 - 17,200,155
Gasto por seguro social e INATEC - 4,214,038 - 4,214,038
Gasto por vacaciones y aguinaldo - 2,863,546 - 2,865,546
Total gastos con partes relacionadas - 24,279,739 - 24,279,739
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los ¢stados {inancieros

31 de diciembre de 2022

(31} Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

(b) Operaciones entre compaiiias relacionadas

2022 2021
Activos
Otras cuentas por cobrar
Nitlapan - UCA 685,719 3,717,033
TINIDIA. S. A. (Asociacion FDL) 142,999 56,431
Total activos con partes relacionadas 828,718 3,773,464
Pasivos
Otras cuentas por pagar
TINIDIA, S. A. (Asociacion FDL) 327,770 193,275
Nitlapan-UCA 212,953 6,097,039
Servicios para el Desarrollo, S. A. (SEDESA) 785,358 1,697.017
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en
capital
TINIDIA, 8. A. (Asociacion FDL) 99,878,915 97,920,559
Solidarite Internationale Pour Le Developpement
Et L’Investissement (SIDI) 18,467,953 18,105,846
Obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos (principal mas
intereses)
TINIDIA, S. A, (Asociacion FDL) 44,010,557 43.124,662
Asociacion Compaiiia de Jesus - 12,499,107
Asociacién Instituto Loyola 11,027,834 10,811,608
Asociacion Colegio Centroamérica 19,633,689 19,430,161
ALTERFIN 91,708,708 67,534,390
Fundacion Compatiia de Jests 51,305,150 50,299,194
Institute Histdrico Centroamericano (THCA) - 2,764,880
Nordfund The Norwegian Investment ['und 116,083,592 231,954,810
Solidarite Internationale Pour Le Developpement
Et L'Investissement (STDI) - 5,045,570
Oiko Credit Holanda 110,060,062 80,463,978
Universidad Centroamericana (UCA) - 71,532,480
Total pasivos con partes relacionadas 563,699,54] 719,474,477
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)
Notas a los eslados financieros

31 de diciembre de 2022

(31) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

(b) Operaciones entre compaiiias relacionadas (continuacion)

2022 2021
Resultados
TINIDIA, 5. A. (Asociacion FDL)
(Ingreso por comision de recuperacién y saldo de
cartera) 130,603 278,241
TINIDIA, S. A. (Asociaciéon FDL)
{(Gasto por arrendamiento de oficinas) 6,948,423 6,120,702
Nitlapén - UCA (Ingreso por comisidén por
manejo de fondos a Nitlapan) 2,650,977 2,683,404
Colca (Ingreso por comisién por mancjo de
fondos a Colca) 138,301 106,356
Total gastos con partes relacionadas 9,868,304 9,188,703

(32) Cuentas de orden

La Financiera manticne cuentas de orden para controlar los valores ajenos que se reciben en
custodia, prenda o garantia, asi como también para la administracion de fideicomiso o fondos
de administracion, a través de los cuales actiia en calidad de administrador de fondos tales
como: UCA - Nitlapéan y Colegio Centroamérica; estos recursos no representan COMpronisos
financieros para la Financiera. Conforme estos contratos, la Financiera mancja en cuentas de
orden estas operaciones que incluyen saldos de cuentas bancarias, administrar desembolsos
y recuperaciones, asi como mantener actualizados los estados de cuenta y los registros

contables, entre otros.

Los saldos de las cuentas de orden se presentan a continuacion:

2022 2021
Saldos administrados por fidcicomiso
correspondientes a:
Disponibilidades 4,030,019 8.653.403
Cartera de crédito fideicomiso 36,859,856 27.649,250
Otras cuentas por cobrar 275,356 5,994,083
Otros bienes de fideicomiso 724,986 724,086 e
Gastos de fideicomiso 6,242,137 15,648,604 @ﬁin\w\:&

48,132,354 58.670,326¢° )
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(32)

(33)

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S. A.
{Financicra FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

Cuentas de orden (continuacién)
2022 2021

Garantias recibidas 2,418,351,662 2220412655
Lineas de crédito otorgados pendiente de utilizacién 38,811,681 10.064,360
Cuentas saneadas 667,154,636 607,606,944
Ingresos en suspenso 256,304,622 235,957,553
Cartera dada en garaniias 89,120,423 119,024,652
Otras cuentas dec registros 526,470,922 276,540,846
Intereses y comisiones documentados 7.451,355 8,295,195
Bienes recibidos por recuperacion de activos 9,193,997 9,020,230

4,012,859,300 3,486,922,435
4,060,991,654  3,545,592,761

Principales leyes y regulaciones aplicables

Las instituciones financieras en Nicaragua se rigen bajo el régimen de la Ley General
561/2005. El organismo regulador de los bancos es la Superintendencia que se encarga de
velar por el fiel cumplimiento de 1a Ley y las normativas vigentes.

(i) Capital minimo requerido

La Financiera debe cumplir con un capital minimo requerido para operar en Nicaragua,
segin la  Resolucion N.° CD-SIBOIF-1296-2-FEB15-2022, emitida por la
Superintendencia. Al 31 de diciembre de 2022, la Financiera esta en cumplimiento con
esta disposicion.

(i)  Distribucion de dividendos

Solamente podra haber distribucion de dividendos st se hubiesen constituido las
provisiones v las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior. Al 31 de
diciembre 2021 y 2022, no hubo pago de dividendos.

(iii) Regulacién sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos vinculados y
partes relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General
561/2005 vigentes y las Normas Prudenciales emitidas por ¢l Consejo Directivo de la
Superintendencia requiere que: =

* Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes rclacio /
no excedan del 30 % de la base de calculo de capital.
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Financiera Fondo de Desarrolio Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado}
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(33) Principales leyes y regulaciones aplicables {continuacion)

(iii) Regulacién sobre la concentracién del riesgo de crédito con grupoes vinculados y
partes relacionadas (contin uacion)

o En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores relacionados a
la Financiera y a personas o grupos de interés que no sean partes relacionadas a la
Financiera, el méximo de crédito a esos deudores debe ser del 30 % de la base de

céleulo.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera. Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones
antes enumeradas, la Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y
posibles acciones discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los
estados financieros de la Financiera. La Financiera estd en cumplimiento con todos los

requerimientos a los que esta sujeto.

(34) Notas al estado de flujo de efective

A continuacion, se presentan las transacciones que 1o requirieron uso de efectivo:

2022 2021
Saneamiento de préstamos por cobrar e intereses 90,976,864 143,429,601
Constitucion de reserva legal 9,549,471 9650581

(35) Otras revelaciones importantes
Litigio
Al31 de diciembre de 2022 y 2021, la Administracién de la Financiera confirma que no tiene

litigio pendiente o reclamacién alguna que sea probable y que origine un efecto adverso
significativo, su situacion o desempeifio financiero.

Arrendamientos operativos de sucursales

Las sucursales utilizadas por la Financiera, exceptuando la sucursal de Pantasma, se
encuentran bajo contratos de arrendamientos operativos. Estos contratos s¢ suscriben a
plazos entre 1.5 y 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las partes. El monte
de los gastos por arrendamientos operativos incurridos durante el afio fue de C$ 29,?00,]%%:\
(2021: C$ 26.475.334) los cuales se registran como parte de los gastos de administracién ‘@o G
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i 4", <
: g .
—l‘*\ \O*L 2 - £
%, GENERAL «,

+

94

%33”&, Ls- >



Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, 8. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2022

(35) Oftras revelaciones impottantes (continuacion)
Arrendamientos operativos de sucursales (continuacion)

Los compromisos de arrendamientos de Financiera para los siguientes afios se muestran a
continvacion:

31 de diciembre de:

2023 30.482.980
2024 -2028 40,474,930
70,957,910

Contrato de administracion y cobranza de cartera de crédito
Contrato de Fideicomiso de Administracion e Inversion de Fondos en Custodia

Al cierre del afio 2022, la Financiera administra una cartera bruta de fideicomiso de
C$ 37,279,606 (2021: C$ 29,610,104) de los cuales C$ 33,579,660 (2021: C$ 26,341,728)
correspondc a la Universidad Centroamericana (UCA), a través de su instituto de Investigacion
y Desarrollo (Nitlapan - UCA) y C$ 3,699,946 (2021: C$ 3,268,376) a la Asociacion Colegio
Centro América.

Adopcion de la norma CINITF23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del
Impuesto a las Ganancias

De acuerdo con la circular DS-DA&SC-2679-11-2022/LAME del 7 de noviembre de 2022, la
Superintendencia instruy¢ adoptar como parte del marco contable en los estados financieros de
la Financiera, los requerimientos de la norma CINIIF23 «La incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias», a partir del periodo anual 2022. Esta norma aclara
como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de la NIC 12 cuando exista
incertidumbre frente a los tratamientos de impuesto a las ganancias. En esta circunstancia, una
entidad reconocera y medira su activo o pasivo por impuesto diferido o corriente aplicando los
requerimientos de la NIC 12 sobre la base de las ganancias {pérdida) fiscal, bases fiscales,
pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales determinadas
aplicando esta Interpretacion.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

3] de diciembre de 2022

(35) Ofras revelaciones importantes (continuacion)

Arrendamientos operativos de sucursales (continuacion)

Posiciones inciertas

Con respecto a la aplicacion de la CINIIF 23 — Posjciones fiscales inciertas, confirmamos que
no hemos identificado transacciones realizadas durante ¢l afio corriente cuyo tratamiento de
impuesto aplicado por la compatiia pueda no ser aceptado por la autoridad fiscal, conforme los
términos establecidos en la Ley de Concertacion Tributaria. Adicionalmente, confirmamos que
al 31 de diciembre de 2022 y a la fecha de esta carta, no existen reparos { ajustes de impuestos
adicionales reclamados por la autoridad fiscal por las declaraciones de impuesto a la renta, que
hayan sido impugnados, por lo que no se requiere su evaluacion como una posicion fiscal
incierta para los afios que se encuentran pendientes de inspeccion por parte de la autoridad fiscal.
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Fipaaciera Fondo de Desarvollo Local, %, A,
(Finzmeeira FDL)
(Ena institucion nicaragiense de capital privado)
vlanagun, Nicaragua)

Nonas a los estados financivros

31 de diviemibre de 2022

{36} Fsiado de sitnaciin financiery antes ¥ después de pjustes

Al 31 de diciembre de 2021 v por el afie terminado en 2sa fecha, 1a Financiera no regisirt ningdn apuste vio reclasiticacion al cierre contahle
que alectwa las cifras del estado de situacion Onancicra previamems teportadas, para que esién de conformoidad con las Nomuas de

Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

E) ajuste reDejado a continuacion, represemta la constiwcion de la reserva legal registrada cn o mes de cnero de 2022 que, sepin cl articulo 21
de la Ley General 561,2004, es el edleulo del 15 % de las ualidadas netas del periodo que finalizd el 31 de diciembre de 2021,

Satdos sepin
Libros antes de Saldos despiies de
ajustes Dehe TTaher Ajustes
Activos
Efectivo v equivalentes de efective
Moneda national
Caga 77,402,300 - - 77.442,300
Instimciongs financieras 181,770 Y83 - - 181,770,983
259.173,283 - - 259,173,283
Moneda exmranjera
Caja 44,674,257 - - 44,678,257
Inshiluciones Anacieras 201,145,711 - - 201 145,711
335,823,968 - - 335,823 Y68
594,997,25) - - 564 997,251
Cartera a costo amortizade
Inversiones a costo amortizado, nets 178,024,054 - 178,024,054
Carfera de crédilos, neto - -
Vigenles 2,023,453,349 - - 2023433349
Promrogados 35246 = - 35,240
Reestructirados 39,162,295 - 39,162,295
Vencidos 65,626,635 - 65,626 635
Cobro judicial 2,735,539 - 2,735,349
Inleveses v comisiones por cobrar sobre carlera de crédites 50,544,960 - ), 544 96
Provisidn de cartera de eréditos (128,102,127) - - (128,1G2,127)
2,043 435 907 = - 2,093,435,907
2,271,459,9¢1 - - 2,271,459,98]
Cuoentas por cobrar, heto 15,798 448 - - 15,798 448
Aetivos recibidos en recuperacidn de eréditos 3408,463 - 3,408,463
Activo muterial 38,421,574 - - 38,421,574
Activos intangibles 7,758,499 - - 7,758, 499
Activos fiscales 14,325 047 - - 14,325,147
Otros actives 5 944 28G - - 944 289
Tolul activos 052,113,532 - - 2,952,113,532
Pasives
Pasivgs fimancieroes a costo amortizado
Oibligaciones con institncioncs 8 ieras ¥ por otros fi 2,082,577,174 - - 208257714
Pasivas fiscales 15,250,884 - - 15,250,884
Obligaciones subordinadas v/o convertibles en capital 115,904,616 - - 154901616
Ofros paslvos ¥ provisiones 90,800,069 - - S0, 8H, 069
Total pasivus 2,304,529,7d3 - - 2,304,519,743
Patrimonio
Yondos propios
Capital soctal pagado T 710,007 - - FOO7L0.007
Aportes o capitalizar TOT02.437 - - 70,702,437
Reservas patrimoniales G694 Bol - 650581 19,345,442
Resoltados acumulades (163,603, 257) 9,650 381 - (173253 33K}
Total fondos prapies 617,504,048 9,650,581 9,650,581 617,504,048 —
e I e
(Mro resultadn integral neto 3,024,178 - - 3,024,178 /.;mo DE st \‘;:\
Ajustes de transicidn 27,0155, 563 - - 27,055 563 .5}' QO \'\\
Total patrimonio 647,583,789 9.650,581 __ 9,650,581 647,583,789/ ¥ Q!!; Fiare: O{.‘T
‘Total pasivo mas patrimonio 2,952,113,532 9,650,581 9,650,581 2,852,113,532%7 ' E Ancie-y % | ‘
e 1!
€ uenios de prden 3,545,502, 761 : 3 3‘545‘592‘?& P 'Eé’
4 B
\%r ggRENC; ;
" _Nlose NN of
- NTE Nuwwst?




Financiera Fonde de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Estados financieros

31 de diciembre de 2021

(Con el Informe de los Auditores Independientes)
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Estados financieros

31 de diciembre de 2021
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KPMG, 5. A.

Centro Pellas 8o, Fisa, kim. 4 142

carrolers 8 Mssaya, Managua, Nicaragua.
Telélonao: {805] 2274-4265

Carreo elactrénioa: ni-frmercaden-d kpmg.com

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionistas de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A. (la
Financiera), que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021, los estados
de resultados. otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables significativas

y otra informacion explicativa.

Fn nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la Financiera al 31 de diciembre de 2021, y su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
de Contabilidad emitidas por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de

Nicaragua (la Superintendencia).

Base de la opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion, «Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros» de
nuestro informe. Somos independientes de la Financiera de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Cadigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos del Codigo de FEtica del Colegio de
Contadores Piblicos de Nicaragua y otros requerimientos de €tica que son relevantes a nuestra
auditoria de los estados financieros en la Republica de Nicaragua, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cddigo de Etica del
[ESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada

para ofrecer una base para nuestra opinion.

Otro asunto

Los estados financieros de la Financiera al 31 de diciembre de 2020 y por el afio terminado en esa
techa fueron auditados por otros auditores quienes expresaron una opinién no modificada sobre es

estados financieros con fecha 25 de marzo de 2021, o DEDESA g5
/'0‘-_00 L#)
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A la Junta Directiva y Accionistas de
FFinanciera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno corporativo en
relacién con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia, y del
control interno que la Administracion determine que es necesario para permitir la preparacion de
estados financieros que estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o
€ITor.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Financiera para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y utilizando la base
dc contabilidad de negocio en marcha, a menos que Ja Administracion tenga la intencion de liquidar
la Financiera o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de fa Financtera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nucstra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse a [raude o
error y se consideran de importancia relativa si, individualmentc o de forma agregada, puecde
preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evalvamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error de importancia
relativa debido a frande es mas elevado que en el caso de un error de importancia relativa debido
a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la evasion del control interno.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Financiera Fondo de Desarrollo Local. S. A.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
(continuacion)

¢ Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseriar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Financiera.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones conlables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

o Concluimos sobre lo apropiado de la wutilizacion, por la Administracion, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basiandonos en la evidencia de auditoria obtenida.
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Financiera para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la Financiera deje de ser un negocio

en marcha.

» Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y ¢l contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, €l alcance y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que

identifiquemos durante la auditoria.

KPMG

Managua, Nicaragua
25 de marzo de 2022
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Finanociera Fando de Desarrallo Lecul, S. A.
(Financiera FDL)
{Uns institucidn nicaragizense de eapiial privedoy
{Managua, Nicaragua}

Estado de situacion financiers

Al 31 de diciembre de 2021

(Expresado en cordobas)
Nota 2021 2020
Actives
Efective ¥ equivalentes de efectivo 7
Moneda nacional
Caja 77.402.300 TR.163,190
Instituciones financieras 181,770,983 89.273.119
259,173,283 167.436.309
Moneds extranjers
{laja 44,678,257 38,326,631
Instituciones financieras 291,145,711 214993025
335.823.968 253.321.636
594.997.231 420757965
Cartera a coste amortizado
Inversiones B casto amortizade, neto B 178,024,054 104,532,245
Carters de crédites. nete 9
Vigentes 2023433349 1.736.267.840
Promogados 35246 5,774,564
Reestructurados 39,162,295 112,071 844
Vencidos B5.626.635 128.219.706
Cobro judicial 2,735,549 3,851,479
Intereses ¥ comisianes por cobrat sobre cartera de crédilas 50,544,960 99.281.313
Provision de cartera de créditos (128.102.127) (221 410.954)
2.0193,435.907 1.886.056.092
1371.459,961 1.990.588,337
Cuoentss por cabrar, neto 10 15,798 448 11,747,124
Actives recibides en recuperacion de crédltos 11 3408463 4,216,942
Activo material 12 38.421,574 47,266,043
Activos Intanpibles i3 T.758.499 12,658,998
Activos fiscales 14 14335047 14,259 939
Oiros actbvos 15 5.544.289 7.559.929
Tmal activos 2.052.113.532 2,509.035.277
Pasivos
Pasivos financieros a coste amortizedo
Obligaciones con instituciones financieras ¥ por etvos flnancinmientas 16 2.082.577,174 1.737.055.416
2,082,577.174 1.737.055.418
Pasivos fiscales 14 15,250,584 15.723,731
Obligaciones subsrdinadas y/o convertibles en capital i? 115900616 113.603.981
Otros pasivos ¥ provisiones 18 00,500,069 61448862
Total pasives 2304.524.743 1.927.831.9%0
Patrimonio
Fondos propios 27
Capital social papade 700,710,007 00,710,007
Apories b capitalizar 70,702,437 70,702,437
Reservas patrimoniales 19,345,442 9,694,561
Resultados acumulados (173253838} (227.940,462)
Total fondos propins 617,504,048 553,166,843
Otro resultada fntegral neto 3024178 1,000,881
AJustes de transicion 27,055,563 27.055,563
Total patritoonio 47,383,789 SR1L221IR7
Total pusive més patrimonio 2.952.113,532 1,509.055 277
B Cuentas de orden 32 3,545,502,76] 3,594.119.262
o —
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

(Financiera FDL}

(Una institucion nicaragiiense de capital privado)

{Managua, Nicaragua)

Estada de resultados

Por ¢l afie terminado ¢l 31 de diciembre de 2021

(Expresado en cordobas)

Ingreses financieres

Ingresos financieros por efectivo

Ingresos financieros por inversiones
Ingresos financieros por cartera de créditos
Otros ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros por obligaciones con instituciones financieras y

por otros financiamientos

Gastos financieros por obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital
Otros gastos financieros

Margen financiero antes de mantenimiento de valor
Ajusies netos por mantenimiento de valor

Margen financiero, hrute

Resultados por deterioro de activos financieros

Margen financiero, neto después de deterioro de actives financieros
Ingresos {gastos) aperativos, neto

Resultade operativo

Ganancia por valoracion y venta de activos y otros ingresos
Pérdida por valaracion y venta de activos

Resultado después de ingresos y gastos operativos
Ajustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferencial eambiario

Gastos de administracion

Resultados de operaciones antes de impuestos ¥
contribuciones por leyes especiales

Contribuciones por leyes especiales

Gasto por impuesto sobre Ia renta

Resultado del gjercicio

Nota 2021 2020
19
3,125,414 2,102,154
5.462.367 3,975,383
724,382,107 668,675,015
2,890,968 2,921,276
735,860,856 677,673,828
19
(169,610,473) (145,119,945)
(10,782,440) (14,017.400)
(2,289,754) (2.717,802)
(182,682,667) (161,855,147)
553,178,189 515,818,681
20 15,876,051 18,158,702
560,054,280 533,977,383
21 (33,847,575) (62,077,748)
535,206,705 471,899,635
22 18,160,632 9,533,763
553,367,337 481,433,398
23 2,108,627 1,316,060
23 (2,955,063) (1,250,649)
552,520,901 481,498,809
24 (7,000,209) (6,971,736)
545,520,692 474,527,073
25 (455,003,653) {440,171,550)
90,517,039 34,355,523
30 (2,623,173) (3,182,153)
14 (23.556,661) (20,300,388)
64,337,205 10,872,982

Las notas adiuntas son parte integral de estos estados financieros. El presenie estado de resultados fue aprobado por la Junta

Directiva bajo la responsabilidad de lus _ﬁmc:onanos que lo suscriben.
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, 8, A,
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital pnvado)
(Managua, Nicaragua)
Estado de otro resultado integral

Por el afio ierminado el 31 de diciembre de 2021

{Expresado en cordobas)

Resultado del ejercicio

Otro resultado integral

Partidas que no se reclasificaran al resultado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro

Resuitados por valoracién

Otro resultado integral

Nota 2021 2020
04,337,205 10,872,982
2,023,267 792,673
2,023,297 792,673
66,360,502 11,665,655

Total resultados integrales

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de otro resultado integral
fue aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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Finunciera Fondo de Desarrollo Loeal, §. A

{Finsnciera FDL}

{Una institucion nicaragiiense de capital privado}

(Managua, Nicaragua}

Estade de flujos de efective

Por el afo ierminado ¢l 31 de diciembre de 2021

| Expresado en condobas)
Nota 2021 2020

Flujos de efectivo de Jas actlvidades de operacion
Rezultado ded ejercicin 64.337.205 10,572,982
Ajustes para obtener los Nujos de efective de las setividades de operacian
Provisiones para cartera de créditos %21 S1H92.217 66,493, 1
Provisiones para cuentas por cobrar 521 (1,359,191} 2E1 589
CRectos cambiarios - prestamos M 19531820 513990143
Efecios cambanos - subordinadas 24 1.734,304 IR46.309
Ingresos por intereses 19 (735.860,856) (6TT6TIRIRY
(lastos por inierescs 19 182,682,667 161.835,147
Depreciaciones 12,35 13,300 955 2227228
Amortizaciones 13,25 18, 157.69% 18.644.4R0
Gasio por impuesin sobre la renta 14 21,356,661 20,300,368
Baja de sctivo fijos 758,724 2.721.738
Total ajustes 1405.519.001) 1330,851.335)
{Aumente) nete de los actives de operacion
Cartera 2 coste amonizado (263,003,285 111.478.785
Cuenuas pur cobrar [3.483.131) 2357647
Aclivos Tecibidos en recuperacian de eredito RDE479 (101752
(ros activos 1,550,532 6,602,024
Auments (disminucion) neto de los pasives de operasitn
Otros pasivos J1LE40.574 {D.525,504)
Total efectivo atilizado en actividades de operacion {577 686,729} {210,854 1)
Pagos por impucste sobre 1e rents (24.029.508) 123.527.671)
Cobros / pagoes por inlereses
Intereses cobrados 744,236.963 668.487,063
Intereses pagados {178.598.570) (153.267.713)
Efective nets (ussdo en) proviske por actividedes de operacion (35077.844) 281.5006.247
Flujos de efectivo de bas actividades de inversidn
Tagos
Incrememio de inversionts e costo smonizado 173.131.505} -
Adguisicidon de activos materialas {5.216,210% {2243 088
Adquisicion de activos i ibl 113.282,190 (12,61 6386}
Caobros
Dismunucion de inversiones a costo amorlizado - 1§.092.040
Efective meto provisto por actividades de operacién (91.634.972) 3.23) 660
Flujos de efectivo de las actividades de Nipanclackin
Pagos
Préstamos cancelados (1,059.636.514) {1.3Re,195,568)
Pasivos subordinades - {14.879.760
Aurnento de capital - 21.210.534
Aponies adicionales de capilal - 5488314
Cobros
Préstamos recibidos 1.36) 588.614 1,104,806.250
Efectivo peto utilizado en actividades de financiackin 301,952,102 {269.572.4671)
Aumento (disminucién) nets de efective v equivalentes de efeclive 174,239.286 13165242
Efective ¥ equivalentes de efeclive al inicio del gjercicio 420.757 565 405,592,723
Tutal d efectivo ¥ equivalentes de efectivo al fiaa) del ejercicio 7 594,997.251 430.757.965
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieres
31 de diciembre de 2021

(Expresado en cordobas)

(1) Informacién sobre la entidad gque reporta
(a) Naturaleza de las operaciones
Constituciéon y domicilio

Fipanciera Fondo de Desarrollo Local, S. A. (en adelante la F inanciera) fue constituida
el 24 de junio de 2015, como una sociedad andnima de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Nicaragua con una duracion de 99 afios. Su domicilio es la ciudad de
Managua, Repiblica de Nicaragua. La Financiera es subsidiaria de la Asociacion Fondo
de Desarrollo Local, con domicilio en la ciudad de Managua, Republica de Nicaragua

{Nota 25).

La Financiera inicié sus operaciones el 20 de octubre de 2015 como una institucion no
regulada. E1 12 de abril de 2016 1a Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras de Nicaragua (la Superintendencia) mediante comunicacion DS-DL-1333-
04-2016/VMU autorizo a la Financiera iniciar sus operaciones en territorio nacional; sin
embargo, fue hasta el 3 de mayo de 2016 que inicid sus operaciones como entidad

regulada.
Actividad principal

El objetivo principal de la Financiera es dedicarse a operaciones activas permitidas por
las leyes de la Republica de Nicaragua, propias de una institucién financiera no bancaria.
Actualmente no esta autorizada a captar recursos del publico. Su actividad se encuentra
sujeta a la vigilancia y supervision de la Superintendencia.

(b) Bases de preparacion

Los estados financieros de la Financiera, al 31 de diciembre de 2021, han sido
preparados y presentados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por
la Superintendencia que se resumen en el marco contable para las Instituciones
Bancarias y Financieras. Esas normas son de obligatorio cumplimiento para los bancos
e instituciones financieras supervisadas por dicho organismo.

Estos estados financieros estan disefiados iinicamente para aquellas personas quc tengan
conocimiento de las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

de marzo de 2022. ¢
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

()

(d)

Moneda funcional y de presentacion

La moneda funcional y de presentacion es el cérdoba (C$), moneda oficial de Ia
Republica de Nicaragua. l.a tasa oficial de cambio del cordoba con respecto al dolar de
los Estados Unidos de América se desliza diariamente, con base en una tabla emitida y
publicada mensualmente por el Banco Central de Nicaragua (BCN). Al 31 de diciembre
de 2021, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 35.5210 (2020: C$ 34.8245) por
USD 1.

Existe un mercado cambiarie libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y
la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.

Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de
mantenimienio de valor en los estados financieros adjuntos han sido convertides a
cérdobas usando el tipo de cambio mencionado anteriormente.

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversion se registran en los
resultados del afio en la cuenta «Ajustes netos por mantenimiento de valor y ajustes
netos por diferencial cambiario». Los estados financieros estdn expresados en cordobas
{C$), moneda oficial y de curso legal en la Republica de Nicaragua.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacian de los estados financieros requiere que la Administracidn realice juicios,
v determine estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos y
la exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de reporte. Los resuitados reales
podrian diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y juicios usados son continuamente evaluados y se basan en

experiencia historica y otros factores, incluyendo las expectativas de ocurrencia de
eventos futuros que sc consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

10 '—i‘: U-{Q_
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua}

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Informacién sobre la entidad que reporta (continuacion)
(d) Uso de juicios y estimaciones (continuacion)

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de sitwacion financiera son:

Provisién por incobrabilidad de cartera de créditos

Provision para otras cuentas por cobrar

Provisién para bienes recibidos en recuperacion de creditos

Vida util estimada del activo material

Vida util estimada del activo intangible

Estimacion de beneficio post empleo

Reconocimiento de ingresos

Deterioro de activos financieros

Estimacion de impuesto corriente por pagar y de gasto por impuesto corriente en
relacién con una posicion fiscal incierta

Principales politicas contables

A continuacién, detallamos las politicas de contabilidad mas significativas, que han sido
aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros.

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
ofras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

(b) Inversiones en instrumentos financieros — inversiones a costo amortizado
Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones:

i) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos contractuales, y
i) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efective que son micamente pagos de principal €
intereses.
Reglas de clasificacion

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de

Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros /—m
emitidos por financieras y empresas privadas del pais s¢ clasifican como inversiones o0 PEDES

instrumentos financieros al costo amortizado.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragitense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a Jos estados financieros

31 de diciemtbre de 2021

Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en instrumentos financieros — inversiones a costo amortizade

(continuacion)
Reconocimiento y medicion inicial

La Financiera reconoce contablemente las inversiones en valores en su reconocimiento
inicial al costo, que serd el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de
adquirir ese activo mas (en el caso de un instrumento que no se contabilice en la
clasificacién a valor razonable con cambios en resultados) los costos de wransaccién
que sean directamente atribuibles a la compra del mismo; entre los que podemos
mencionar; Jas comisiones y honorarios pagados a los agentes, consejero, intermediarios
y distribuidores, entre otros.

Estc reconocimiento se hara utilizando la fecha de liquidacién de la inversion que es la
fecha en que un activo se entrega a la Financiera.

La contabilidad por la fecha de liquidacién hace referencia al reconocimiento del activo
en el dia en que es recibido por la Financiera y la baja del activo y el reconocimiento del
eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el dia en que se produce su
entrega por parte de la Financiera. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha de
liquidacion, la Financiera contabiliza cualquier cambio en el valor razonable del activo
a recibir (solo instrumentos financieros del exterior), que se produzca durante ¢l periodo
que va desde la fecha de contratacion hasta la fecha de liquidacion.

Medicion posterior

Los instrumentos financieros de esta clasificacion se miden al valor presente de los
flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El valor en libros de la cartera de inversiones €s revisado a la fecha de reporte para
determinar si existe algfin indicio de dcterioro o incobrabilidad en la cartera de
inversiones. En caso de que exista deterioro o incobrabilidad, la Financiera registra la

pérdida de la inversion segin su naturaleza y de conformidad con lo establecido en la *909‘; DESW
'$ o

normativa vigente emitida por la Superintendencia.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL})
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en instrumentes financieros - inversiones a costo amortizado
(continuacién)

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro del
valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el importe de la pérdida se
mide como la diferencia entre ¢l importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido), descontados con la tasa de interés efectiva original del
instrumento. El importe de la pérdida se reconoce en cuenta complementaria del activo

contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del valor, ésta
disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejoria en la calificacion crediticia del
emisor. la pérdida por deterioro reconocida previamente se revierte directamente de la
cuenta del estado de situacion financiera en donde fue contabilizada. El importe de la
reversion se reconoce en el resultado del periodo.

(¢) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados
y comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro
de su actividad de intermediacion financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por la Financiera, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga la Financiera cuyo cobro
es fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de
aquellos en los que se tenga la intencion de venderlos inmediatamente o en un

futuro proximo.

Calificacién de cartera: Metodologia utilizada por la Financiera para analizar el

grado de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar ¢l PEDE
importe de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados. /';040’_\8%
c
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢} Cartera de créditos (continuaeion)
(i) Definiciones {continuacion)

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacidn y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el conirato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancelacion del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado
las gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito,

Créditos a institeciones financieras: Son todos aguellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financicras, a un plazo mayor a tres (3) dias habiles

laborales.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a perscnas
naturales destinados a financiar la adquisicion de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se
haga en funcion a la capacidad de pago del solicitante.

Provisiones por incobrabilidad de ¢artera de crédito: Afectacion contable que
se realiza contra resultados y que mide aguella porcidon del crédito que se estima no
tendra viabilidad en su recuperacién.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de
los contratos de créditos no cumplan con la obligacidén pactada criginalmente. g
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privade)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(c) Cartera de créditos (continuacion)

i)

Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comision percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

a)

Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se regisiran
en una cuenia correctora de activo, de naturaleza acreedora, denominada
«Comisiones devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo
dispuesto por la Superintenderncia.

Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacién de los rendimientos financieros se suspende el dia en que se
traslada el crédito a situacién de vencido; simultineamente, se sancan los
intereses acumulados a esa fecha. Aquellos deudores que se clasifican en
categoria «D» o «E», aunque no posean créditos vencidos, dejan de reconocer
ingresos por concepto de intereses y comisiones devengadas, y se realiza cl
saneamiento de los intereses v/o comisiones acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses
vencidos scan cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del ejercicio como ingresos por iitereses.

Provisién para la Cartera de Crédito: El monto de las provisiones de cartera
de crédito se calcula con base en las disposiciones contenidas en normativa

emitida por la Superintendencia
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
{¢) Cartera de créditos (continuacion)

La Financiera debe evaluar periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el
estado de situacion financiera, o bien debe ser dado de baja. Dicha baja se realiza
cancelando el saldo insoluto del crédilo contra las provisiones para cartera de crédito.
Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provisién asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provision se debe incrementar hasta por el monto de la diferencia
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente a lo establecido en el parrafo anterior, la Financiera puede optar
por eliminar de su activo aquellos créditos vencidos que se encuentren provisionados al
100 %, adn y cuando no cumplan con las condiciones para ser dados de baja. Para tales
efectos, la Financiera debe cancclar el saldo insoluto del crédito contra la provisién por
incobrabilidad.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
debe reconocerse en los resultados del ejercicio.

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registraran con cargo
a las provisiones para créditos. En caso de que ¢l importe de €stas exceda el saldo de la
provision asociada al crédito, previamente se constlituyen provisiones adicionales hasta
por €l monto de la diferencia.

Venta de cartera de créditos: En los casos en que se lleve a cabo la venla de la cartera
de créditos, se debera cancelar la provision asociada a la misma.

Traspaso a cartera de créditos vigentes: Se reclasiftcan a cartera de créditos vigentes, los
créditos vencidos en los que se liquiden totalmente los saldos pendientes de pago
(principal € intereses, entre otros) que cumplan con los criterios de reclasificacion
establecidos en la normativa emitida por la Superintendencia.

La cartera de créditos se clasifica de Ia siguiente manera:
(i) Créditos comerciales

Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales y juridicas orientados a

financiar los sectores de la economia, tales como: industriales, agropecuarios, %’féﬁ%.__
turismo, comercio, exportacion, mineria, construccién, comunicaciones, servncng;;}o N
y otras actividades. 7€ AW e e
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado}
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(¢} Cartera de créditos (continuacion)

(ii)) Microcréditos

Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales o juridicas destinados
para la iniciacién, mejora o continuidad de actividades empresariales de reducida
dimension por montos hasta por el equivalente 2 USD 10,000.

(iii) Créditos de consumo

Corresponde a los eréditos otorgados a personas naturales para la adquisicidn de
bienes de consumo o pagos de servicios, sin relacion con el desarrollo de otras
actividades econémicas del prestatario, ni con servicios que éste hiciere a otras

persenas O empresas.

(iv) Créditos hipotecarios

)

Corresponde a los créditos otorgados para la adquisicion, construccidn, reparacion,
remodelacion, ampliacién y mejoramiento de vivienda propia, asi como para la
adquisicién de lotes con servicios, siempre que en uno u otro caso gstén amparados

con garantia hipotecaria.
Arrendamiento financiero

En esta cuenta s¢ registran los saldos por cobrar de principal vigentes, de los
arrendamientos financieros otorgados por la Financiera correspondientes a
inmuebles, maquinaria y equipo, equipo de transporte y otros.

La clasificacion de los créditos son los siguientes:

»
l‘

Créditos vigentes

En esta cuenta se registran los saldos de principal de los créditos concedidos por la
Financiera, que evidencien estar al dia en el cumplimiento del plan de pagos
originalmente pactado, No se incluyen los saldos de operaciones que han sido

prorr_ogadas 0 reprogra’madas 0 que se encuentren vencidas, para los cuales se han ~LvEs
previsto cuentas especificas dentro de este grupo. g
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2} Principales politicas contables (continuacion)

(c) Cartera de créditos (continuacion)

e

[118

iv.

V.

Créditos vencidos

Corresponde a los saldos de los créditos que se encuentran vencidos. Un crédito se
considera vencido cvando no es cfectivamente pagado a la fecha de vencimiento
prevista en el contrato respectivo {créditos de un sélo vencimiento). Si
transcurridos 91 dias del vencimiento de una cuota no pagada, ¢l deudor no ha
regularizado totalmente el pago de la misma se debe trasladar a esta cuenta todo el
saldo de principal del crédito en mora. Los créditos corrientes de un sélo
vencimiento que no hubieran sido pagados en su fecha de vencimiento se trasladan
a esta cuenta a los 31 dias calendarios, contados desde la fecha de vencimiento de
la cuota.

Créditos reestructurados

Corresponde a los saldos no vencidos de los créditos que han sido reestructurados
por la Financiera, en vista de las dificultades presentadas por los clientes para el
cumplimiento de las condiciones pactadas inicialmente. Estas reestructuraciones
se documentan mediante un nuevo contrato en ¢l que se modifican lodas o algunas
de las condiciones originales de los mismos, tales como: monto, tipo de moneda,
plazo, tasa de interés, pericdicidad de pago, entre otras.

Créditos en cobro judicial

Corresponde a los saldos de los créditos que se encueniran en proceso de cobro
mediante la via judicial. Los créditos deben ser transferidos a esta cuenta cuando
ha sido presentada la demanda correspondiente que da inicio a la ejecucion judicial.

Créditos prorrogados

Corresponde a los saldos de los créditos en los cuales la Financiera ha concedido
una extensién de plazo o diferimiento en el pago, no mayor de seis meses, en
atencion a una solicitud presentada por el cliente exponiendo las razones que le
impiden cumplir con las condiciones pactadas originalmente. Para que un crédito
sea considerado prorrogado debe existir una solicitud formal del cliente, en la que
solicita al banco una ampliacion en el plazo de pago, una resolucion de la autoridad

de crédito correspondiente, segiin el monto de la operacion, ¥ una comunicacion. -~

oficial dc la Financiera al cliente en donde se le otorga la promroga o extensigh
solicitada; en caso contrario, sera considerado como vencido. >
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-
AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, v sus reformas, emitidas por la
Superintendencia. Los elementos a considerar como base de calculo para la constitucion
de la provision son: €l conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las
operaciones contingenles y cualquier otra obligacion con la Financiera.

La Financiera evaliia periédicamente si un crédito vencido debe permanecer en el estado
de situacién financiera. o bien debe ser dado de baja. Dicha baja se realiza cancetando
el saldo insoluto del erédito contra las provisiones para cartera de crédito.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provision se incrementa hasta por el monto de la diferencia,

afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, la Financiera puede optar por eliminar de su activo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, ain y cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la Financiera debe cancelar el
saldo insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

(i) Créditos comerciales

Los créditos comerciales se clasifican permanentemente segin su nivel de riesgo
tomando en consideracién los siguientes factores: 1) capacidad global de pago,
2) historial de pago. 3) propdsito del préstamo y 4) calidad de las garantias. De
conformidad con dicha Norma. los créditos son clasificados mensualmente en cinco
categorias de riesgo de perdidas que se denominan: A: Nommal, B: Potencial,
C: Real, D: Dudosa recuperacién y E: Irrecuperable. La provision se calcula
multiplicando el saldo contable del crédito a la fecha de evaluacion neto del valor

B , . e i . ——
de las garantias liquidas y reales utilizadas como mitigantes de riesgos, col

porcentajes que se detallan a continuacion: 48
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

{2) Principales politicas contables (continuacién)
(d} Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)
(i) Créditos comerciales {continuacion)

Porcentaje de

Categoria Clasificacion provision
A Riesgo normal 1%
B Riesgo potencial 5%
C Riego real 20%
D Dudosa recuperacion 50 %
E Irrecuperable 100 %

Los créditos personales, hipotecarios para la vivienda y microcrédilos se clasifican
permanentementc con base en su capacidad de pago medida en funcion de su grado de
cumplimiento reflejado en el nimero de dias mora. La provision se calcula utilizando
los porcentajes que se presentan a continuacion:

(i) Microcréditos
Porcentaje de

Categoria Antigitedad en dias provision
A Hasta 15 1%
B De 16 hasta 30 3%
C De 31 hasta 60 20%
D De 61 hasta 90 50%
E Mas de 90 100 %

Si un deudor de tipo comercial mantiene en la Financiera otras operaciones de otro
tipo (consumo, hipotecarios para vivienda o microcréditos), se evalia el deudor en
su conjunto con base en los criterios para la evaluacién de la cartera comercial.

(iii) Créditos de consumo

Porcentaje de
Categoria Antigiiedad en dias provision
A Hasta 30 2%
B Pe 31 hasta 60 5%
C De 61 hasta 90 20 % R ERARR
D De 91 hasta 180 50 % /,,fgoﬁ_ A
E Mas de 180 100% /5 roa \‘fﬁ
g AW %D )
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables {continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de eréditos (continuacion)

(iv) Créditos hipotecarios
Porcentaje de

Categoria Antigiiedad en dias provision
A Hasta 60 1%
B De 61 hasta 90 5%
C De 91 hasta 120 20 %
D De 121 hasta 180 50 %
E Mas de 180 100 %a

(v) Créditos arrendamiento financiero
Porcentaje de

Categoria Antigiiedad en dias provision
A Hasta 30 2%
B De 31 hasta 60 5%
C De 61 hasta 90 20 %
D De 91 hasta 180 50 %
E Mas de 180 100 %

(vi) Segun el articulo 22 de la Norma sobre Gestién de Riesgo Crediticio se consideran
garantias mitigantes de riesgo todas las garantias liquidas referidas en el articulo
29:y las garantias reales referidas en los numerales 1) y 2). del literal b) del articulo
30 de la presente norma. Lo dispuesto en el parrafo anterior, no impide que las
instituciones financieras respalden sus activos de riesgo con el resto de las garantias
reales no elegibles, garantias fiduciarias o cualquier otro bien susceptible
legitimamente de recibirse en garantia referidos en los articulos 30 y 31 de la

presente norma.

(vii) La Superintendencia en Resolucion CD-SIBOIF-1 057-1-MAY29-2018 de fecha 29
de mayo de 2018 y sus reformas, Resolucion CD-SIBOIF-1061-1-JUNIO26-2018
de fecha 26 dc junio de 2018, y Resolucion CD-SIBOIF-1058-1-JUN4-2018 de
fecha 4 de junio de 2018 emitio la Norma para ¢l Establecimiento de Condiciones
Especiales para renegociacion de adeudos, conocida como Norma CERA. Esta
norma tiene como objeto establecer condiciones especiales temporales de alivio a
los deudores de créditos de consumo, hipatecario, microcréditos y créditos =5 g prs R
comerciales para clientes con potencial o real deterioro de la capacidad de pa 6 4‘9&0;" :

por los hechos ocurridos en abril de 2018. ff—’?
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
{Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(viif)

(ix)

Esta norma en (érminos generales establece que se podran modificar las
condiciones de dcudas, sin que esos ajustes sean considerados como una
restructuracion, de los deudores cuyos créditos al 31 de marzo de 2018 estén
clasificados en A y B en estado vigente; asimismo, se podran prorrogar los
créditos que estuviesen calificados en categoria A o B. Las condiciones indicadas
solo podran beneficiar al cliente en una sola ocasion dentro de la misma
institucién, este mecanismo de alivio no implicara una disminucién o liberacién
de las provisiones; sin embargo, este excedente podra ser utilizado para cubrir
necesidades de provisiones para otros créditos o bien para constituir provisiones
genéricas.

La provision genérica para incobrabilidad de cartera de créditos se registra
siguiendo las politicas de riesgos conservadoras aprobadas por la Junta Directiva,
asi como por ¢l analisis y decisiones estratégicas y prudenciales de la Financiera
en relacion con su cartera de créditos. De igual manera, puede ser disminuida
conforme el analisis respectivo de la Financiera, asi como para aumentar la
provision de créditos individuales o para completar la provision de créditos.

La Superintendencia en Resolucion CD-SIBOIF-1181-1-JUN19-2020 de fecha
19 de junio de 2020 emitié la Norma para el Otorgamiento de Condiciones
Crediticias Temporales. Esta norma tiene como objeto establecer condiciones
especiales crediticias temporales que las instituciones financieras podran otorgar
a los deudores de tarjetas de crédito, de créditos de vehiculos, personales,
hipotecarios para vivienda, microcréditos, pymes, agricolas, ganaderos,
industriales v comerciales en todos los sectores de la economia. La aplicacion de
las condiciones crediticias temporales, no implicarAn una disminucién o
liberalizacion de las provisiones ya constituidas a la fecha de formalizacion de la
modificacion del crédito. En caso de que haya exceso de provisiones por mejora
de la clasificacion o cancelacion del crédito, las provisiones deben ser utilizadas
para la constitucién de un «Fondo de Provisiones Genéricas por Condiciones
Crediticias Temporales». La constitucién de este Fondo debera contabilizarse de
forma separada del resto de provisiones genéricas, y podra utilizarse para

constitucion de provisiones especificas de nuevos créditos, de forma lineal, en w
95“8‘%

periodo de 24 meses, a partir de finalizada la vigencia de la presente norma.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Ingresos por intercses y comistones

(i)

(i)

(111}

Ingresos de efectivo y equivalentes de efectivo

Los ingresos financieros por efectivo corresponden a los intereses por depositos en
bancos y la valoracién es el resultado de multiplicar el saldo disponible al final de
mes de la cuenta bancaria por el porcentaje pagado.

Ingresos por inversiones

Los ingresos financieros por inversiones corresponden a los rendimientos
devengados por inversiones al costo amortizado y la valoracidn es ¢l resultado de
multiplicar el valor del principal pendiente por la tasa de interés efectiva.

Ingresos financieros

Los ingresos financieros por cartera de créditos corresponden a los intereses
devengados por los préstamos otorgados por la Financiera.

Los ingresos financieros por cartera de créditos son reconocidos sobre la base del
devengo de forma diaria en los perjodos correspondientes.

Los créditos pagaderos en cuotas semanales, quincenales, mensuales, trimestrales,
semestrales y anuales se trasladan a vencidos (el total del crédito) y se suspende €l
reconocimiento de ingresos financieros a los 91 dias de vencida la cuota o el monto
de principal y simultancamente se sanean los intereses ac umulados hasta esa fecha.
Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados en
«D» v «E» se les suspende la acumulacion de intereses. A partir de esa fecha, los
intereses se reconocen bajo el método de efectivo, o sea cuando son pagadas por
los deudores. Los créditos pagaderos de un solo vencimiento se trasladan a
vencidos a los 31 dias desde la fecha en que hubieran pagados ep su fecha de

vencimiento.

Para aquellos créditos que a la fecha de su reestructuracion poseen intereses y
comisiones por cobrar y estos productos sean documentados con mnuevas
condiciones de plazo y periodicidad de pago, se registran en cuentas de orden y
dichos productos se reconocen cuando se perciben.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financiercs

31 de diciembre de 2021

{2) Principales politicas contables (continnacion)

(@)

(e)

0

(2)

Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)
{iv) Oftros ingresos y comisiones financieras

Las comisiones por otros servicios financieros se reconocen como ingresos en ¢l
momento en que se presta ¢l servicio,

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial
s a valor nominal; posteriormente se mide devengando intereses segim aplique, menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para cuentas por cobrar

La Financiera realiza una evaluacion de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra
una provision a través de la aplicacion de los criterios utilizados para la evaluacion de
los créditos de consumo: andlisis de la antigitiedad de los saldos y determinacion del
porcentaje de provision requerido por cada uno de los saldos. Dicha estimacion es
reconocida en los resultados del periodo en la cuenta de gastos de provisiones por
mcobrabilidad.

Activos recibidos en recuperacion de créditos

Los activos recibidos en recuperacion de créditos se registran a su valor de incorporacién
o su valor de mercado, el que sea menor.

El valor de incorporacién de un bien recibido en recuperacion de créditos se determina
como ¢l menor entre los siguientes criterios: a) el valor acordado en la transferencia en
pago o el de adjudicacion determinado en remate judicial, segin corresponda, b) el valor
de realizacion determinado por peritos valuadores a la fecha de incorporacion del bien
y ¢) el saldo contable correspondiente al principal del crédito mas los intereses, mas
otras cuentas por cobrar distimas a los costlos transaccionales, El valor de los métodos
de medicion antes indicados, incluye los costos transaccionales directamente atribuibles
a la adquisicion o realizacion de dichos activos.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(Financiera FDL)
{(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(g) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

Sj el valor de mercado fuese menor al valor de incorporacion se contabiliza una
provision para desvalorizacion; la cual con base en la antigiiedad de la adjudicacién no
podra ser menor que los siguientes porcentajes:

a) Para los bienes muebles

30 % de provisién minima desde su registro hasta los seis (6) meses de haberse
adjudicado el bien.

50 % de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

100 % de provision minima después de doce (12) meses de haberse adjudicado
el bien.

b) Para los bienes inmuebles

La provisién que tenia asignada el crédito antes de ia adjudicacion desde su
registro hasta los seis (6) meses de haberse adjudicado el bien.

30 % de provision minima después de seis (6) meses hasta los doce (12) meses
de haberse adjudicado el bien.

50 % de provisién minima después de doce (12} meses hasta los veinticuatro
(24) meses dc haberse adjudicado el bien.

75 % de provisién minima después de veinticuatro (24) meses hasta los treinta
y seis (36) meses de haberse adjudicado el bien.

100 % de provision después de treinta y seis (36) meses de haberse adjudicado
¢l bien.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(h) Activos materiales

M

(i)

Reconocimiento y medicién

Los activos materiales se registran al costo de adquisicion o son considerados al
coslo menos la depreciacidon acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de haber.

Los costos de mantenimiento y reparaciones que no aumentan la vida atil del activo
se reconocen en los resuliados de las operaciones cn el momento en que se incurren;
los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan. Cuando un
componente de una partida de activos materiales tiene una vida atil diferente, se
contabiliza como una partida separada de activos materiales.

Desembolsos subsecuentes

Los desembolsos subsecuentes se capitalizan solamente cuwando aumentan los
beneficios econdomicos futuros de los activos materiales. Los gastos por
reparaciones y mantenimiento que no extienden significativamente la vida til de
estos activos se reconocen en el estado de resultados como un gasto al momento en
que se incurren.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida atil
estimada de los rubros de activos materiales, y los principales componentes que
se contabilizan por separado. Los terrenos, biblioteca y obras de arte no se
deprecian.

Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

Aiios
Edificios 20
Mobiliario y equipos 5-25
Equipos de computacion 2-8
Vehiculos 10
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos materiales (continuacion)
(iii) Depreciacion (continuacion)
Reconocimiento del deteriore de los activos de larga vida

El valor en libros del activo malerial es revisado a la fecha de cada reporte para
determinar si existe algiin indicio de deterioro. En caso de existir indicio de
deterioro, se estima el monto recuperable del activo. Una pérdida por deterioro se
reconoce cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable. Las
pérdidas por deterioro s¢ reconocen en los resultados del periodo.

Mejoras en propiedades arrendadas

Las mejoras en propiedades arrendadas se presentan como parte de los activos
materiales y representan el importe de las mejoras en las edificaciones €
instalaciones propiedad de terceros que implican modificaciones significativas en
la forma y condiciones de uso de dichos inmuebles, y que han sido arrendados por
la Financiera para su uso. Estas mejoras se amortizan mensualmente por el método
de linea recta en un plazo no superior al estipulado en el contrato de alquiler.

(i) Activos intangibles
Costos de software y licencias de programas informaticos

El costo de adquisicion de los programas informaticos corresponde a los montos de los
gastos incurridos en la adquisicion de terceros del soffware para usoy explotacion de la
Financiera, se registra como activos intangibles, y se amortiza por el método de linea
recta por un periodo entre | a 8 afios contados a partir de su adquisicién, conforme a la

evaluacién tecnolégica del sofiware.

El uso de este método implica diferir en el tiempo de la vida 1til estimada el monto de
amortizacién, dando origen al impuesto diferido por la brecha existente entre la vida

util financiera v la fiscal.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL})
{Una institucion nicaragiicnse de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
{(j} Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a
partidas reconocidas en otro resultado integral (ORI).

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales exisientes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propadsitos de informacion financiera y
los montos usados para propodsitos tributarios.

La Financiera reconoce activos por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no
utilizadas, los créditos tributarios vy las diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable que existan ganancias fiscales futuras disponibles contra las que
pueden ser utilizadas.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Financiera evalia los activos por
impuestos diferidos no reconocidos y registrara un activo de esta naturaleza,
anteriormente no reconocido, siempre que sea probable que las futuras ganancias
fiscales permitap la recuperacion del activo por impuestos diferidos.

El impuesto diferido se mide empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion a las diferencias temporarias en ¢l periodo en el que se reviertan usando tasas
fiscales aprobadas o pricticamente aprobadas a la fecha de reporte.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales
que se derivan de la forma en que la Financiera espera, al final del periodo sobre ¢l que
se informa, recuperar o liquidar ¢l importe en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar correspondienie al monto
mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo calculado con base en un
porcentaje de los ingresos brutos del 3 % y el 30 % aplicable a la renta neta gravable
determinado con base en la Ley 822, Ley de Concertacion Tributaria y sus Reformas.

(k) Otros activos

Las erogaciones que la Financiera efectiia por anticipado, por concepto de gaslos que
se devengaran posteriormente, originados por bienes y servicios, se clasifican como
gastos pagados por anticipado. Un gasto pagado por anticipado es una partida que se
pago y registro antes de ser usada o consumida, una parte de la cual representa
propiamente un gasto del periodo actual y otra parte representa un derecho que S€37Y
traslada para consumirse en periodos futuros.

1
5( 1y
28 e \U—M’i‘ GERENCIA

DEDE§ .
ODEDESSS.

g



Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

3] de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(D Pasivos financieros a costo amortizado

Las obligaciones derivadas de Ia captacion de recursos provenientes de financiacién por
préstamos directos obtenidos por la Financiera con instituciones financieras bancarias
y no bancarias, asi como sus intereses devengados por pagar, se clasifican en e} balance
de situacion como obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos.

Criterios de reconocimiento

Se reconoce un pasivo financiero en ¢l estado de situacién financiera cuando, y solo
cuando, se convierta en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Un pasivo financiero se reconoce inicialmente a su valor razonable, es decir, el precio
de la transaccion (el valor de la contraprestacion recibida). Esto es, el valor bruto
del financiamiento, menos los costos de transaccién directamente atribuibles a la

adquisicion del pasivo financiero.

Medicién posterior

Posterior al reconocimiento inicial, el pasivo financiero se medira al costo amortizado,
utilizando la tasa de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el resultado,
exceptuando los impuestos asumidos por la Enti dad a cuenta del acreedor.

(m) Obligaciones subordinadas

Son las obligaciones en las cuales los acreedores acuerdan, mediante pacto expreso,
que, en caso de liquidacién de la Financiera, renuncian a todo derecho de preferencia y
aceptan que el pago de sus acreencias se electiie luego de canceladas las deudas a todos

los deméas acreedores no subordinados.
(n) Obligaciones con instituciones financicras y por otros financiamientos

Las obligaciones derivadas de la captacién de recursos provenientes de financiacion
interbancaria y por otros préstamos directos obtenidos por la Financiera, asi como sus )
intereses devengados por pagar, se clasifican en e] estado de situacién financiera como “moxsu;; -

«obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos». / é:?o 0&
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A,
{Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacion)

{0) Provisiones, pasivos vy activos contingentes

Una provision es reconocida en el estado de situacion financiera cuando la Financiera
tiene una obligacion legal o implicita que pueda ser eslimada razonablemente, como
resultado de un suceso pasado y es probable que requicra de la salida de beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion.

(p) Arrendamientos de activos no financieros
Arrendamientos operativos de sncursales

Los edificios utilizados por la Financiera, para ciertas oficinas administrativas y sus
sucursales, sc encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos contratos se
suscriben a plazos entre 1.5 v 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto del gasto por arrendamiento operativo para el afio ferminado el 31 de
diciembre del 2021 fue de C$ 26,475,334 (2020: C$ 25,117,073) (nota 25).

Los compromisos de pagos por contratos de arrendamiento de la Financiera, para los
préximos afios, s¢ muestran a continuacion:

2021 2029
2021 - 21,322,873
2022 27,780,711 15,608,466
2023 28,873,141 15,975,714
2024 y mas 38,010,953 -
94,664,805 52,907,053

(q) Beneficios a empleados
(i) Beneficios post empleo

Las compensaciones a favor de los empleados de la Financiera se acumulan segin
el tiempo de servicio; es decir, un mes de salario por cada uno de los tres primeros
aiios de trabajo y veinte dias de salario a partir del cuarto afio, hasta alcanzar un
maximo de cinco meses de salario. De acuerdo con las disposiciones del Cédigo
del Trabajo de Nicaragua deben ser pagadas en caso de despido o renuncia del
empleado. La Financiera registra una provision por este concepto, calculada
anualimente por un actuario independiente utilizando el méiodo de la unidad de

crédito proyectada. El valor presente de las obligaciones post empleo se determind s, DE DE _
descontando los pagos de efectivo futuros estimados utilizando una tasa de intgres o
informada por €l Banco Central de Nicaragua. A I Fnancies
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua}

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables {continuacién)
(r) Beneficios a empleados (continuacién)

(iiy Vacaciones

La legislacion nicaragilense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Financiera
tiene la politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus

empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total.

(iii) Aguinaldo

De conformidad con el Cédigo del Trabajo, se requiere que la Financiera
reconozca un (1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo

empleado por cada afio o fraccion laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.3) sobre la base del salario
total. El aguinaldo acumuiado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de

diciembre de cada afio.

(s) Otros pasivos

Corresponde a obligaciones por pagar ocasionadas por la actividad operativa de la
Financiera, que no se derivan directamente de la actividad de otorgamiento de créditos
o de la prestacion de servicios financieros. Asimismo, se registran los importes de las
obligaciones de la Financiera aun no formalizadas como tales, pero que son ciertas ¢
ineludibles, asi como las obligaciones eventuales originadas por la existencia de
situaciones inciertas que dependen de un hecho futuro, cuya ocurrencia pueda darse o
no, en funcién de lo cual la Financiera posiblemente deba asumir un pasive por esta

razon,

() Gastos financieros

s sobre obligaciones por préstamos con instituciones financieras o5 DE

Los gastos por interese a

y por otros financiamientos, se reconocen sobre la base de lo devengado, usan?

o
método de interés efectivo. ﬁo AV omnines O\
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{Financiera FDL)
(Una institucion nicaragliense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(2) Principales politicas contables (continuacién)

{(u) Capital accionario y reservas

(v}

L

(i)

(iii)

Reservas patrimoniales

De conformidad con la Ley General 561/2005, cada institucion individual debe
constituir una reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el
40 % de la reserva se convertira automaticamente en capital social pagado y se
deberan emitir nuevas acciones de capital, las cuales se entregardn a los
accionistas,

Declaracion de dividendos

Los dividendos sobre utilidades se registran como un pasivo con cargo al
patrimonio en el periodo en que sean autorizados por la Asamblea General de
Accionistas. Adicionalmente, para poder distribuirlos se debe contar con la no
objecidn del Superintendente.

Aportes patrimoniales no capitalizables
Comprende los importes recibidos en concepto de aportes patrimoniales a la

Financiera, algunos de ellos con destino a incrementar ¢l capital social y otros que
por sus caracteristicas no comresponde su capitalizacion.

Cuentas contingentes y de orden

En el curso ordinario de sus operaciones, la Financiera incurre en ciertos compromisos
y obligaciones contingentes originadas principalmente por garantias bancarias y otros.
Estos compromisos y obligaciones contingentes se controlan en cuentas fuera de las
transacciones del estado de situacion financiera y se divulgan en notas como cuentas
contingentes y cuentas de orden.



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragilense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestién de riesgos
(a) Introducciéony resumen

La Financiera administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos
financieros:

(iy  Riesgo de crédito
(i)  Riesgo de liquidez
(iii)  Riesgo de mercado
(iv)  Riesgo operativo
(v)  Riesgo legal

(vi)  Riesgo tecnologico

Esta nota presenta informacion de como la Financiera administra cada uno de los riesgos
antes indicados. sus objetivos, politicas y procesos de medicién.

Administracién de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion de
los riesgos de la Financiera. Asi mismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion
de las politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y dreas a nivel de asesorfa como el Comité de Riesgo, Comité de PLD
(Prevencion conira Lavado de Dinero), el Comité de Tecnologia y el Comité de

Auditoria.

Mediante estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesta la Financiera, asi comao el establecimiento de limites de exposicion, que
luego son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas
correspandientes. Adicionalmente, la Financiera estd sujeta al cumplimiento con las
regulaciones establecidas por la Superintendencia con respecto a concentraciones de

riesgos, liquidez y capitalizacién, entre otros.

La Financiera ha establecido politicas para el corrccto funcionamiento de las finanzas,
a través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de

lineamientos especificos.

_._-:'i

g BErULY

Y e >
33 ——&qtﬁ(‘, 2" GERENCIA i

<% GENERAL A/




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(Financiera FDL)
{Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a)

Introducciéon y resumen {continnacién)
Administracion de riesgos {continuacion)
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Financiera, por su naturaleza, estan expuestas a una variedad de
riesgos financieros. La principal responsabilidad de los funcionarios de la Financiera a
cargo de la administracion de riesgos es identificar todos los riesgos claves para la
Financiera, medirlos y controlarlos a través de un adecuado programa de
administracion de riesgos. La Financiera revisa anualmente sus politicas y sistemas de
administracion de riesgos como resultado de los cambios que surgen en el mercado y
los praductos ofrecidos.

La Financiera tiene como objetivo lograr un balance apropiado entre riesgo y retorno,
asi como minimizar los efectos adversos potenciales en el desempeifio financiero de la
Financiera.

El programa de administracion de riesgos es efectuado por la unidad de riesgo, bajo
polilicas por escrito aprobadas por el comité de riesgo y la Junta Directiva. Estas
politicas cubren los siguientes riesgos financieros:

(i) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de suftir una pérdida financiera en caso de que
algan cliente o contraparte no pueda cumplir sus obligaciones contractuales con
la Financiera. Esle riesgo surge principalmente por la cartera de créditos originada
como parte de las actividades de financiamiento y representa el riesgo
individualmente mas significativo. Para evitar una alta concentracion de créditos
en un sclo deudor, unidades de interés, segmento geografico o industria, la
Gerencia General, el Comité de Riesgo y la Junta Directiva monitorean muy
cuidadosamente y de manera periddica la concentracion de la cartera.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financicros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a)

Introduccidn y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacion)

(1)

(i)

Riesgo de crédito (continuacion)

También, mensualmente evalian la cartera de préstamos y créditos contingentes
mediante la aplicacién de los procedimientos de evaluacidn y un analisis de la
calidad de cartera de créditos medida desde las colocaciones, utilizando la
herramienta «andlisis de cosecha» v clasificacion de los activos de riesgo
establecidos en la Norma sobre Gestién de Riesgo Crediticio, contenida en la
resolucién CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 y sus reformas, emitida por la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras y las politicas
de administracién de riesgos, estableciendo limites por deudor para evitar la

concentracion de créditos.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de afectar el desempefio financiero de fa Financiera como resultado
de fluctuaciones en las fechas y montos de los cobros y pagos de Jos instrumentos
financieros acordados con los deudores y emisores de los mismos.

La administracion reduce este riesgo preparando anualmente un presupuesto de
efectivo y ejerciendo un control sobre los requerimientos minimos de efectivo, de
manera que s¢ logre obtener ¢] maximo rendimiento economico de los excesos de
efectivo. Ademas, cuenta con una politica financiera aprobada por la Junta
directiva, donde se plasman las pautas para la administracion del efectivo.
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Financiers Fordo de Desurrollo Local, §. A,
{Financiers FIXL)
{1na instiucion nicaraguense de capital prvade)
(2 famagua, Nivaraguwa)

Netas o bos estados tinancieros

3l de dictembre de 2021

(3) Gestitn de riesgos {cortinuacion)

(a}

Introduccidn ¥ resumen {continuacion)
Administrmcion de riesgos (continurcion)
(i) Riesgo dr liquidez (conlinuaciin)

(a) Razzon de colertura de liquides (expresady en miles de cardabas)

2621
Monto total Tlonte ajustade
Actives liguides Aloneda Anneds Maneda honeda
Actives de nivel 1 nagional eslranjera Factor naciynsl eslranjera Tatat
Cajg 77,402,300 44,674,257 100 60 85 77,402,300 44,678 257 122,080,537
Drepuisitios dispunibles en ¢l BUN . . 1900 4143 % - - =
Depusites dispombles en instituciones linancicras del pais 181,770 983 193,651,565 100.00 % 181,770 R 193651 5035 375,472 540
Depositus disponibles 2n instituciones financieras del exterior - 73,430.913 100 4 %0 - TIAZS1I Thamen
WValores rey ves de deuda emitidos por ¢l gohisme ceniral : - 100 00 % = - =
Total nivel I 250,173,284 313 88735 259173284 310789735 210553 019
Activos de nivel 11
Toual nivel 1T - = -
Limite mazimo del 40 % sobre las actives tiquidos
del nivel § més nivel T), monta ajusiadn - - 172, 7%2,18¢ 207 259 BIF IR G40
Monto tota] del fondo de zctive liyuido - Total (a) 259,173 254 311,785,735 255.)71.284 311,788,738 370,963,019
Monta total Munio ajusiade
Moneda Moneda Moneda Moneds
Activos {flujos enirantes) ional eriranjera Factor nacivna] exirunjera Total
Creditos 70,046,320 $4,567,200 5000 % 35023, 160 42,203 602 77,316,762
Tnversiones 1,384 559 160040 % - T1.384,559 71,384,559
upntas par gobrar 5,263,705 16,464,127 50000 %a 3,131 833 %,232,1164 11,363 81lir
Total actives | 63N 028 [72435 33 3% 155013 121910 224 160065237
Pasivos (flujos sakientex)
Ohligacienes con inslituciones financicras v por oitos financiamientas 2,115,780 13,349,481 10600 % 2119, 781 13,349,481 15,409,270
Qitras cuenlays pir pagar 44,251 542 14,205,342 TCH 000 S0 44,251,542 14295342 58,546,884
Conlingentes 578,987 G239 211 3000 % 2éd g9 4, 61465 4 %fa, 009
Total pasives IT 46,900,318 kiR L CRTER] 46,635,825 32,264,428 73.900.252
Ruein e eolertury de liquidez [(a) + {1}/ 1Lj160 [xE} 1344 917
2
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Finanviera Fondu de Desarrelle Lacal. 8. A,
(Finaneiera FIIL}
{im nstitucion mcarapuense de capital privado)
(Manamaa, Nicarsgoa)

Wiy 2 1o ealitddns finzncierns

31 de diciemnbre de 2021

{3 CGiestibn de riesgos jcontinyacidn}

{a) Introduccidny T {conti yin}

Adminisiraciin de riesgos [continuacidn}
(i} Riesgo de liquidez {conlinuacidn)

{8} Razin de cobertura de liquidec (conlinyacion)

2020
Monto tnial Moot ajusiade
Actives liguides Maneda Moneds Moneda honeda
Activos de nivel I nagional exirinjera Factar nacivnal extranjers Tolul
Cajs 78,163,190 18,326,631 100 00 % 78,163,190 38326,611 116,489 821
Depositas disponibles en o] HON - - 108 N0 % E - -
Depisitas disponibles en instituci i i Jel pais BR2TE 119 122,719,35% 10800 % 85,273,110 122719358 211,992,478
Depositos disponibles en instimciones financicras del exterior - 44,102,485 TON0 %5 - 83,102 408 83,102 494 B9
“Fotal nivel ] 167436303 245,143,484 1A7.436 369 249 |45, 434 416,534, 794
Aciivoes de nivel TT
Tutal nivel I - = - - -
Limite méximo del 40 % sobre lus aclivos liquidos del nivel
1 més nivel IL monio ajusizdu - - 111,624.206 166 (198 985 277,733,195
Monta total del fondo de activo liquido - Total (a) 167,436,309 249,148,484 167,436,300 249,148 454 216,584,704
Mrnte inial Monto ajustada
Maneda Moneda Moneda hloneda
Activos (ftujus entrantes) naciona) exirsnera Factor exlranjera Tatal
Créditnz 0 60R 386 $2,604,643 5000 ¥ 3 41,347,312 T1.631,615
Toversiones - - .00 % [ - -
Cuenias por cobrar 2,129 686 16, 0H15,001 EQLOD Yh 1,064 F43 R.002,545 ST A8
Total activos | 62,736,273 o L 31,368,136 44349, RE7 B0.719.003
Pasivos (flujos satieales)
Obligaciones con instdtuciunes financieras v por 01ros
Fnanciamienios 4,526,257 9288212 100,60 % 4526257 9288, 212 13,814,468
(¥ras cucnlas (W pagar 17,942,612 11,770,002 100.00 % 17,442,612 18,779),0u2 2971274
Contingéentes 389,627 2,863,722 3000 % 194,814 432 BB1 1,627,674
Total pasivas II 22 BEE ARG 23,824,025 22 BRIGRI 22,461 164 45,154,847
Razin de cobertura de Hyuidez f(a) + {N]A41Hz10¢ §77 1,327 1.101
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
{(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiicnse de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

3] de diciembre de 2021

(3) Gestiton de riesgos (continuacion)

{a)} Introduccion y resumen {(continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(i)

Riesgo de mercadoe

Se refiere a la pérdida potencial por cambios en los factores de riesgos que inciden
sobre la valuacion de las posiciones por operaciones activas, pasivas o causantes
de pasivo contingentes, tales como, tasa de interés, tipo de cambio, indices de
precio. entre otros. La gestion y cobertura del riesgo de mercado se proyecta en
dos dngulos; el margen financiero y el patrimonio de 1a Financiera.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo que flujos de efectivo futuros de un activo
o pasivo financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés de mercado.
La Financiera se expone en su posicion financiera y flujos de efectivo a los efectos
de las fluctvaciones en los niveles de tasas de inlerés del mercado. El margen de
interés puede incrementarse como resultado de tales cambios, pero también puede
reducirse o crear pérdidas en el caso de que surjan movimientos inesperados. Para
reducir este riesgo, la Financiera periédicamente revisa las tasas activas y pasivas
las cuales son analizados por la Gerencia General, la Gerencia Financicra y
Administracion y Gerencia de Gestion Integral de Riesgo a través de reportes
internos.

Riesgo cambiario (riesgo de moneda)

Es el riesgo de una pérdida originada por el movimiento adverso en las tasas de
cambio de monedas extranjeras. La Financiera se expone en su posicion
financiera y flujos de efectivo a los cfectos de las fluctuaciones en las tasas de
cambio de moneda extranjera, La Financiera da seguimiento mensual a estas
fluctuaciones mediante informes que presentan los calces entre activos y pasivos,
los cuales estan divididos en ddlares, cdrdobas con manienimiento de valor
respecto al dolar estadounidense y cordobas sin mantenimiento de valor.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
{(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestién de riesgos (continunacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de mercado (continuacion)
Riesgo cambiario (riesgo dc moneda) (continuacidn)

Los informes de scguimiento y analisis que la Financiera utiliza para la
administracién de los riesgos financieros antes mencionado, incluye: Adecuacion
de capital conforme a la Norma de Adecuacion de Capital CD-SIBOIF-65-1-
OCT27-2010, Apalancamiento conforme la Norma sobre Requerimiento Minimo
de Apalancamiento segun Resolucion CD-SIBOIF-926-2-ENER026-2016,
Constitucion de Reserva de Conservacion de Capital segin Resolucion CD-
SIBOIF-926-1-ENE26-2016, Informe sobre Liquidez por Plazo de Vencimiento
Residual (moneda nacional, extranjera y consolidada), Simulacién de Escenario
de Estrés y Plan de Contingencia, Razon de cobertura de Liquidez, Indicadores
de Concentracion de la Financiacién, conforme Resolucion CD-SIBOIF-926-3-

ENE26-2016.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestion de riesgos (continuacién)
{a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracién de riesgos (continuacion)
(iv) Riesgo operativo

Conforme a los establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional,
contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-611-ENE22-2010, se eslablecen
medidas para mitigar las posibles pérdidas por fallas cn los procesos, tecnologias
y personas tanto a nivel interno como externo. La Financiera cuenta con politicas
y procedimicntos para la gestion del riesgo operacional, en donde se establecen
las responsabilidades, politicas. proceso de analisis, registro e informacion de
eventos y el seguimiento que se debe dar para mantener una buena gestion de
dicho riesgo, de manera que cumpla con los estandares definidos por la Junta
Directiva, Ja normativa vigente emitida por la Superintendencia sobre la materia
y las mejores practicas.

Esto permite gestionar apropiadamente los riesgos asociados a los procesos
internos implementados para la realizacion de sus operaciones y servicios, de tal
forma que se minimice la posibilidad de pérdidas relacionadas al disefio
inapropiado de los procesos, o a politicas y procedimientos inadecuados o
inexistentes que puedan tener como consecuencia ¢l desarrollo deficiente de las
operaciones y servicios o su suspension.

{(v) Riesgo legal

El riesgo legal es la pérdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones

legales y administrativas aplicables, la afectacién por resoluciones
administrativas o judiciales desfavorables y la aplicacién de sanciones, en

relacion con las operaciones que las instituciones llevan a cabo. Para mitigar los

riesgos legales, la Financiera cuenta con el manual legal, en el que se establecen
lineamientos estratégicos para evitar pérdidas polenciales por sanciones

derivadas de incumplimientos de las disposiciones legales. Con el fin de mantener

una adecuada gestion de los riesgos legales, en los documentos se definen las
funciones. politicas y procedimientos desde la perspectiva legal que se deben = DEs
cumplir para asegurar la autenticidad de las operaciones. f Ah?
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capitai privado}
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

3] de diciembre de 2021

(3) Gestién de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacién)

(vi)

Riesgo tecnoldgico

Conforme a la Norma sobre Gestién de Riesgo Tecnologico, contenida en la
Resolucién CD-SIBOIF-500-1-SEP19-2007, la gestion de riesgo tecnologico
identifica, evalua, mitiga y monitorea constantemente los riesgos asociados al uso
de Tecnologias de Informacion, estableciendo las medidas de control y proteccion
necesarias, velando por €l uso de buenas practicas en el Gobiemo de Tl y la
administracion de procesos y servicios de tecnologia que soportan los
necesidades actuales y futuras del negocio, asi como €l monitoreo de la seguridad
de la informacién v el buen uso de los recursos tecnoldgicos.

El sistema informatico de la Financiera mantiene soporte téenico de calidad y con
un plan de contingencia actualizado. La administracion a través de la Gerencia de
Operaciones y Sistemas es responsable de asegurar los sistemas y tecnologia
adecuados a la complejidad de las operaciones. Esta gestion incluye lo siguiente:

e Politicas y procesos explicitos y claros para la gestién de tecnologia, con sus
respectivos manuales operativos.

» Plan de contingencia que asegure la continuidad de las operaciones ante fallas
en el sistema, pérdidas de informacion o impactos severos por eventos extemnos.
Este plan fue propuesto por la Gerencia de Operac iones y Sistemas, y aprobado
por €l Comité de Tecnologia y ratificado en el Comité de Riesgo.

e Protocolo de seguridad en la gestién de aplicaciones tecnoldgicas, equipo
tecnol6gico y bases de datos.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacién)
Administracion de capital
Capital minimo requerido

Con fecha 11 de febrero de 2020 en Resolucién CD-SIBOIF-1153-2-FEB11-2020
emitida por la Superintendencia, aprobé la actualizacién del capital social de las
sociedades financieras en C$ 65,621,000 para las sociedades financieras. Para las que
estan por debajo de lo establecido deberan tenerlo pagado a mas tardar 7 dias calendario
después de la proxima Asamblea General Ordinaria de Accionistas. Al 31 de diciembre
de 2021, la Tinanciera confirma estar en cumplimiento con ¢l capital social suscrito y
pagado requerido en esta actualizacion.

Emergencia sanitaria global

La Organizacién Mundial de la Salud declar6 el 11 de marzo de 2020 el coronavirus
(COVID-19) en la categoria de pandemia. El 19 de junio de 2020 el érgano regulador la
Superintendencia, publicd la Norma para el Otorgamiento de Condiciones Crediticias
Temporales, en la que se brindaron lineamientos para la atencidn a clientes con
afectaciones financieras ocasionados por la pandemia COVID-19. Entre las medidas
incluidas se permitio diferir y/o ampliar el plazo de pago originalmente pactado de los
créditos comerciales, industriales, ganaderos, agricolas, PYMES, microcréditos,
hipotecarios para vivienda, personales, de vehiculos y tarjetas de crédito.

A partir de la publicacién de la nueva norma de la Superintendencia. la Financiera
concedid alivio financiero a 804 créditos, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2021 es de
C$ 33,352,191 (2020: C$ 53.177.539).

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

Durante el periodo que termind al 31 de diciembre de 2021, no existieron cambios en las
politicas de contabilidad.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A,
(Financicra FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a
continuacion:

2021 2020

Valor en Valor Valor en Valor

libros razonable libros razonable
Activos
Efective y equivalentes
de efectivo (a) 594,997,251 594,997.251 420,757,965 420,757,965
Inversiones a costo
amortizado, neto (b) 178,024,054 177,138,088 104,532,245  104.767,750
Cartera de créditos,
neto (¢) 2,093,435,907 2,130,993,074 1.886,056.092 1,909.385,730
Total activos 2.866,457.212 2,903.128.413 2,411,346,302 2,434.911.445
Pasivos
Obligaciones con
instituciones
financieras y
obligaciones
subordinadas (d} 2.198.478,790 2,187,872,378 1.850,659,397 1.816,130.643
Total pasivos 2.198.478,790 2,187,872,378 1,850,659,397 1.816,130,643

A continuacién, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion
para el calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros de la Financiera:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El valor razonable de las disponibilidades es considerado igual al valor en libros, debido
a su pronta realizacion.

(b) Imversiones a costo amortizado, neto

Para las obligaciones las inversiones a costo amortizado el valor razonable se basa en
flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interes del mercado publicads

por el Banco Central de Nicaragua. -
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una instilucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)
(¢) Cartera de créditos e intereses, neto

La Financiera otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
agricolas, ganaderos ¢ industriales. El valor razonable estimado para los préstamos
representa la cantidad descontada de flujos futuros de efectivo estimados a recibir. Se
descuentan z la tasa de rendimiento de las instituciones financieras reguladas, calculado
con base a la informacién publicada por la Superiniendencia.

(d) Obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas

Para las obligaciones con instituciones financieras y obligaciones subordinadas, ¢l valor
razonablc se basa en flujos futuros de efectivo descontados vsando las tasas de interés
del mercado publicadas por el Banco Central de Nicaragua para nuevos financiamientos
con vencimiento similar remanente.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas
en informaciones del mercado sobre los instrumentos financieros. Estas estimaciones
no reflejan posibles primas o descuentos que puedan rcsuoltar de la oferta para la venta
de un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio; por lo
tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los supuestos
puede afectar en forma significativa las estimaciones. El valor en libros de los
instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable debido a los
vencimientos cercanos de estos instrumentos financieros,

(6) Activos sujetos a restriccion

Al 31 de diciembre de 2021, el saldo de inversiones a costo amortizado incluye un certificado
de deposito con Banco de Finanzas por C$ 49,350 (2020: C$ 50,158 con Banco de Finanzas)
cedido al Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social {INSS) en garantia de cumplimiento
por firma de contrato entre la Financiera y el Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social por
prestacion de servicios, (Nota 8).
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{Financiera FDL)

(Una institucién nicaragiicnse de capital privado)

(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre dc 2021

(7) FEfectivo y equivalentes de efectivo

®

2021 2020
Moneda nacional
Caja 77,402,300 78,163,190
Instituciones financieras 181,770,983 89,273,119
259,173,283 167,436,309
Moneda extranjera
Caja 44,678,257 38,326,631
Instituciones financieras 291,145,711 214,995,025
335,823,968 253,321,656
594.997.251 420,757,965
Las cuentas bancarias devengan una tasa de interés cntre 1 0.30 % y | 75 %.
Inversiones a costo amortizado, neto
2021 2020
Instrumento de deuda en instituciones financieras
Banco de Finanzas, 8. A.
Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
¢l 26 de enero de 2023, devenga intereses del 5.50 %. 49350 -
Banco de Finanzas, S. A.
Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
¢] 26 de enero de 2022 y devenga intereses del 2.75 %. 71,384,547 -
Banco de Finanzas, S. A.
Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
el 3 de agosto de 2021, devengaba intereses del 6.0 %. - 50,158
Banco Ficohsa (Panama), S. A.
Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
el 31 de marzo de 2021 y devengaba intereses del 3.0 %. - 104,482,087
Banco Ficohsa (Panama), S. A.
Corresponde a certificado de depdsito con vencimiento
el 29 de septiembre de 2022 y devenga intereses del
3.10 %, 106,590,157
178,024,054

453224 mea\
104,532 K DN
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Inversiones a costo amortizado, neto (continuacion)

t.)
El movimiento de las inversiones se presenta a continuacion:
2021 2020

Saldo inicial 104,532,245 118,648,902

Adiciones 458.683.,404 481,245,749

Pagos (amortizaciones del principal e intereses) (394,043,531) (503,055,663)

Intereses por cobrar 5.474.279 3,984,401
Mantenimiento de valor 3.377.657 3,708,856

Saldo final 178,024,054 104,532,245
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado}
{Managua. Nicaragua}

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Cartera de créditos, neto {continuacion)
Resumen de concentracién por sector economico
A continuacién, presentamos un resumen de la distribucién de la cartera de créditos por
sector econdmico:
2021 2020
Relacidon Relacion
Sectores Saldo porcentual Saldo porc¢entual
Agricola 241,663,548 11% 323,056,387 16 %
Comercio 515,337.365 24% 441,777,773 22 %
Industria 38,871,459 2% 31,554,855 2%
Inversidn agropecuaria 156,921,029 7 % 181,366,074 9%
Inversién Mipyme 86,571,232 4 % 61,835,471 3%
Pecuario 170,673,756 8 % 151,418,420 8%
Servicios 105,016,692 5% 100,821,628 5%
Consumo (a) 811,088,554 38% 711,243,788 35%
Vivienda 4,849.439 0 % 5.111,337 0 %
2,130,993.074 100 % 2.008,185,733 100 %
(a) Al 31 de diciembre de 2021, la cartera de consumo incluye C$ 339,943,390
(2020: C$ 336,416,894) en concepto de préstamos para mejoramiento de vivienda.
Resumen de concentracién por region
A confinuacién, se presenta la distribucion de la cartera de créditos por regiones:
2021 2020
Relacion Relacién
Region Saldo porcentual Saldo porcentual
Centro 291,820,861 14% 260,841,687 13 %
Centro sur 265,003,366 12% 227,781,006 11 %
Las Segovias 122,423,709 6% 134.232,361 7%
Managua 328,621,674 15% 272,857,722 14 %
Norte 286,140,613 13% 387,944,210 19 %
Occidente 229,393,280 11% 209,673,505 10 %
Oriente 312,375,358 15% 257,689,574 13 %
Sur 205,214,213 14% 257,165,668 13 %/m-
2.130,993.074 100% 2.008.185.733 ]oom
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, §. A
{Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(9) Cartera de créditos, neto (continnacion)
Resumen de concentracion de cartera bruta de deudores relacionados

La concentracién de préstamos por cobrar con deudores relacionados se detalla a
continvacién:

2021 2020
Relacion Relacion
Partes relacionadas Saldo porcentual Saldo porcentual
Unidad de interés n.° 003 - - 2,207 0.06 %
Unidad de interés n.© 010 103,134 3% 136,378 4%
Unidad de interés n.° 013 92,763 3% - -
Unidad de interés n.° 014 219,337 6% 360,467 9%
Unidad de interés n.° 013 74,209 2% 131,066 3%
Unidad de interés n.° 017 206,000 6% 275,630 7%
Unidad de interés n.° 018 86,762 2% 115,750 3%
Unidad de interés n.° 019 296,077 8% 387,246 10 %
Unidad de interés n.° 020 821,231 23 % 646,801 17 %
Unidad de interés n.° 021 224,526 6%
lnidad de interés n.° 022 - - 520,773 13 %
Unidad de interés n.° 024 147,355 4% 217,408 6 %
Unidad de interés n.° 025 490,296 14 % 656,019 17 %
Unidad de interés n.® 027 750,262 21 % 416,975 11 %
3.511,952 100 % 3,866,720 100 %
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{(Managua, Nicaragua}

Notas a fos estados financieros

31 de diciembre de 2021

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Explicacion de las principales variaciones en la cartera vencida y en cobro judicial
identificando, entre otros: reestructuraciones, adjudicaciones, saneamientos, traspasos
hacia la cartera vigente

La cartera vencida disminuyé en 49 %, pasando de C$ 128.219,706 en el afio 2020 a
C$ 65,626,635 en el ailo 2021, Esta reduccidn se debe a mejora de ia calidad de la cartera,
producto de la gestion de cobranza y por saneamiento.

La cartera recstructurada ha disminuido en un 65 % principalmente por traslado de cartera a
situacion vigente y en menor proporcion a cartera vencida como resultado del cumplimiento
a la normativa establecida.

La cariera en cobro judicial al cierre del afio 2021 fue de C$ 2,735,548 (2020: C$ 5,851,479).
Esta disminucién se debe a la recuperacion de cartera.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una instilucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a tos estados financieros

31 de diciembre de 2021

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Importe de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos

El monto acumulado de los créditos vencidos que fucron saneados de los activos al 31 de
diciembre de 2021 es de C$ 143,429,601 (2020: C$ 189,261,755).

Un resumen del monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en
los créditos reestructurados cs el siguiente:

2021
Yo
Saldo de garantias
cartera Monto de Ia sobre la
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 3,365,893 16,115,221 479 %
Prendaria 10,617.404 20,041,052 189 %
Fiduciaria 6,043,184 - -
Hipotecarias, prendarias y fiduciarias 4,475,464 7,720,888 173 %
24,501,945 43,877,161
2020
%
Saldo de garantias
cartera Montodela  sobrela
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 4.248.365 12,500,922 294 %
Prendaria 42,638,604 140,538,603 330 %
Fiduciaria 16,198.187 - -
Hipotecarias, prendarias y fiduciarias 7,538,224 17,521,992 232 %
70,623,380 170,560,917
oﬂED
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

(Una institueion nicaragiiense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financicros

31 de diciembre de 2021

(9 Cartera de créditos, neto (continuacién)

Saldos de Ia cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos

por la Financiera

2021
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total
Banco de Finanzas (BDF) A 34192816 1,661,788 35,854,604
Fundacién para la Promocion
del Desarrollo Local
(PRODEL) A 81.161.531 2,008,518 83,170,049
115,354,347 3,670,306 119,024,653
2020
Categoria
Institucién financiera de riesgo Principal Interés Total
Fundacién para la Promocién
del Desarrollo Local
(PRODEL) A 107,084,532 2,733,262 109,817,794
107.084,532 2,733,262 109.817,794

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo

de crédito:

Créditos comerciales
Crédiios de consumo
Créditos hipotecarios
Arrendamientos financieros
Microcréditos

59

2021 2020
53,028,715 43.668.073
300.713.487 253,301,489
963,636 1,548,111
10,769 38,726
369,665,500 365,118,616
724,382,107 668,675,015
e
Agoonnng%
‘ - f 5 \!,',"/ Fi"““ﬂera(‘%'\
] .
Yy GENERA[_ wa



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(9) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Intereses devengados por la cartera de préstamos que no han sido reconocidos en los
resultados del afio

Al 31 de diciembre de 2021 v 2020, los intereses devengados por la cartera de préstamos que
no han sido reconocidos en los resultados del afio, debido a que no han sido percibidos
conforme la Resolucién CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 emitida por el Consejo
Directivo de 1a Superintendencia, se registran en cuentas de orden {ingresos en suspenso) por
un monto de C$ 215,843,131 y C$ 198,634,570, respectivamente.

Lineas de crédito

Un detalle de las lineas de crédito que se presentan en cuentas de orden y contingentes por
tipo de crédilo se presenta a continuacidn:

2021 2020

Lincas de créditos otorgadas pendientes de utilizacion 10,064,360 3,687,237
10,064,360 3,687,237
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Cartera de créditos (continuacion)

El movimiento de la provision por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

13,383 A’;}Dp;
618. 32m

continuacion;
2021 2020
Salde al 1 de enero 221,410,954 342,972,645
Mas;
Constitucidn de provisiones para cartera de créditos 172,624,169 144,227,710
Mantenimiento de valor 2,701,919 6,740,980
Menos:
Disminucion de provisiones (120,726,952} (77,734,609)
Provision trasladada a bienes adjudicados (1,994,924} (4,648,611)
Saneamiento de la cartera de créditos (143,429,601)  (189,261,755)
Traslado de provision por clientes fallecidos (2,483,438) (885,406)
Saldo al 31 de diciembre 128,102,127 221,410,954
Cuentas por cobrar, neto
2021 2020
QOtras comisiones por cobrar 1,097 4.435
Otras cuentas por cobrar diversas (a) 22,843,435 18,181,457
Provision para otras cuentas por cobrar (7,046,084) (6,438,768)
15,798,448 11,747,124
(a) Un resumen de las otras cuentas por cobrar diversas se presenta a continuacion:
2021 2020
Anlicipo a proveedores 116,700 51,115
Remesa por cobrar a Western Union 4,055,829 4,701,790
Saldo deudor de seguro por cobrar 4.319.036 4,040,062
Depdsito en garantia 2,607,659 2,539,518
Clientes fallecidos por cobrar a la aseguradora 1,569,160 2,414,179
Otras cuentas por cobrar diversas 1,824,251 1,859,052
Gastos por recuperar 725,907 771,249
Por cobrar a AIRPAK Biller 975,130 508,777
Cuenta por cobrar al personal 358,824 460,257
Por cobrar polizas de seguros 113,521 165,112
Por cobrar al Colegio Centro América (COLCA) 942,445 33,832
Por cobrar a Punto Expres 1,350,925 4,309
Por cobrar a Asociacién FDL 55,334
Por cobrar a Nitlapan 3,828,714
22,843,435 18,181 4/@'
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(1)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.

(Financiera FDL)

(Una institucion nicaragliense de capital privado)

{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financicros

3] de diciembre de 2021

Cuentas por cobrar, neto (continuacion)

El movimiento de la provision de cuentas por cobrar s presenta a continuacién:

Saldo al 1 de enero

Mas:

Provision

Traslado de provision
Mantenimiento de valor
Menos:

Saneamiento

Disminucion de provisiones
Saldo al 31 de diciembre

Activos recibidos en recuperacion de créditos

Un resumen se presenta a continuacion:

Activos recibidos en recuperacion de créditos
Bienes muebles

Bienes inmuebles

Venta

Provisién para bienes recibidos en recuperacion de
créditos

Saldo final

2021 2020
6,438,768 6.657,777
4,769.422 4,435,472
2,483,437 885,407

116,123 192,339

(633,053)  (1,578,444)
(6,128.613) (4,153,783)
7.046,084 6,438,768

2021 2020

429,472 574,122
17.836,220 16,371,260
(3,001,662) (1,946,714

(11,855,567) _ (10,781,726)
3,408,463 4,216,942

Un movimiento de la provisién para bienes recibidos en recuperacion de créditos se presenta

a continuacién:

Saldo al 1 de enero

Mas:

Provision trasladada de la carlera de créditos
Provisién cargada a resultados

Menos:

Disminucion de provisiones

Otros

Saldo al 31 de diciembre

63

2021 2020
10,781,726 7,137.858
1.994,924 4,648,611
1,327,036 286,718

(1,884,285)  (1,268.679)

(403.834)

(22,782)

11,855,567
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragilense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(12) Activo material

2021
Costo de Depreciacion Valor neto
adquisicion acumulada en libros
Edificios 3,914,284 (975,243) 2,939,041
Mobiliario y equipo de oficina 39,880,004 {22,900,483) 16,979,521
Equipos de computacion 57,969,536 {48.321.900) 9,647,636
Vehiculos 5.518.858 (3,163,276) 2.355,582
Mgjoras a propiedades arrendadas 15,341,564 (8,841,770) 6,499.794
122.624,246 (84,202,672) 38.421,574
2020
Costo de Depreciacion Valor neto
adquisiciéon acumulada en libros
Edificios 3,914,284 {780,390) 3,133,894
Mobiliario y equipo de oficina 39,741.863 (20,380,694) 19,361,169
Equipos de computacién 60,514,493 (48,709,664) 11,804,829
Vehiculos 5,518,858 (2,561,049) 2,957,809
Mejoras a propiedades arrendadas 25,839,570 (15.831.228) 10,008,342
135,529,068 (88,263,025) 47,266,043
/" DES,
*‘%

Q‘” Financie aefo

| of

Kl & =EFDL®

-4 i

64 N\ WCE” gerencia ;i

» GENERAL

\ 4:&09:- @y



UQIITISILIUPE 5P svised $0)
3P oULd GO BNSITIL 38 9N 10 (6 12'ZLITT ) 0Z0T) $$6°T0ECT $7 € QIPUSHSE *1Z0Z OP SIQURLNP Ap (€ |2 UM anb oyt [ Jod ugrTissadap ap 01sed [y

(v}
CTO'99T LE TPE OO0 6UNLSET GT8 P08 L1 noL 19E' el AR EE1'Y G707 3 TIGUIIRIP 3P | £ I8 OPIRE
(UTO EIT'NE) (3CTIERS D) ORI T9ETr  ($99'60L°8P) (r59'08°UT) (065 0RL) JRUl 0P8BS
SEUGESL TeR'ret'e FO8'6YF | IRFRRYT LOOETr - seleg]
(812 CLTTT) ($RLERG'S) {8TUFED) (ZoT'zez’ 1) (o529} (€sqval) agR [p OIS .
(ESHOESEL) LSz INOEL) ($TT968°E) (EHa'ST8'6E) Llseogu'oL) LeEssns) 1B} U} OP[ES
upanRadag
GY6ZTEEE L VL BER'ST I 1 Per T8 00 9% 1L 6T PRI PLO'E [ruy op|8g
Leew'eegal) [Nk (a9 1LO"E) (SLFERTE) {6sR°¢64) - sefiey)
486 SPTT SENYS LER'ECH 1E189¢ $O6' 19 - SIUBIDY
tO6'RES CPL e PEERT 9le'oEs’L RERERE'EY LEL'CLT'OY TRTFIGE (11w oples
a_mchv
odmba & muwd 1a1nbpe ua FCTRITEYN upneEndmos sodinba £ SOTON P
sapepadosd (ejo] SEPIYIIRd ap sodinby OUR YO}y
sapepaidead
R SEA0[3]Yy
0207
FLSTITERE foL'66E'Y THS'SVET QLY LFYG 12660001 LF0'6E6'T LTUZ 3P SHUHDIP 3P [£ |B OPIBS
(CL T rR) {044 1FR'R) (9:2°€91°¢) (o6 125 8t) (£RF006TT (SFTSLE) w1} op[eg
BIETOE L] SELPIOTT - 18T°5T0°S £69°TIE | - sefeg
(SEn 1L LLLNTTEO'T) {40209 (GISLEYT) (T8FTER'E} £ pel) OuE [p vlsen
W' sR) (8T LE8'S 1) L6t 19$°T {S99°al1L B) (e 180D et %L IRI2TIT OP[BS
woraepaaadagg
STV CTL Fos IPEE RIS UES GUETLE FO0 (8 6 PRITI6E [RUY OpIES
A NAL {SEEPTOLL) - (965°LLTS) Zol'els' L) - selngg
nizoIss BLEVTE . 6E9°TELT CETLGa'L - SAUOINDY
BY TS YE] 1L8'6E8'ST ) EOE IS DY €O%° IFL s TRTFI6E (BRI OpIRY
o)su))
odinba & mueyd A3)1nbye ua LA R TTREN ugae)ndwna sodinba 4 SO
wapepadoad o] SEQIYIXA ap sothinby wlheljqory
sapepadoad
B sBa0Y

[Fdird
wdhinbs A tyuejd ‘sapepndold se] 2P uawNSaL un BIU9SSId 95 UOTDENLIIUGD v
(upREnuna0d) [BLAEW 043y (71}
TTUT 2P 2IQUIdIDLP 2p 1§
SOJITIURULL SOPES 90| © SHION
{en3meniN ‘endruely)
{opeand [eiutes ap asusnTeIuoIU UGIOMISUT BU[Y)

(T4 ss3rIuBML L)
W UG R0 O[[OJAesN] A OpUG BIATIIEDLY



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(13) Activos intangibles, neto

2021
Otros activos
Software intangibles Total

Saldo inicial 5,374,734 7.284,264 12,658,998
Incrementos
Costo de adquisicion 419,112 12,868,087 13,287,199
Disminuciones
Amortizacién (1,801,063) (16,386,635) (18.187.698)
Saldo final 3,992,783 3,765,716 7,758,499

2020

Otros activos
Software intangibles Total
Saldo inicial 7,169,144 11,517,948 18,687,092
Incrementos
Costo de adquisicion - 12,616,386 12,616,386
Disminuciones
Amortizacion (1,794.410) (16,850.070)  (18,644,480)
Saldo final 5,374,733 7,284,264 12,658,998
(14) Activos y pasivos fiscales
A continuacion, se presenta un detalle de los activos fiscales:
2021 2020

Activos fiscales
Anticipo a cuenta de IR (a) 14,264,167 14,251,048
Anticipo a cuenta de impuesto a alcaldia 60,880 8,891

14,325,047 14,259,939

(a) Corresponde principalmente a saldo del IR anual a favor declarado en 2016 por
C$ 1,627,605 ¢ IR anual a favor declarado en 2018 por C$ 12,612,085. Cabe sefialar
que en el periodo 2{16 fue el primer aiio de operaciones de la Financiera, por lo que de
acuerdo con cl articulo 59 de la Ley 822, del 17 de diciembre de 2012, Ley de
Concertacion Tributaria y su Reglamento, se encontraba exceptuada del pago minimo
definitivo del IR; en ese sentido, al presentar crédito fiscal mayor al débito fiscal durante
los periodos 2016 ¥ 2018, los anticipos enterados durante estos afios automaticamente
pasaron a constituir un saldo a favor. La Financiera mantiene un proceso de solicitud de
aplicacién de saldos a favor, mediante comunicaciones directas a la Direccién Gene
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(14) Activos y pasivos fiscales (continuacién)

A continuacion, se presenta un detalle de los pasivos fiscales:

2021 2020
Pasivos fiscales
Impuesto sobre la renta 2,313,050 2,049,687
Otros impuestos 103.472 69,912
2,416,522 2,119,599
Impuesto sobre la renta diferido 12,834,362 13,604,132
15,250,884 15,723,731

El gasto de impuesto sobre la renta por los afios que terminaron ¢l 31 de diciembre de 2021
y 2020, asi como la conciliacion del impuesto sobre la renta, se presenta a continuacion:

2021 2020
Impuesto reconocido en el resultado
Gasto por impuesto corriente 24,326,431 22,309,499
Gasto por impuesto diferido (769,770) (2.009.111)
23,556,661 20,300,388

Impuesto sobre ia renta corriente

De acuerdo con la Ley 822, del 17 de diciembre de 2012, Ley de Concertacion Tributaria y
su Reglamento, el impuesto sobre la renta debe ser igual al monto mayor que resulte de
comparar el pago minime definitivo del 3 % de la renta bruta con el 30 % aplicable de fa
renta econémica anual derivada de actividades econdmicas.

Un resumen del calculo del impuesto sobre la renta por el afio terminado al 31 de diciembre
2021 y 2020 se presenta a continuacion:

2021 2020
Tmpuesto aplicabie al 3 % sobre renta bruta 24,326,431 22,309,499
Menos: anticipos de impuestos (24,326,431) (22,309.499)

Impuesto sobre la renta por pagar

$ = :
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Financiera Fondo de Desarrolle Local, 8, A,
{Financiera FDL)
{Una institucion nicaragucnse de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Nolas g los estados [Inancieros

31 de diciembre de 2021

(14)  Activus y pasivos fiscales (continuacion)

Impuesto sonbre la renta diferido

El calculo del impuesto sobre la renta diferido se presenty a conlinuacion:

2021 2020
Diferencia entre vida 1itil de aciivo material 21,380,094 25,0193,953
Diferencia entre vida il de active infangihle 3,307,219 4,755,003
Diferencia por supuestos actuariales de las ebligaciones posempleo 18,093,895 15,496,150
42,781,208 45,347,108
Tasa de impuesto sobre la renta 30 % 30%

12,834,362

13,604.132

Movimiento en el saldo de impuesto diferido

El siguiente es un movimiento cn el saldo del impuesto diferido:

Reconocido 2021
Activos por Pasivos por
Saldo neto al En impuesto impuesto
1 de enero resultados Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales {4,648.846) (779,323) {5,428,169) - {5,428,169)
Propiedad, planta y equipo {7,528,785) 1,114,758 (6.414,027) - {6,414,027)
Software (1,426,501} 434,333 (992,166) - (992,166)
[mpueste activos (pasivos) (13.604,132) 769,770 {12,834,362) - (12,834,362)
Reconocido 2020
Activos por Pasives por
Saldo neto al En impnesto impuesto
1 de enera resultados Meto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales (3,919,462) {725,384) (4,648,846) - {4,648.846)
Propiedad, planta y equipo (10,400,276  2.871,491 (7,528,785) - {7.528,783)
Sofnvare (1,293,505} (132,996) (1,426,501) - (1,426,301)
Impuesto activos {pasivos) (15,613,243) 2,009,111 {13,604,132) - (13,604,132)
Otros activos
A continuacion, sc presenta un resumen de los olros activos, neto:
2021 2020
Gaslos pagados por anticipado 4,208,308 5,549,930
Bicncs diversos 1,735,081 2,009,999
5,944 289 7559%
00 P
7 oéﬁo , 0*5:2\
— - ? _-&'V Financiea Ct
_Siwe, 7 w@ FDL:
68 - o Call ;
%7 GerenciA ¢
% GENERAL /.

*A

‘”“G‘U& W



PLVLLYTRUT

69

g
soye a0l £ Uhsuis U0 3002 g0 p USO8 & U0 s Sl supm ] sadagy
sno sod & 1 L [Eh) T 2uges wifed rod sasaumu)
1By
BT TR ST Uy TIRTALHEL Sl R | : ) el 7
ULV TRl - uninyg PIUTLHTY SR TS Hywiy L3yt H s e
BLHICu g0 LU LTOLENE B b BuEEILg ALY PR SRR
WRLELG'Y - euninpy 3 )y SR LR EIEAANE 7| & QRIRERT 19 RORd [RUCIIRLII0| PRALIPIDY
OPE UL - wungmpy (RN oy 0L e RN BT IS U] MR
WUTEUTL = AUREUIN TTOT e 1eg}g 00 & safEr] R MO () weeadonsy g1y de
T HTTET TRy praiipd B
CIUR A am | (LT ] AR SEqupI(y & Samo() e (ALY S1IR 4 pLsvy, BUdoganag)
eunduly TIOTLLIYT {aldh e L EL ] IR AT TIEL (SR D[RR Y s us Ly
- Ry IO ALIPA TN ] AT SRQIpICT OUIEIERL] digssounm,y ponan map pungac]
- eundun PO LI BIYELEA] 44T L &
LAMARIAS Ll | Yo aE TNt $ Nl L oty SR <ATN Lo Fitaiu) 100 [ 1ddey v STDALNEIL] FSPURUIP3H
- RUT L] FTOT R T uliEh o, (g UERERL] WU IADE] U B4R 9 dhod WSeesIEaA] L] S8127) 9190005 -5
SLEETE - eunduiy SIS L w0y 8
BIURERISNAA Sy Ab e e T AW SBQUPIRT A samivQ DR LA O - sty Snduofana Jo) pung [ uerdasup ay),
LN VY GUUTTES S FPIEY R 00|
RIFEY wyin RLIGEMRD 00 s )
WIDUE N ] UGS BLIELYtHU
HUURART TSR Sy TOOT LT [AfipLEA] %, 00 § aEo] LHUETERL] M Aueln] Sp wiung|
L5 epEL - sungiap, LLOTEQrGT
HIAITUIA aun] ] {efy) e gy SRy | BLRATER,| V(L1 ¥ BTy MIUpdely I cinmisug
WIRUTET - dunduty; TLT | (Al 05 & Sy sy (%773 |4 [} OVESLLEE QNS Y STLO1SI] { I011Su]
UL LB OET - [ILEDTS] LIOTALN
OpuUnMIA 20 ] {efpay gi g EELI ) SRR P SUPAILE S8
FTWOHLHTT - wundmy Jeeil [ ERR )
LAIATUS Dan A ST E 00 2 S| 0{] uweEaL) st m g oy
BUBA 0 - runduy; PTOTIENST
UM LA SLUIA, | (EAF) 4, By £ Avg UL ZEpN ) LPLLYET] shad| 8P 2IYBUGLT Y Uoitepun,|
ngmy) ARHIY s i £ S3JE W] BT EREE] SNEA] AP PouTd Wy g Mgy
- UL
[T TEITITRY [CIIETEY FRETS] CWEEHY LN
E1TTELIN e BLOESITD U DT
EJJUED S UPJES I USOPULY SIS LN iy g gy RN | DUEISAL] MY e PRE -CLY]
- vy LTULTLL 3l 8
USILILLL BUm | Aifphe, qn'g SAm|0f] OIEEEL] FPUEO| -IPHIIYY )
SR wunflurny PIWT: Py |
ALY D0 | frhog o5k ST [LTTECTR] PRE Iy
UGF LN B 04T weald B YRUSIIE DRV $0510 304 £ SRIIDUBUN SAUOIINIISU] UD SuoLEElgL)
TEDQTFLNT [RInoy
Thivet - Funtuny LTOLTISE
LR TTREE N CEURbug O L5 25 058 SRR ULUTYSERE] AU BEE] D CPUL W DY
W EsT'y N Eunduny THTOLET
PG G ||| IFlp) 05 05 £ shpe|ug) (R e UCHIR PURG[ 3308, fo 5 Pun sy
- Rundp TIULAINST 21 LR T R ] REtE | PHREIAURAL ) PRI
UYE U Esey uZeqU F SuEEHIG UEKE S0t 20d £ SRAAIURU] SAU0] IS UNT S£3UMLIKET g}
170 CU erjuesed ap od ) THWLILIA P B [T RN FEYETTERE =TT R ETTR TR CITEIITHT SRURESI 0 2P DG
M AP unly apoudly
“DQIPEOUINGY B PP 0 Ay U]
SEUAIMNIINEUL $0.610 104 4 $RITNRULY $FUNDNGISUT LA SUEKAY0
LT 3P SWHME 2P T
TSI SRS SO) ¥ SER

(endemrm sy aniem |y )

{opeaid jenides op dsuanified norRnusw eusy)
Ul eamouEnf}

YN TR OpiESagE o ApUDg ERn I

Wi



P SEITLEL |
IS 19°6TT'8)

SR SEETT

U3

I

1 SIULTINNSEL U0 SPURTIREN L d0gos JeFed sod sasoumuy

L2007 Spr Mg op | §
HUITIUTUY SOPEIS3 S0 B 0N

{EndeiRa N, BnFLEULTA}
{opesud feindes ap ssuanfrieaiu uaninsun ey
(Id A sruvnLg)
Y ) C[TI0 Uf[0JI8sAC] AP 0P UG | BIIDOEI]

1 50030 Joil 4 SEIADULIE S2UMINYLS

[ ! L UL L
ToeRUSL T - QTN TTOEILTT [CITP R T wumsRg USISIBAU] T] £ O[|DUBSS(] |3 BIEd [BUGISEUIMUL PRPLIEpoY
USE LT - RUBALLY EIUZ/0L9L CAHE YA FURIKT CUMIERI] BJOAT 0ILSL] uesiiusy
GIRSBRT'BE | - eunduy TTOT/ROMST {el) % bive ST LUNES3] Laiferadow) JTgEe
[EAHIRA - eundi AR FQOpIDD
TTOT/EVED (o) 45 059 & sarmiaq DURISH] (LML) ST pracy, Suidopasagy
PEULLEWT - eundinpy LTOZATRE
LAY CE.:_D QEU 45 oo I OITRSI] FICTT R O OLIBE3 ] SP 0PULE ] UG ISEII0LY
SHS' PTG - cunguip 1Z0ZiLibL (31yerma}
ORBLIGUSA GWH[Y Y4 ZE'RL A% €081 AN SO Ve 1L pungang
wsinleesl - runupy TTOTELLN {aquniet) o go'g
DELUIzURA CWMET) Ara U8 e 8T FRIENT OWITISH] SO - AN wopuesTuroy AL STULIBIOURL ] ASPARIapaN
FEEBITED - gy LZOTAEL ) 205 A SRR DUTSM] asadinaas () 1 $47,[ ST N[ WSUIISSEMUL] 25|35 ANE-OFL
HEUEIEPEL - cunduip STOTEWS tefr) es 058 £ % ATV SOpIOTY
CURILISUIA BWINY 05 £ % 05 W ST A seogl BUmSRIg ANCLTAGN - sy Buidoaasd) 10y pung Iusiisasu] UeFadlos ]
DRSS - eandunpg 20Tt R g i L Sare0g] CLEEIE3I] FUBNILICONUAT) PEPISIDALITY
PEG' L L - cunFuin, IT0TENMST (BItr) 56 0g's R L0 s (AW G000 [RIL SUPRI) 3P oWImsu]
SHERE'D - eunFnN LTTEDL PRI} % 082 S|l OUIEIS21g O5°0 H T OLRATBILRAL 137y JOLISHH cinnsu]
LGdupET - BUNTWIN | ZOT 018 fellgy g gp) A SR OpIOT) UUIESE L] SRR SUPOLLT S0A T
TN - ey EZOTIH0T (vly}
DUBUTOLA G 4 57U A 0 0n's E=3 Tl olRISIg sdigrsuineg oy
UDEFEL SP - cungunp L0 LT
USLLOAIRA G KL SAE|UCT K | snsaf 8p etedin ) LGtRpn]
SESHELTL - il I20TM0HG {ely) % 00 e Bl DL s1521 Op Bluedwin: ) uoInmsosy
TREEGSLE + rURALIN TTOLSOED i g iR b | ULy wpLyy
w1 LR AL E0 WY R EOENED Uy D] TIUTR ST
BIDLED D vs0pay LRI, G.:_—_n— (e poyg RRELE Y | LA LT A SR e ]
ST LAY i - BunZuIN EINEELLL (AeLma) o 00'g
UL IS Gl Aol 0oy bt Wy | GlUEEag BPUT[UH “UPaIaINIg
Yl LLB'SE - eunuip PIUZBLS L (BN %% 058 IR LIS PIRRIT)
ouk o § auew veopl ¢ SUIIUEREENY $oa10 Jod { SEJIIUHLY 1o medlyQ
RFEEE p—
SELrP O] - BUNZUIN LZUET LY L (=) eg 0y SRR DTS BJOAP | GULIGSL] MOITRIDDS Y
HETTILL - iy 1ZOT/H0 Y i 2 0L ShEU ST TELA (BT Q[CAIESIC] 3 O HIk WUIIE Y
LUR'BERD - sun®uipg [ FAtA] FiN
USILIIIUSA QU] (elig) o ps g LRI R U0 [EPATIO,| 2398, J4 SPUIY,
[T - LU= [ EAG () 2 00 SE CIIEISdI] £V TI') QUEDLDUROIIEATY S2LIHSIE C}gst]
[ENSrEAR NI - eunduipg 1Z0TeL0
Guanuares sum By e, gLy LRI | OIS SPHIO,] SGPOLT SeIp]
QUE un EpsHY BN-W._—- B mﬂ_v_._.-.-mr——-n_.&-av-—_._ S aod & FEJIDUFEL] SFUDIDIN)NSUL UCD mt..:v_”w:u*_a_o
o W) EIED uipugaeE ap odi] [ELETTETEN [TEET Il op epruny  vluIWESE SIwREd qu 2p B
] 3 OJUOTY ap nyzag S3Ja)u1 p WR] ap oy,

(UKNIRAL W B FU#5ad o8 USLInsas uy)

LD SICGIIUTN

)

i




Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una instifucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)
Notas a los ¢stados financieros

31 de diciembre de 2021

(16) Obligacioncs con instituciones financieras y por otros financiamicntos (continuacion)

Los vencimientos por los siguientes afios de estas obligaciones se presentan a continuacion:

2021 2020
Hasta 1 afio 1,102,105,816 986,388,079
Mayor 1 afio hasta 2 afos 683,784,977 686,601,021
Mas de 2 afios 308.270.875 72,291.930
2,094,161,668 1,745,281,030
Menos: gastos de emisién y colocacion (11,584,494) (8,225,614)

2,082.577,174 1,737.055.416

La Financiera debe cumplir con varios requerimientos contractuales. como parte de las
obligaciones contraidas con acreedores de fondos.

Esos requerimientos incluyen el cumplimiento con ciertos indicadores financieros
especificos y otras condiciones que, de no cumplirse, podrian originar que exijan la
cancelacién inmediata de las obligaciones.

Al 31 de diciembre del 2021, la Financiera presenta nueve indicadores financieros que han
excedido los limites definidos contractualmente con cuatro (4) acreedores financieros
{Alterfin, 1ICO - AECID, Loctund Next Limited Partnership y SIDT). Esto tiene su origen en
el entorno econémico del pais y por el efecto de la pandemia provocada par COVID-19, lo
que ha motivado a estos acreedores financieros a otorgar dispensas temporales y otras se
encuentran en gestién. No se anticipa que alguno de esos acreedores inicie acciones para la
recuperacion anticipada de los saldos de las obligaciones. La Financiera confirma estar en
cumplimiento con el resto de indicadores financieros y demas condiciones.

El saldo total de las obligaciones con las cuatro (4) instituciones financieras mencionadas
anteriormente es de C$ 169,394,674 (equivalentes a USD 4,768,860).

A continuacion, se presenta el vencimiento de estos saldos:

Aiio Monto C$
2022 114,139,787
2023 31,574,221 m
2024 23,680,666 Vil >
169,394,674 J q\" Financlers fo
B T
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(18) Otros pasivos y provisiones

Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

2021 2020

Otros pasivos
Aportaciones laborales retenidas por pagar 964,297 910,178
Otras cuentas por pagar diversas 6,983,455 3,825,636
Otros impuestos por pagar 4,283,253 3,563,195
Otras retenciones a terceros por pagar 2,494,233 2,042,545
Proveedores 2,247,263 1,382,636
Pélizas de seguros 104,611 193,822
Punto Express 6,142,198 345,081
Cuentas por pagar a partes relacionadas 7.297.062 2,056,904

30,516,372 14,319,997
Provisiones
Indemnizacion por antigiiedad (i) 32,149,835 31,535,717
Aportaciones patronales por pagar 3,375,023 3,185,624
Provisiones para otros gastos 3,693,522 3,004,546
Vacaciones por pagar 2,028,298 1,779,308
Incentivo por pagar 13,056,549 1,128,314
Aguinaldo por pagar 1,045,168 1,065,318
Otros 4,935,302 5,430,038

60,283.697 47,128,865

90.800,069 61,448,862

(i) El movimiento de la provisién para indemnizacion laboral se presenta a continuacion:

2021 2020
Saldo al 1 de enero 31,535,171 30,441,693
Constitucion de provisiones (a) 10,200,613 7,974,263
Pagos de indemnizaciones (9,585,949) (6,880,241)
Saldo al 31 diciembre 32,149 835 31,535,717

(a) La provisién de indemnizacién por el afio que terminé al 31 de diciembre de 2021
ascendio a C$ 10,200,613 se registré como parte de los gastos de administracion,

de los cuales, C$ 2,023,297 de ganancia actuarial en otros resultados integraies del /“m
periodo (2020: C$ 8,766,937 se registré como parte de los gastos de administracion, ,}9 0
de los cuales. C$ 792.674 de ganancia actuarial en otros resultados integrales del s‘; \V/ F'F“*“‘"““L

periodo).
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(18)

(19}

Financiera Fondo d¢ Desarrollo Local, 8. A.

{(Financiera FDL)

(Una institucion nicaragiicnse de capital privado)

{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Oftros pasivos y provisiones (continuacion)

Los principales supuestos utilizados en el calculo actuarial efectuado por perito

independientes se presentan a continuacion:

Tasa de descuento

Tasas de incrementos de salarios futuros

Edad de retiro

Ingresos y gastos financieros

Ingresos financieros:

Efectivo

Inversiones mantenidas al vencimiento
Cartera de créditos

Otros ingresos financieros

Subtotal

(astos financieros:

Obligaciones con instituciones financieras
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital
Otros gastos linancieros (a)

2021 2020
11.00 % 10.20 %
6.00 % 6.00 %
60 afios 60 afios

2021 2020
3,125,414 2,102,154
5,462,367 3,975,383
724,382,107 668,675,015
2.890.968 2,921.276
735,860,856 677,673,828

2021 2020
169,610,473 145,119,945
10,782,440 14,017,400
2,289,754 2,717,802
182,682,667 161.855.147

(a) Se incluye gasto financiero por C$ 2,289,754 (2020: C§ 2,717,802) correspondiente a
los intereses de Instituto de Crédito Oficial (ICO-AECID), mas mantenimiento de valor
por C§ 21,861 (2020: C$ 34,290), para un total de C$ 2,307,355 (2020: C$ 2,752,092}
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(21)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,

(Financiera FDL)

(Una institucién nicaragiiense de capital privado)

{(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

3} de diciembre de 2021

Ajustes netos por mantenimicnto de valor

Ingresos por mantenimiento de valor
Efectivo

Cartera de crédito

Otras cuentas por cobrar

Costo amortizado

Gastos por mantenimiento de valor
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital

Resultados por deterioro de activos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

Provisiones para cartera de crédito (nota 9)
Provisiones para cartera de créditos
Reversiones provisiones genéricas

Provisiones de otras cuentas por cobrar:
Provisiones de otras cuentas por cobrar
Reversion de provisién de otras cuentas por cobrar

Saneamiento de activos financieros:
Saneamiento de intereses y comisiones de cartera de

créditos
Recuperaciones de activos financieros saneados

75

2021 2020
1,644,682 1,421,767
14,689,146 17,937,771
35,470 5,298
- 5,173
16,369.298 19,370,011
(493,207) (1,211,309)
(493,207) (1,211,309)
15,876,091 18,158,702
2021 2020
(172,624,169)  (144,227,710)
120,726,952 77,734,609
(51,897,217) (66,493,101)
{4,769,422) (4,435,730)
6.128,613 4,153,783
1,359,191 (281,947)
(21,063.316) (24,056,948)
37,753,767 28,754,248
16,690,451 4,697,300
(33,847.573) (62,077.748)
/@
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

{Financiera FDL)

{Una institucion nicaragiiense de capital privado)

(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(22) Ingresos (gastos) operativos, neto

Un resumen de los ingresos {gastos) operativos, ncto, s¢ presenta a continuacion:

(a)

(b)

(a)

Ingresos operativos diversos

Comisiones por cobranzas (nota 34)

Comisiones por seguro otorgado a clientes
Comisiones por venta de divisas

Otras comisiones

Comisién por manejo de fondos a Nitlapan (nota 34)
Ganancia en venta de activos maleriales

Ingreso por fortalecimiento institucional
(ICO-AECID) (a)

Otros ingresos

Gastos operativos diversos

Comisiones por consultas a central de riesgo
Comisiones bancarias

(astos por rebaja de intereses

Otros gastos

2021 2020
278241 887,893
12,694,414 9,493,356
9,638,001 9,811,843
6.462.448 4,766,005
2,683,404 2,509,688
33,823 314,601
2,307.355 2,752,093
2.652.357 4,089,814
36,750,133 34,625,293
(2,175.459) (1,988,692)
(342,618) (255,112)
(5.713,662) (9.877,179)
(10.357.762) _ (12.970.547)
(18,589,501)  (25,091,530)
18,160,632 9,533,763

Ingresos recibidos por parte del Instituto de Crédito Oficial del Reino de Espafia
(ICO-AECID) en concepto de dispensa de intereses, de acuerdo a contrato de préstamo de
deuda suscrito con Asociacion FDL con fecha 16 de diciembre de 2009, y segundo
adendum de cambio de titular de préstamos a lavor de Financiera FDL, con fecha 28 de
octubre de 2018, en los que se establece que los intereses no pagados se utilizaran para el
fortalecimiento institucional. La relacién contractual entre 1CO-AECID y FDL vence €1 29

de marzo de 2022,
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(23) Ganancia y pérdida por valoracion y venta de activos y otros ingresos

Financicra Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

(Una institucion nicaragiiense de capital privado)

(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

2021 2020
Ganancia por valoracion y venta de activos
Ganancia por ventas de bienes recibidos en
recuperacion de créditos 2.108.627 1,316,060

2,108,627 1,316,060
Pérdida por valoracién y venta de activos
Pérdida por venta de bienes recibidos en
recuperacion de créditos (2,955,063) (1.250,649)

{2,955,063) (1,250,649)

(24) Ajustes netos por diferencial cambiario

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Ingresos por diferencial cambiario
Cartera 25,490,124 41,665,078
Disponibilidades 7,810,357 8,669,628
Inversiones 3,391,922 3,708 858
Otras cuentas por cobrar 1,510,298 1,367,227
Otros 7.942 24,855

38,210,643 55,435,646
Gastos por diferencial cambiario
Préstamos por pagar (39,531,820) (51,399,113)
Otras cuentas por pagar (1,484,245) (1,431,393)
Cartera de créditos (2,410,483) (6.730,477)
Obligaciones subordinadas (1,784,304) (2.846,399)

(45,210,852) (62,407.382)
(7,000,209) (6,971,736)
i DR
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Financiera Fendo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(25) Gastos de administracién

2021 2020

Gastos de personal

Sueldos 116,931,536 117,184,433
Seguro social 35,955,110 36,388,888
Comisicnes 31,577,529 32,055,605
Aguinaldo 13,191,374 13,287,970
Bonificaciones e incentivos 13.056.549 1,223,342
Vacaciones 10.628.174 7,053,136
Indemnizaciones 10,200,613 8,766,937
Viaticos 6,635,603 6,177,604
Remuneracioncs a directores y fiscales 4,275,238 4,200,222
Aporte al Instituto Nacional Tecnologico 3,196,109 3,234,102
Beneficio de alimentacion 2,640,950 -
Seguro de vida y accidentes 2.561,054 2,147,296
Cafeteria 1,002,343 1,239,284
Capacitacion 418,723 36,581
Horas extras 397,292 313,479
Ofros gastos 2,100,688 942 029

254,768,885 234,250,908

Gastos por servicios externos

Servicios de seguridad 26,763,975 25,969,042
Otros servicios contratados 8,674,626 10,270,770
Servicios de limpieza 5,677,124 5,277,092
Digitalizacidén y almacenamiento 4,130,716 3,601,344
Servicios de tercerizacion de impresoras 3,752,053 3,162,798
Auditoria externa 1,797,660 1,886,535
Capacitacion a clientes - 3,510
Asesoria juridica 806,762 888.677
Consultoria externa 310,809 -

Otros 9,331 5,220

51,923,056 51,065,888
Pasan... 306,691,941 285,316,796
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financicra FDL)
(Una institucidn nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(25) Gastos de administracién (continuacion)

2021 2020
306,691,941 285.316,796
Gastos de transporte y comunicaciones
Comunicaciones 14,108,172 13,813,074
(Gastos de transporte 13,206,247 13,563,044
Combustibles y lubricante 5,205,500 4,487,608
Mantepimiento y reparaciones 1,280,195 455,136
Otros 122,871 151,852
33,922,985 32,470,714
Gastos de infraestructura
Alquileres de inmuebles 26,475,334 25,117,073
Agua y energfa eléctrica 12,696,732 12,318,538
Mantenimientos y reparaciones 4,375,937 3,951,097
Materiales de aseo y limpieza 702.186 999.601
44,250,189 42,386,309
Depreciactones y amortizaciones
Amortizaciones 18,187.698 18,644 480
Depreciaciones 13,301,857 22.272,219
31,489,655 40,916,699
Gastos generales
TR asumido 17,607,346 17,055,850
Gastos legales 6,734,440 7,736,288
Papeleria, titiles y otros materiales 3,029,807 2,458,498
Impuestos y multas 2,043,725 2,207,713
Seguros y gastos por riesgos 1,635,041 2,919,354
Gastos por beneficios a clientes 1.613.052 3,077,596
Suscripciones y afiliaciones 148,158 75,537
Gastos por accesorios de computo 669,377 143,983
Otres 5,165,937 3406213
38.648,883 39,081,032

Total
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(26)

27}

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{Financiera FDL})
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Incumplimientos

Al 31 de diciembre de 2021, la Financiera no ha incumplido con las obligaciones por pasivos
financieros.

Patrimonio
Capital social y aportes patrimoniales

En Junta General Ordinaria de Accionista n.® 13 celebrada el 28 de abril de 2020, se aprobé
incrementar el capital social cn C$ 78,389,123, representado por 2,879 acciones con valor
nominal de C$ 27,227.90, de las cuales fueron pagadas en efectivo C$ 21,210,535 y
C$ 57,178,590 tueron capitalizadas de ta deuda subordinada con Fondo de Desarrollo Local
(parte relacionada), generandose un incremento en los aportes patrimoniales no
capitalizablcs por C$ 20,194,244, producto de las diferencias en los tipos de cambios que se
generan entre el aporte recibido vy el valor nominal de las acciones en el momento de su
reconocimiento inicial.

Consecuentemente, al 31 de diciembre de 2021 el capital social suscrito y pagado asciende
a C%$ 700,710,007, dividido en 25,735 con valor nominal de C$ 27,227.90 cada una.

Un resumen de los accionistas se presenta a continuacion:

2021
N.° de Valor
Nombre de accionistas Participacion acciones nominal C3

Asociacion Fondo de Desarrollo Local 67.20% 17,295 470,906,530
The Norwegian Investment Fund for
Devcloping Countries (NORFUND) 13.13 % 3,378 91,975,846
Oikocredit Ecumenical Development
Caorporative Society, U.A. (OIKOCREDIT) 935 % 2,406 65,510,327
Solidarite Internationale Pour Le
Developpement Et L’Investissement (SIDI) 439 % 1,129 30,740,299
Inversiones Financieras Diriangen, S. A. 311 % 800 21,782,320
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81% 722 19,658,544
Otros 0.02 % 5 136.140

100.00 % 25,735
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado}
(Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(27) Patrimonio {continnacién)

Capital social y aportes patrimoniales (continuacion)

- 2020
N.°de Yalor

Nombre de accionistas Participacidn acciones nominal C§
Asociacion Fondo de Desarrollo Local 67.20 % 17,205 470,906,530
The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries (NORFUND) 13.13% 3378 91,975,846
Oikocredit Ecumenical Development
Coorporative Society, U.A. (OIKOCREDIT) 9.35% 2,406 65,510,327
Solidarite Internationale Pour Le
Developpement Et L’ Investissement (SIDI) 4.39 % 1,129 30,740,299
Inversiones Financieras Diriangen, S. A. 3.11% 800  21,782.320
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81% 722 19,658,544
Otros 0.02 % 5 136,141

100.00% 25,735

700,710,007

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Financiera presenta resultados acumulados de
(C$ 173,253,837) y (C$ 227,940,462), respectivamente. A continuacién, se presentan los

planes de la Administracién para el afio 2022:

a) Aprovechar la demanda del mercado para aumentar la escala de operaciones.

b) Generar utilidades sostenibles.

¢) Incrementar los otros ingresos generando valor en los servicios a los clientes

d) Mantener un rendimiento de cartera de 35.1 %

¢) Gestionar la recuperacion de USD 2.0 milloncs de cartera saneada.

f) Seguimiento y gestién de cobro temprana para contener los transitos de deterioro de la

carterda.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiicnse de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(29) Adccuacion de capital

De acuerdo con la Norma Prudencial sobre Adecuacion de Capital, contenida en la Resolucién
CD-SIBOIF-651-1-OCT27-2010 y su ultima reforma fechada 4 de diciembre del 2018
mediante Resolucion CD-SIBOIF-1087-1-Dic4-2018, la Financiera debe mantener un nivel de
capital adecuado minimo del 10 % respecto a la suma del total de los actives netos ponderados
por riesgo, mas el monto necional de los activos por riesgo cambiario. Para efecto de lo anterior:

a) El capital adecuado comprende la suma del:

i) Capital primario que comprende: capital pagado ordinario, acciones preferentes,
capital donado, prima en colocacion de acciones, aportes irrevocables recibidos para
incrementos de capital. reserva legal, otras reservas de caricter irrevocable,
participaciones minoritarias, otros cargos diferidos netos de amortizacion y resultados
de periodos anteriores vy,

ii) Capital secundario que comprende: donaciones y ofras contribuciones no
capitalizables, ajustes por revaluacion de activos, otras reservas patrimoniales,
resultados del periodo actual, acciones preferentes acumulativas y otros instrumentos
hibridos de capital, deudas subordinadas y acciones preferentes redimibles de vida
limitada y provisiones genéricas constituidas por Ja Financiera para cubrir pérdidas no
identificadas.

iif) El capital secundario no puede ser superior al 100 % del capital primario; y Ja
proporcién de deuda subordinada en el capital secundario no puede ser superior al
50 % del capital primario.

b) Los activos netos ponderados por riesgo comprenden la suma ponderada de las cuentas de
activos y cuentas contingentes netas de provisiones, depreciaciones y amortizaciones tal
como lo establece el articulo 6 de la Norma de Reforma a la Norma de Adecuacién de
Capital en su Resolucion CD- SIBOIF-838-2-JUN11-2014.

¢} El monto nocional de los activos por riesgo cambiario comprende la suma de la posicion
neta corla y larga. Se considera posicitn neta corta cuando los pasivos son mayores que
los activos y a esta se aplicara una ponderacion del 100 %; se considera posicion neta larga
cuando los activos son mayores que los pasivos y a esta se aplicara una ponderacion del
50 %.
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{29)

Financiera Fondo de Desarrolle Local, S, A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiicnse de capital privado)
(hManagua, Nicaragua)

Notas a los cstados financieras

31 de diciembre de 2021

Adecuacidn de capital (continuacién)

A continuacion, se indica el calculo, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2021 2020
(i)  Total activos de riesgo (A+B-C-D) 3,396,193,345 2,853,322,427
A.  Activos de riesgo ponderados 2,843,489,014 2,599,407 456
Efectivo y equivalentes de efectivo 47,993,130 40,397,604
Inversiones a costo amortizado, neto 106,390,157 104,482,087
Cartera de créditos, neta 2,645,140,609 2,408,994,703
Cuentas por cobrar, neto 15,708,448 11,747,124
Activos recibidos en recuperacién de créditos 3,408,463 4,216,942
Activo material 21,624,929 26,960,849
Otros activos 2,933,269 2,608,147
B.  Activos nacionales por riesgo cambiario 552,704,331 254,134,381
C.  Menos: ajustes péndientes de constituir = (219,410)
D.  Menos: participaciones en instrumentos de capital - -
(i) Capital minimo requerido 339,619,335 285,332,243
(10 % del total de activos de riesgo)
(iii) Base de adecuacién de capital (A+B-C-D-E) 651,213,599 594,909,754
A.  Capital primario 534,462,345 505,285,026
Capital pagado ordinario 700,710,007 700,710,007
Primas de emisién 70,702,437 70,702.437
Reserva legal 19,345,442 0,694,862
Resultados acumuiados (227,940,461} (237,182,496)
Menos: otros activos netos de amortizacion (28,355,080) (38,639,784}
B.  Capital secundario 116,751,254 89,844,138
Resultados acumulados de ejercicios anteriores (2,448,792) (3,673,187)
Menos: ajuste de transicion que afectan resuMados acumuladoes 2,448,792 3,673,187
Resultados del gjercicio computables 54,686,623 9,242,035
Resultados del gjercicio 54,686,623 9,242,035
Obligaciones subordinadas y capital preferente redimibles 63,227,380 84,275,290
Menos: Provisiones genéricas voluntarias 1,379,221 -
Menos: Revaluacidn y ganancia por ventas de activos no
financieros con financiamiento {anexos 6Al y 6A2) (93,179) -
C.  Menos exceso (capital primario - capital secundazio) -
D.  Menos: ajustes pendientes de constituir - (219,410}
Provisiones - 219,410
Otros ajustes -
E.  Menos: participaciones en instrumentos de capital - - .
p p P ﬁs_mc& ”
(iv) Adecuacién de capital (I / T) 19.17 % 20.858% W_ﬂ\‘}eﬂ\eq
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1)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(Financiera FDL)
{Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Contribuciones por leyes especiales

De acuerdo con el articulo 29 de la Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras. se establece que las instituciones y personas naturales y juridicas
sujetas a la vigilancia de esta Superintendencia aportardn recursos para cubrir el presupuesto
anual de la misma hasta un maximo del 1.3 por millar de los activos o de un monto
determinado por la misma Superintendencia de Bancos. Por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2021, la Financiera pagé C$ 2,623,173 (2020: C$ 3,182.153).

Saldos y transacciones con partes relacionadas

De acuerdo con el articulo 55, numeral 1 de la Ley General de Bancos, Instituciones
Financieras no Bancarias y Grupos Financieros, se consideran partes relacionadas con una
financiera, las siguientes:

(i) Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas naturales
o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas,
posean un cinco por ciento (5 %) o més del capital pagado de la Financiera.

(ii) Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta con voz
y voto, el ejecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con potestad,
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
nommativas generales establecidas por el Consejo Directivo de ta Superintendencia. De
igual forma estardn incluidas las personas juridicas con las que tales miembros y
funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iii) Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, de las personas naturales incliidas en algunos de los literales anteriores, asi
como las personas juridicas con las que tales conyuges y familiares mantengan directa
o indirectamente vinculaciones significativas.

(iv) Las personas juridicas con las cuales la Financiera mantenga directa o indirectamente
vinculactones significativas.

(v) Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual la Financiera pertenece,
asi como sus directores y funcionarios.
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(31) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Limites de operaciones activas con partes relacionadas. La Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros establece en su articulo 56
numeral 4 que el monto de las operaciones activas por la Financiera con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto con aquellas personas
naturales o juridicas que integran con ella una misma unidad de interés por la existencia
directa o indirecta de vinculaciones significativas, o asuncion frecuente de riesgos
compartidos, no podra exceder at 30 % de la base de célculo del capital.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.
(Financiera FDL)
{Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financigros

31 de diciembre de 2021

(31) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Un resumen de los saldos y transacciones con partes relacionadas se presenta a continuacion:

(a)  Personal clave (directores, ejecutivos, accionistas)

2021
Descripcion Directores Ejecutivos Accionistas Total

Activos

Cartera de créditos, neta - 3,511,952 - 3,511,952
Total activos con partes relacionadas - 3.511.952 - 3.511.952
Resultados

Gasto de sueldos y salarios - 17,200,155 - 17,200,155
Gasto por segure social e INATEC - 4,214,038 - 4,214,038
Gasto por vacaciones y aguinaldo - 2,863 546 - 2.865.546
Total gastos con partes relacionadas - 24,279,739 - 24,279,739

2020
Descripeion Directores Ejecutivos Accionistas Totat

Activos

Cartera de créditos, neta - 3,866,723 - 3,866,723
Total activos con paries relacionadas - 3.866,723 - 3.866,723
Resultados

Gasto de sueldos y salarios - 16,843,624 - 16,843,624
Gasto por seguro social e INATEC - 4,126,688 - 4,126,688
Gasto por vacaciones y aguinaldo - 2,806,148 - 2,806,148
Taotal gastos con partes relacionadas - 23,776,460 - 23,776,460
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Financicra Fondo de Desarrollo Local, S. A
(Financiera FDL)
(Una institucidn nicaragliense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(31) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién)

(b) Operaciones entre compaiiias relacionadas

2021 2020
Activos
Otras cuentas por cobrar
Nitlapén - UCA 3,717,033 592,643
Asociacién FDL 56.431 17.817
Total activos con partes relacionadas 3,773.464 610,460
Pasivos
Asociacion FDL 193,275 158,825
Nitlapan - UCA 6,097,039 1,672,323
Servicios para el Desarrollo, S. A. (SEDESA) 1,697.017 915,241
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en
capital
Asociacion FDL 97,920,559 96,000,521
Solidarite Internationale Pour Le Developpement
Et L’Investissement (SIDI) 18,105,846 17,412,250
Obligaciones con Instituciones Financieras y por
otros financiamientos (Principal mds intereses)
Asociacion FDL 43,124,662 42,359,384
Asociacion Compaiiia de Jesis 12,499,107 12,254,023
Asociacion Instituto Loyola 10,811,608 10,629,664
Fundacién Compaiiia de Jesus 50,299,194 49,310,250
Instituto Historico Centroamericano (IHCA) 2,764,880 7.339,251
Nordfund The Norwegian Investment Fund 231,954,810 332,047,350
Solidarite Internationale Pour Le Developpement
Et L’ Investissement (SIDI) 5,045,470 9,750,860
Qiko Credit Holanda 80,463,978 87,314,404
Universidad Centroamericana (UCA) 71,532,480 70,116,505
Total pasivos con partes relacionadas 632,509,925 737,280,851
Resultados
Asociacion FDL (Ingreso por comision de
recuperacion y saldo de cartera) 278,241 887,893
Asociacién FDL (Gasto por arrendamiento de
oficinas) 6,120,702 5,974,540
Asociacién FDL (Ingreso por comision por m%
manejo de fondos a Nitlapin) 2,683,404 2,509,688
Total gastos con partes relacionadas 9,082,347 9,372,121 ¥ AV, e
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

{Una institucion nicaragiiense de capital privado)

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(32) Cuentas de orden

La Financiera mantiene cuentas de orden para controlar los valores ajenos que se reciben en
custodia, prenda o garantia, asi como tambi€n para la administracion de fideicomiso o fondos
de administracion, a través de los cuales actia en calidad de administrador de fondos tales
como: UCA - Nitlapan y Colegio Centroameérica; estos recursos no representan compromisos
financieros para la Financiera. Conforme estos contratos, la Financiera maneja en cuentas de
orden estas operaciones que incluyen saldos de cuentas bancarias, para administrar
desembolsos y recuperaciones, asi como mantener actualizados los estados de cuenta y los

registros contables, entre otros.

Los saldos de las cuentas de orden se presentan a continvacion:

Saldos administrados por fideicomiso
correspondientes a:

Disponibilidades

Cartera de crédito fideicomiso

Otras cuentas por cobrar

Otros bienes de fideicomiso

Gastos de fideicomiso

Garantias recibidas

Lineas de crédito otorgados pendiente de utilizacion
Cuentas saneadas

Ingresos en suspenso

Cartera dada en garantias

Otras cuentas de registros

Intereses y comisiones documentados

Bienes recibidos por recuperacion de activos
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2021 2020
8,653.403 4,901,028
27,649,250 36,859,154
5,994,083 1,423,830
724.986 724,986
15,648.604 15,836,211
58,670,326 59,745,209
2,220412,655  2,335,058,066
10,064,360 3,687.237
607,606,944 488,723,404
235,957,553 216,141,748
119,024,652 109,817.796
276,540,846 368.615.328
8,295,195 9.406,076
9,020,230 2,924,398
3486922435  3.534,374,053
3,545,592,761  3.594,119.262




(33)

)

(i)

(iii)

Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

Principales leyes y regulaciones aplicables

Las instituciones financieras en Nicaragua se rigen bajo el régimen de la Ley General
561/2005. El organismo regulador es la Superintendencia que se encarga de velar por el fiel
cumplimiento de la Ley y las normativas vigentes.

Capital minimo requerido

La Financiera debe cumplir con un capital minimo requerido para operar en
Nicaragua, segiin la Resolucion N.°© CD-SIBOIF-1153-2-FEB11-2020, emitida por la
Superintendencia. Al 31 de diciembre de 2021, la Financiera esta en cumplimiento con

esta disposicién.
Distribucion de dividendos

Solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituide las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior. Al 31 de

dicicmbre de 2021, no hubo pago de dividendos.

Regulacién sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos vinculados y
partes relacionadas

De acuerdo con las normas v disposiciones financieras establecidas en la Ley General
561/2005 vigentes y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la

Superintendencia se requiere que:

e Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes rclacionadas no
excedan del 30 % de la base de calculo de capital.

s Fn caso de cxistir vinculos significativos entre dos o mas deudores relacionados a la
Financiera v a personas o grupos de interés que no sean partes relacionadas a la
Financiera, el maximo de crédito a esos deudores debe ser del 30 % de la base de

cilculo.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera. Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones antes
enumeradas. la Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles 5o EDE; -
acciones discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados > '
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Financiera Fondo de Desarrollo Loeal, S. A.
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
{Managua. Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(34) Notas al estado de flujo de efectivo

A continuacion, se presentan las transacciones que no requirieron uso de efectivo:

2021 2020
Saneamiento de préstamos por cobrar e intereses 143,429,601 189,261,755
Capitalizacién de deuda subordinada - 57,178,590
Constitucion de reserva legal 9,650,581 1,630,947

(35) Oftras revelaciones importanies
Litigios

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Administracién de la Financiera, confirma que no
tiene litigio pendiente o reclamacion alguna que sea probable y que origine un efecto adverso
significativo, su situacion financiera o su desempefio financiero.

Arrendamientos operativos de sucursales

Las sucursales utilizadas por la Financiera, exceptuando la sucursal de Pantasma. se
encuentran bajo contratos de arrendamientos operativos. Estos conlratos se suscriben a
plazos entre 1.5 y 7 afios y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las partes. El monto
de los gastos por arrendamientos operativos incurridos durante el afio fue de C$ 26,475,334
(2020: C$ 25,117,073), los cnales se registran como parte de los gastos de administracion.

Los compromisos de arrendamientos de Financiera para los siguientes afios se muestran a
continuacién:

31 de diciembre de:

2022 27,780,711
2023 -2027 66,884,094
94,664,805
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A,
(Financiera FDL)
(Una institucion nicaragiiense de capital privado)
(Managua. Nicaragua)

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(35) Otras revelaciones importantes (continuacion)
Contrato de Fideicomiso de Administracion e Inversién de Fondos en Custodia

Al cierre del afio 2021, la Financiera administra una cartera bruta de fideicomiso de
C$ 29,610,104 (2020: C$ 37,016,783), de los cuales C$ 26,341,728 (2020: C$ 34,672,544)
corresponden a la Universidad Centroamericana (UCA), a través de su Instituto de
Investigacion y Desarrollo (Nitlapan-UCA) y C$ 3,268,376 (2020: CY 2,344,240) a la

Asociacion Colegio Centro América.
Efectos de la pandemia mundial de la propagacién del COVID-19

Durante ¢l afio 2020 el Coronavirus (COVID-19) se extendié por todo el mundo, generando
el cierre de cadenas de produccién y suministro e interrumpiendo el comercio internactonal,
lo cual ha provocado una desaceleracién econdémica global que esté afectando a diversas
industrias. Las autoridades mundiales han adoptado, entre otras medidas, el cierre temporal
de establecimientos y el confinamiento preventivo obligatorio de personas en diversas zonas,
generando que empleados, proveedores, y clientes no puedan realizar sus actividades

normalmente,

Durante todo el afio 202] y hasta la fecha de emision de estos estados financieros. la
Administracién mantiene un permanente monitorec de esta situacion, para evaluar los
efectos adversos que pudiesen generarse en la situacion financiera, el desempefio financiero
y la liquidez de la Financiera y tomar todas las medidas oportunas que permitan minimizar
los impactos negativos derivados de esta pandemia.

Entre los aspectos que la Financiera ha evaluado y monitoreado estén los siguientes:

¢ La situacion de liquidez

« El impacto del deterioro de la economia en la calidad de la cartera de créditos.

o Fl incremento del riesgo crediticio en los diferentes segmentos economicos, debido al
efecto adverso en los negocios de los clientes.

e Los compromisos contractuales asociados con los indicadores financieros especificos que
pudiesen ser impactados.

Al 31 de diciembre de 2021, la Financiera ha experimentado una mejora significativa en sus
resultados, producto de la mejora en la calidad de su cartera, control de calidad en las
colocaciones auxiliados por mapas de riesgo, a.demés de seguimiento y gcstllc’)n de C(?b]:ﬂ f,’@/‘,ﬁm};@_‘
femprana para contener los transitos de deterior de la cartera. La Financiera continia o
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Financiers Fonde de Desarrofto oesl, 8, A,
{Financeira FDL)
1ua instimeeiom micaragiiense de capilal privada)
(b Janapua, MNicaragual

WNutas 2 los estados fnancierns

11 di dicivmbre dv 2021

(36) Estads de sitwacién financicra antes ¥ despoés de ajustes

Al 31 de dicicmbre de 2021 v por el afio ernanade en esa fecha, la Financiera nio regismd aungin ajuste ¥ o reclasificacion al cieme comtable que
aleciara Jas cibas del estado de simacion fmanciera previamenic reponadas, para que estén de conformidad con las onuas de Contabilidad

P L Sup

El ajusic celejade a contivuacidn, sepresema la constitucitn de la reserva kegal registrada en el ines de enera de 2022 gque, seein el anicole 21 de
la Ley General 5612005, es et cdloalo del 15 %o de Las wilidades netas del periodo que finalizd ¢l 31 de diciembre de 2021,

Saldos sepin
Jibros antes de Saldos despies d¢
ajusies Debe Ilaber ajustes
Actives
Efectivo ¥ eguivalenies de efectivo
Moneda nacinnal
Caja 77,402,300 - - 77,402,300
Institiciones finaucierns 181,770,983 - - 181,770,983
259,173,283 - - 259,173,283
Aoneda extranjers
Caja 44,678,257 - o 44,678 257
Instymciones financigras 291,145,711 - - 191,145,711
335 823 068 - - 335,823 968
594,997 251 - - 594997251
Cartera a costo amortizade
Inversiunes 4 cost amorlizade, neto 178,024 053 - - 178 024,053
Cartera de eréditos, neto - -
Vigenles 2,023,433,349 - - 2.023,433,349
Fromepados 35,246 - - 35,244
Revstructurados 39,162,205 - - 3% 162,295
Venados G5 626,635 - - 65,026,635
Cohio judicial 2,735,549 - - 2,735,549
Intereses v conisiones par cobrar sobre cantera de créditos 90, 544, 960 - - 90,544 Y60
Provisidn de cartera de crédiles (128 102 127} - - - 128,102,127
2,093, 435,907 : - 2,093,435 907
2,271,459, %01 - - 2,271,450 56|
Cucntas por eobrar, ncle 15,795 448 - - 15,798 448
Activos recibidos en recuperacion de créditas 3,408 463 - - 3,408,443
Activo material 38,421,574 + - 38,421,574
Activos intengibles 7,758,459 - - 7,758,499
Acthvos fiscales 14,325,047 - - 14,323,047
iros aclives 5,944,289 - - 5,944,289
Tolal activos 2,952,113,332 - - 2,952,113,532
Pasivos
Pasivos financieras a costo omartizade
Oblbpaciones con mies fi a5 ¥ por oros fi 2,082,577,174 R R 2082577174
Pasives Tiscales 15,250 R4 - - 15,250,884
Obligaciones subordinadas yia convertibles ¢n capital 115,201,616 - - 115,941 814
Ortros pasivos ¥ provisiones 90,800, 068 - - 90, 800, 060
Totul pusives 2,309,529,743 - - 2,304,529,742
Tatrimnnic
Fondos propins
Capilal speial pagado A0, TI000T - - 00,714,007
Apories a cepitalizar M0, 702437 - - 70,702,437
Reservas patrimonales 9,694,861 - 4,650,581 19,345,442
Resultados acemulados (F63 603 257) G650, 541 - (173,253 838)
Total fondos propios 617,504,048 9,651,531 9,650,381 617,504,045
Otro resultado integral ncie 3,024,178 - - 3,024,178
Ajustes de Lransicion 27,055,563 - - 27,055,563
Total patrimanin 647,383, 78% 5650581 9,650,581 647,583,749
Total pasivo méds patrimoenlo 2,952,113,532 %,650,581 B.650,581 2,951,113.552
Cuentas de orden 3,545,502, Tol - 3 3,545,592, 761
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Financiera Fonde de Desarrollo Local, 8. A.
(Financiera FDL)
(Una institucién nicaragiiense de capital privado)
{Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2021

(37) Estado de resultados antes y después de ajustes

Al 31 de diciembre de 2021 y por ¢l afio terminado en esa fecha, la Financiera no registro
ningln ajuste y/o reclasificacion posterior al cierre contable que afectaran las cifras del
estado de resultados previamente reportadas, para que estén de conformidad con las Normas

dc Contabilidad emitidas por la Superintendencia.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(Financiera FDL)

{una institucidn nicaragliense de capital privado - Nota 1)
Informe de los auditores independientes
y estados financieros -

31 de diciembre de 2020

Distribucion:

Lic. Luis Enrique Lacayo
Presidente Junta Directiva
Financiera Fondo de Desarrolic Local, 5. A.

Lic. Julio Flores
Gerente Genaral
Financiera Fondo de Desarrollo Logal, 8. A.

Lic. Luis Ange! Montenegro
Superintendente de Bancos por la Ley
Superintendencia de Bancos y de
Otras Instlituciones Financieras
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Financiera Fondo de Desarrolio Local, S. A.
(un4 institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Indice a los estados financieros

31 de diciembre de 2020

infermea de los auditores independientes
Estadas financieros
Estado de situacidn financiera
Estado de resultados
£stado de otro resultado integral
Estado de cambics en el patrimonio
Estado de flujos de efective
Notas a los estados financieros
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informe de {os auditores independientes

A la Junta Directiva y a ios accionistas de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A

Nusestra opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieres adjuntos de Financiers Fondo de Desarrofio Local, 5. A.
presenian razonablements, en todos sus aspectos importantes, Ja situacion Financiera de fa Financiera
al 31 de diciembre de 2020 y su desempefio financiero y sus fiisjos de efectivo por ei afio que tarmind en
esa fecha, de acuerdo con las normas contables contenidas en el Marco Contable para Institucionas
Bancarias y Finencieras. aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financiaras, tal como se describe en Nota 2 a ios estados financieros adjuntos.

Lo gue hamos auditado
Los estados financieros de Financiem Fondo de Desanclio Local, 8 A compranden;

Ei estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020,

£l estado de resultados por el afto que termind en ess fecha;

£l estado de otro resultade integral por el afio gue termind en esa fecha;

El estado de cambios en el patrimonio por el afic que termind en #sa fecha:

£i estado de flujos de efectiva por el afio que terming en esa fecha y;

Las notae a los estados financieros. que incluyen un resumen de las principales politicas

contables.

- RS & o

Fundamento para la opinién

Flecluamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.  Nuestras
responsabifidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adefante en la seccién
responsabilidades del auditor en relacion con la auditorta de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemas obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestia apinién.

Independencia

Somos independientes de la Financiera de conformidad con et Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad (inciuidas las Normas Internacionales de indepandencia} emiticdo por et Conseje
de Normas Internacionales de Etica para Contadores {Codigo de Etics del IESBA). Hemos
cumnplido ias demas responsabilidades de ética de conformidad con el Codigo de Etica del IESBA

Asunto de énfasis

Liamamos la atencién a la Nota 2 & los estados financieros, en la que se indica que |a Financiera
LTS prepara sus estados financigros de acuerde con las normas contables contenidas en el Marco
S ARRSS. Contable para Instituciones Bancarias y Financieras, aprobado por 1a Superintendencia de Bancos y

° 6 de Otras Instituciones Financieras. Nuestra opinién no es calificada con relacién 4 este asunio,

pinancieTy
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A la Junia Directiva y a los accionistas de
Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,

Responsabilidades de a gerencia y de los responsables de! gobierno corporativo de 12 Financiera
en relacién con ios estados financieros

La gerancia es rasponsable de la preparacidn v presentacion rezonable de los estados financieros de
conformidad con & Marco Contable aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones
Financieras, y del control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, fa gerencia es responsable de evaluar I capacidad de la
Financiera de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda. fos asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a8 menas que ia
gerencia langa la intencidn de liquidar la Financiera ¢ de cesar sus operaclones, o bien no exista otra
allernativa realisia,

Los responsables del gobierna corperativo de la Financiera son responsables de la supervisidn del
proceso de la informacion financiera de Ia Financiera.

Reaponsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestms objstivos son obtener una seguridad razonable de que ios estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error. y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria reslizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error
material cuanto exista. Los errores pusden debarse a fraude ¢ error y s consideran maleriales si,
individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que log usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Nommas Internacionales de Auditotfa, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una astitud de escepticismo profesional durante toda la
suditorfa, También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales an los estados financieros, debido a
fraude © arrar, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riasgos y obtenemos gvidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error material debido & fraude es mas elevado
de aquel que resulte de un error, ya que of fraude puede implicar colusion, faisificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intenciocnadamente errdneas ¢ gnulacion del control
interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para fa auditoria con gl fir de diseftar
procedimientos de audilorla que sean adetuados en funcidn de las circunstancias, y no con ia
finalidad de expresar una opinidn sobre 1a eficacia del contral interno de la Financiera,
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A Ia Junta Directiva y a tos accionistas de
Financiera Fondo de Desarrofio Local, S. A

* Evaluamos lo apropiado de ias politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia,

. Conciuimos sobre el uso apropiado, por la gerencia, de la base de contabilidad de negocio
en marcha y. basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimps sobre si existe o no
una incertidumbre material retacionada con hechos o condiciones que puetian generar
dudas significativas sobre ia capacidad de la Financiera para continuar como negocio en
marcha. Siconcluimos que existe una incertidumbre materal, 58 requiere que lamemos Ja
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones en los estados financleros o,
sl dichas revelacionas no son adecuadas, que expresemos una opinién moedificada.
Nuestras conclugiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fuluros pueden ser causa
de que la Financiera deje de continuar como un negacio en marcha.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y al contenido de los estados financieros
incluyendo las revelaciones. y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un mado que iogren |a presemtacién razonabie.

Nos comunicames con los responsables del gobiemo corporative de |a Financiera en relacion ¢on, entre

otros asuntos, &l alcance planificado y la oportunidad de la auditoria. asi como hallazgos significatives

de Ia auditoria, incluyends cualquier deficiencia sianificativa del controf intemo que identificamos durante
P —— L,

nuestra auditoria.

G
, rouyo Baez
{Contador Publico Autcrizado

?&uﬁb{knak Codpess

25 de marzo de 2021







Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado- Nota 1)

(Managua, Nicaragua}
Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2020

{expresados en cordobas - Nota 1(c)}

Actlvos
Efectivo y equivalente de efective
Moneda nacional
Caja
Instituciones financieras

Moneda extranjera
Caja
Instituciones financieras

Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto

Cartera de créditos, neto
Vigentes
Prorrogados
Reestructurados
Vencidos
Cobro judicial
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de
créditos
(-} Provisiones de cartera de créditos

Cuentas por cobrar, neto

Activos recibidos en recuperacion de créditos
Activo materlal

Activos Intangibles

Actlvos fiscales

Gtros activos

Total activos

Pasivos
Pasivos financieros a costo
amortizado
Obligaciones gon instituciones Financieras y por atros
Financiamigntos

Pasivos fiscales
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital
Otros pasivos y provisiones

Total pasivos

Patrimonio

Fondos propios
Capital social pagado
Aportes a capitalizar
Reservas patrimoniales
Resuttados acumulados

Otro resultado integral neto
AJustes de transicién :
Total patrimenio

Total pasivo més patu;[hypﬁi.o-
S

H . 4 F’nanﬂm
Cuentas de ordaf_ﬁ ¥ i :f‘
i NG

Nota

10
"
12
13
14
15

16
14
17
18

26

Al 31 de diciembre de

2020

Cs 78,163,190

2mg

C$ 86,033,452

89273119 93
167,436,309 172,383,345
38,326,631 27,963 488
214,895,025 205,235,890
253,321,656 233,198,378
420,757, 965 405,592,723
104,632,245 118,648,902
1,756,267,840 1,869,737.626
5,774,864 338,381
112,071,844 275,634,152
128,219,708 153,122,235
5,851,479 3,853,197
99,281,313 99,103,651
(221.410.954) (342,972 645)
1,0866.056.002 2.058.816,597
1990588337 __ 2.177.465.499
11,747,124 14,286,460
4,216,842 3,194,420
47,266,043 70,022.012
12,658,998 18,687,082
14,258,939 14,265672
7,559,929 14,161,963

C$ 2500055277 C§ 2.717.680841

C$ 1,737,05541¢6

C$ 1,973,703,292

15,723,731 18,956,747
113,603,981 182,279,198
61.448 862 71.767.340
1.927.831.990 2,246,706.578
700,710,007 622,320,882
70,702,437 50,508,193
9,694,861 8,063,914
(227.940.462) (237,182,497)
553,166,843 443,710,492
1,000,881 208,208
7.055 27.055.563
581.223.287
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragfiense de capital privado — Nota 1)
{Managua, Nicaragua}

Estado de resultados

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2020

(expresados en cdrdobas - Nota 1(c)}

Nota 2020 2019
Ingresos financiercs 19
ingresos financieros por efectivo C3 2,102,154 Cs 3,686,472
Ingresos por inversiones 3,875,283 3,220,523
Ingresos financieros por cartera de creditos 868,675,015 780,338,752
Ctros ingresos financieros 2621276 5,104,860
. 677,673,828 803 350,607
Gastos financleros 12
Gastos financieros por obligacionas con instituciones
Financieras y por otros financiamientos {145,119,8456) {173,228,45%}
Gastos financieros por obligaciones subordinadas yfo convertibles {14,017 400}
en capital {19.013,398)
Otros gastos financiaros (2,717.802) (3.083.333)
(161,855,147) (195, 285.191)
Margen finranciero antes de mantenimiento de valor 515,818,681 608,055,416
Ajustes netos por mantenimiento de valor 20 18,158,702 5,657.025
Margen financiero, bruto 533,977,383 613,712,441
Resuitados por deterioro de activos financieros 21 (62.077.748) (269,235 592)
Margen financiero, neto después de deterioro de actives
financieros 471,889,635 354,475,848
Ingresos (gastos) operativos, netos 22 9,533,763 24,885,070

Resultada operative 481,433,388 379,361,919

Ganancia por valoracion y venta de activos y otros ingresos 23 1,316,060

Perdida por valoracion y venta de activos (1,250.649) (661.354)
Resultado después de ingresos y gastos operativos 481,498.809 378.700.565

Ajustes netos por diferencial cambiario 24 (6,971,736} 0,643,118
Resuitado después de diferencial cambiario 474 527,073 388,343,684

Gastos de administracion 25 (440,171.550) (489,994,276)
Resultado de operacionas ante de Impuestos y

Gontribuciones por Leyes Especiales 34,355,623 {t101,550,582)

Gontribuciones por leyes especiales 29 (3,182,153} (3,580,127}

Gastos por impuesto sobre la renta 14 (20.300.388) (26.708.10%)

Resultados del ejercicio

CS __ (131.048.828)

_”?, Financiera fa
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
(Managua, Nicaragua)

Estado de otro resultado integral

Por ¢l afio que terminé el 31 de diciembre de 2020

{expresados en cdrdobas - Nota 1{ch

2020 2019
Resultado del ejercicio C$ 10,872,982 C§ (131.948.828)
Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificaran al resultado
del ejercicio
Reservas para obligaciones laboraies al retiro
Resuffados por valoracion 792,673 -
Otro resultado integral 792,673
Total resuliados integrales C$__ 11665655 C$ (131,948,828)
o, ¥ ks ) o ﬁ%-‘:m
%l - éfw? 17 B R,
e 3 ARG R A0 N A W= i =G
e hiCdilic FlOreS Lid, Fitzabgth Campts " - Lic. RebaRa Monigr=sy, & 7 g,
Gerente General ferente de FinAnzagy. 1~ s Contaddr Qe@b R ;Q’
Administragi®n v somimsimacioh .'k* af«’} ( c
AN a4 “\‘& #6 i

Las notas adjuntas son parte integral deesios estados !inancier'&!;a._ El
aprobado por [a Junta Directiva pajo la responsabitidad de

resentéestado de otro resulta ¥ Jtegral'&g% &
?os“?unciona:ios que lo suscriben‘:n\;f;,, ) %
N Pagacun S







i
ﬁwmhmcmo JOPBIUOS)

94 00

J_@n_dmﬁww.m equng g Jod opeqoide any ciwwowued |9 :vaFES ap opelss mEmwma 3 mEmEcmé %Ew%

HE amoasmo émn_m
i n..

Ry
R

,r

%
N
et

o
NN

14

\\

L
“
e

oo

1 4 <
%.‘. .Mﬂ mD Q
e
s \ &
,___/,m W.ﬂ ui
\o
. e %, 7"
T o \\&‘Wﬂmﬂ,‘ Vii ) Oy
:mn.bw:ﬂ@mm” mowmﬁﬁcc& soj ap vmu___n_mmconmm !f;wz oMY
%&m@mﬁc_ aped uos sejunipe sejou se [
77 g N ViONZyze -
jiad &M?._\xq - .« ;. u
&oﬁm‘_ﬁ.c_&ﬂu Kspzup .u_ p Suaiagy i —

(15 A
.Ao i \wm?
/ .u.&x.

0Z0Z 9P 21qWaoip 3p Lg |2 SopleS

- - - - {Z¥6' 059 1) LFEOEDL - - |efia} e/esa) B SOpEINWNoR

SOPEBYNSaI S0 ap osedsel]
4 AL IR - - P ¥EL'OT - - ¥re'vel 02 - (92 &10N)
lendes ap oz ered sapady
SZL'6BE'RY - - G2l '6RE'RL - - - GCLBRE'8L {9¢ eIoN) [ENdED Bp auany
osucwed
2P SauUaIDaESURS) SEAD
5695511 - €976/ ZBE /B 01 286 2/e 0l - - - sajeibajun sopejnsas |gyo )
£1926L - €926/ . - - - - |esfajul opeynsa) 0410
Z86'E82'0L - : Z86'748'01 286'2L8°01 - : - Q010132 |Op SopR)NSaY
COZ'vI6'0LY £96'650'22 £0Z'802 Z6¥'0LL'Shp {(L6r'ZBL 28T} FL6'Eo0'8 £61'805'0G 288'0ZE'¢e9 6102 9p IqUIIIP @p LE |B sopeS
LOSPSLLLE - - IS PSLZY - - 0SSV ZE - [eydes ap ojuauwdw eied sspody
002'¢89't8 - - 002'¢89'18 00/'c89'18 [ENJED 2 OUBLINY
oluowed
12D SaUoIDIeSURn SBIO
(82R'8P6IEL) - - (3TE'8¥6 LEL) (9 er61El) - - - sajesfajul sopejnsa [E10L
BZREFEIEN - - @zaare1el)  (ggeve ey - : - . oISl j3p Sopeynsay
DER'¥BO'FOS $ £95'S50'/7 $0 B0Z'80C $0 611'1Z8'94¢ $D (BI9'CEZ'SOL)SD FI6'E90'8 $O0 TBOU'EST'EE $D Z8I'LE9'0KS $D BLOZ 2P auqeuam|p ap ¢ (e sopleg
DIUCWILIEd  UOPSUENn op s3jeaba)l Sodoad sopenunae eiiowined SIqEZeNded opebed K
el sajsnle Jod SOpE}Nsal SAPUOY sopejnsay ©AI95IY ol oIISnS
UOIIMUILSID sonQ j€1o) saewoned [RI50S
A oyuswny sapody (enden

{2)1 elop ~ Seqopied ua Sopesadxa)

0TO0T 2P 2IqUIBIIP Ip 1€ [° oururia) onb oue (8 104
oIowiLIved [@ Ua solqured ap opeisy

(en3eaesiy ‘endeuey)

(1 ejoN - opeaud [eyded sp asuanEeIENU UGS BUN)

"V °S ‘[e207T O[JOLIRS3(Y 9P OpUO, eIdldueUlq

>

bl
Q,’A, N\C"R S

New




i



Es,‘
// o Q‘P

/ Ad \\'ﬁ' Firantiera

/7';-"
& * 4
Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A. % GERENCIA
{una institucién nicaragfiense de capital privade - Nota 1) \‘t GENERAL 4
Estado de flujos de efectivo o, eSS
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2020

<
g
e
Fl
e
o

(expresadoes an cérdobas - Nota 1(c}

Nota 2020 2019
Flujoa de sfectivo de las actividades de operacién
Resultado del sjercicio CE _ 10,872,982 CS (131,948,828}
Ajustes para obtener fos flujos de efectiva de las actividades de
operasion
Provisiones para cartera de créditos 9.2 66,453,101 189,437,780
Provislonss para cuentas por cobrar g.21 281,947 1,642,671
Efacios cambigrios - préstamos 24 51,389,113 ‘BB.147,703
Efectos cambiarios - subordinadas 24 2,846,399 9.116.418
Ingrasos por intereses. 19 {677.673.828) {790,338,752)
Gestos por interesss 19 161 855,147 173.228.458
Depreciaciones 12,25 22,272,219 26,306,313
Amorlizaciones 13,25 18,644,480 24,043,444
Gasto por Impuesto sobre la renta 14 20,300,388 26,708,108
Bajas de activo fijos 2.787.737 . ].051.769
Total ajustes 330,853.558) {g 0,656,086)
{Aumanto) disminueidn asta de los activos de aperacian
Cartera a costo amartizado
Cartera de créditos 114,478,785 355,102,899
- GCuentas por courar 2.257.847 {2.857,441)
Actvos reclbldos an recuperacién gde craditos {1.017.522} {2,445,168)
{Otros actives 6,602,034 1,398,052
Aurmenio (disminucion) neto de los pasivos de operacion
Provisionas - (9.525.804} ) (2,672,613}
Total efectlvo utilizado an actividades de operacidn {210,1B5,433) {24,079,1885)
Cobros/pagos por impuesto sobre fa renta (23.527.671} {24,873.906)
Cobrog/pagos par interases
Interases cobrados 668,487,063 B86.,255,386
ntereses pagados . 1153,267.712) . 182.834.552)
Efectivo neto provistd por actividades de opergcion 281,508,247 653,497,743
Fiujos de efective de ias actividades de inversion
Pagos
Incramanta de inversiones a coste amordizado - 1118.803.224)
Adguisicidn de activos materiales {2,243,988) {8.717.200}
Adquisiclon de activos intangities {12,616,386) {16.051,363)
Cobros
Disminucidn de inversiones a costo amertizadn 18092040 P 4
Efectiva neto provisto (uiizado) en achvidades da inversion 3,231,666 {143.371.787)
Flujos de efectivo de tas actividades de financiacion
Pagos
Préstamos cancglados {1,388,198.564) {1.066,562,004)
Pagivos subordinatos (14,879,761} (4,278.288)
Aumento de capital 21,210,504 24,505,110
Aporles adicionalas de capital 5.488,874 5,202,771
Cobios
Prastamos recitidos 1,104,806,250 320,790,726
Pasivos subordinados - ) 19,700,990
Efectivo neto utilizado en actividades da financiacion {269,672 671} {700.640.635)
Aumnento (disminucion) nete de efective y equivatantes de efactivo 15,166,242 {190,514.739)
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo af inicio de! sjercicia 40 723 . ..596,107.482
Total da efectivo v equivalentes da efactivo al finl ded eerciglo 1™ ™ 7 420,757,865 CH . m\
e f*. T i 2,
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A. £ 5

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1) A )

Notas a los estados financieros %, GENERAL &

Al 31 de diciembre de 2020 < m:""@?
3i1dediciembrede 2020 . _ - = = A

1.

informacién sobre la institucion
a) Naturaleza de las operaciones

Constitucién y domicilio
Financiera Fondo de Desarrolio Local, S. A. (en adelante “la Financiera") fue constituida ef 24 de

junio de 2015, como una sociedad andnima de conformidad con las leyes de la Reptiblica de
Nicaragua con una duracién de 89 afios. Su domicilio es {a ciudad de Managua, Republica de
Nicaragua, La Financiera es subsidiaria de la Asociacion Fondo de Desarrollo Local, con domicitio

en la ciudad de Managua, RepUblica de Nicaragua (Nota 25).

La Financiera inicié sus operaciones el 20 de octubre de 2015 como una institucién no regulada.
£1 12 de abril de 2016 la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
mediante comunicacion DS-DL-1333-04-2016/VMU autorizé a [2 Financiera iniclar sus
operaciones en territorio nacional, sin embarge, fue hasta el 3 de mayo de 2016 que inicio sus

operaciones como entidad regulada,

Actividad principal

Et objetivo principal de Financiera es dedicarse a operaciones activas permitidas por las leyes de la
Republica de Nicaragua, propias de una institucién Financiera no bancaria. Actualmente no esta
autorizada a captar recursos del piblico. Su actividad se encuentra sujeta a la vigilancia ¥

supervisién de la Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones Financieras

b) Bases de preparacién

Estos estados financieros se encuentran preparados y presentados con base a las politicas
contables y disposicicnes contenidas en el Marco Contable que entrd en vigor sl 1 de engro de
2019, segun Resolucion CD-SIBOIF-1020-1-0CT10-2017 dai 10 de octubre de 2017, emitida por
{a Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras - Norma para la implementacion
del Marco Contable para las instituciones Bancarias y Financieras, yio Modificaciones

posteriores a su entrada en vigor.

Los estados financieros fueron aprobados por 1a Junta Directiva para su emisidn el 24 de marzo
de 2021.

c) Moneda funcional y de presentacion
La Financiera lleva sus regisiros contables y prepara sus estados financieros en cordobas,
representados con el simbolo C$. El tipo oficial de cambio al 31 de diciembre de 2020 era de

C$34.8245 (33.8381 por US$1 en 2019). Este tipo oficial de camblo tiene un deslizamiento diaric
que es publicado en forma anticipada por el Banco Central de Nlcaragua.

Transacciones en moneda extranjera:

Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera o sujetos a clausulas de mantenimiento

de valor en los estados financieros adjuntes han sido convertidos a cordobag usando el tipo de
cambio mencionado anteriormente.

Las ganancias o pérdidas cambiarias derivadas de esta conversion se registran en los resultados
del afio en la cuerta “Ajustes netos por mantenimiento de valor y gjustes netos por diferencial
cambiario”. Los estados financieros estan expresados en cérdobas {C$), moneda oficial y de

curso legal en la Repiblica de Nicaragua.




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020
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Infermacién sobre la institucién (continuacién...)

Existe un mercado cambiario Jibre autorizado por el Banco Cantral de Nicaragua (BCN), el que
opera a través de bancos comarciales. financieras y casas de cambio,

dj Uso de juicios y astimaciones

La preparacion de los sstados financieros requiere que la Administracion realice juicios, y
determine estimaciones y supuastos que afectan los saldos de los activos y pasives y Ja
exposicidn de los pasivos contingentes a la fecha del estado financiers. Los resultadas reales
podrian diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y juicios usades son continuamente evaluados y se basan an experiancia
histdrica y otros factores, incluyendo las expectativas de ocurrencia de eventos futuros gue se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias,

Las estimaciones mas significativas contenidas en el balance de situacién son:

Provisién por incobrabilidad de cartera de créditos {Nota 9)

Provisién para ofras cuentas por cobrar (Nota 10)

Provision para bienas recibidos en recuperacion de créditos (Nota 11)

Vida Util estimada del activo material (Nota 12)

Vida 0l estimada del activo intangible (Nota 13)

Estimacién de beneficio Post empleo [Nota 18 (a}]

Reconocimiento de ingresos [Nota 19 (a)]

Deterioro de activos financieros (Nota 21)

Estimacién de impuesto corriente por pagar v de gasto por impuesto corriente en relacidn
con una posicion fiscal inclerta (Nota 14)

& & & 4 & ¥ » ¢ @#

Las estados financieros adjuntos han sido preparados por la Financiera de acuerdo con {as
Normas Contables contenidas en &l Marco Contabie para Instituciones Bancarias y Financieras,
aprobado por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras. Las
principales politicas contables utifizadas por la Financiera han sido aplicadas consistentemente
por los afos informados, 2 menos que se indique io contrario. Un resumen de las principales
politicas contables se presanta a continuaclon:
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Politicas contables
a) Efectivo y equivalentes al efective

Las disponibilidades representan el efectiva que la Financiera mantiene en caja y en instituciones
financieras del pals y del exterior. También representan la existencia de cheques y otros
documentos mercantites de cobro inmediato. Para efectos de preparacién de los estados de flujos
de efectivo, la Financlera considera como equivalentes de efectivo, las Inversiones en depositos &
plazo altamente ((quidas y otros instrumentos cuyo vencimiento original no exceda de tras meses.

b} Inversiones en instrumentos financieros - Inversiones a costo amortlzado

Corresponde a ios activos financieros que cumplen con las siguientes condiciones:
i) Elactivo financiero se mantiene para cbtener los flujos confractuales, y
ii) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fachas especificadas, a

flujos de efectivo que son Unicamente pagos de pringipal & intereses.

Reglas de clasificacion

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por ef Gobierno Central de Nicaragua,
Banco Central de Nicaragua e Inversionss en instrumentos financieros emitidos por financieras y
empresas privadas del pais se clasifican como Inversiones en instrumentos financieros al costo

amaortizado,
Reconocimiente y madicion inicial

La Financiera reconoce cantablemente las inversiones en valores en su reconocimiento inicial al
cost0, que sera el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambic de adquirlr ese
activo més (en ef caso de un instrumentoc que no se contabilice en & clasificacién a valor
razonable con cambios en resultados) los costos de transaccion que sean directamente
atribulbles a la compra del mismo; entre los gue podemos mencionar: las comisiones y
honorarios pagados & los agentes, cansejera, intermediarios y distribuidores, entre ofros.

Este reconacimiento se haré utilizando la fecha de liquidacion de 1a inversién gue es la fecha en
que un activo se entrega a la Financiera.

La contabilidad por ia fecha de liquidacion hace referencia al reconocimiento del aclivo en el dia
an que es recibido por la Financiera y la baja del activo y el reconocimiento dei eventual
resultado por la venta o disposicién por otra via en el dia en que se produce su entrega por parte
de la Financiera, Cuando se aplica la contabifidad de fa fecha de liquidacion, la Financiera
contabiliza cualquier cambio en el valor razonable dei active a recibir (solo instrumentos
financieros del exterior), que se praduzea durante el periodo que va gesde la facha de

contratacion hasta fa fecha de liquidacion.
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Principaies politicas contables {continiacidn.. )
Deterioro @ incobrabitidad de las inversiones

El valot en libros de la cartera de inversiones es revisado a fa fecha de cada balance general
para determinar si existe algin indicio de detericre o incobrabilidad en la cartera de inversiones,
£n caso de qus exista deterioro o incobrabilidad, Ja Financlera registra la pérdida de la inversién
segiin [a naturaleza de la misma y de conformidad con fo establecide en la normativa vigente
emitida por Ja Superintendencia.

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por detsrioro def valor de

los instrumentos clasificados a costo amortizado, gl importe de la pérdida se mide como la

diferencia entre el importe en libros del active y el valor presente de fos flujos de afactivo futuros
estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido),

descontados con |a tasa de interés efectiva original de 13 inversidn, E! importe de 1a pérdida se

reconace en cuenta complementaria del activo contra la cuenta de gastos en resultados,

Si en periodos posteriores al reconocimiento de ia perdida por deterioro del valor, ésta
disminuyera a causa de, entre otras razones, una mejorfa en 12 calificacién crediticia def emisor,
la pérdida por deterioro reconocida previamente se revierte directaments de 1a cuenta del estado
de situacién financiera en donde fue contabilizada. El importe de |a reversién se reconoce en sl
resultada del perfodo.

¢} Cartera de créditos

El saldo de la cartera de créditos comprende los saidos de principal e intereses devengados y
comisiones par cobrar de los créditos directos otorgados por la Financiera, dentro de su actividad de
intermeadiacion financiera y cuyos cobros son fijos o determinabies.

Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otargan las inslituciones cuyos cobros son filos
o determinables, que no se nagocian en un marcado activo y que son distintes de aquelios en los
que se tenga la intencidn de vender inmediatamente o en un futuro proximo.

Calificacidn de cartera: Metodologia utilizada por las Instituciones para analizar el grado de
recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y deferminar el impaorte de pérdidas
esperadas correspondiente a os créditos otorgados por ias mismas,

Cartera con probiemas: Agusilos créditos respecto de os cuaies se determina que, con base en
informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de revisian de fos créditos, existe una
probabilidad considerable de que los mismos no se podran recuperar en su totalidad, tanto su
compaonente de principal como de intereses, conforme a lo establecido en el contrato. La cartera
vigente como la vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquallos créditos que estan al corriente en sus pagos 1an '";;;“‘“-x.
princlpal tcomo de intereses conforme al plan de pagos originalmente pactado. _ 6*00 %o\-
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Principales politicas contables {continuacién...)

Baja: Esla cancelacion del crédity cuando existe evidencia de que s& han agotado las gestiones
formales de cabro o determinado la imposibilidad practica de racuperacién dsj credito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido otorgados a
instituciones financieras, a un plazo mayor a 3 dias habiles laborales,

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directas, otorgados a personas naturales
destinados a financiar la adquisicion de biengs de consumo o el pago de obligaciones y servicios
personales, cuyo monto al momento del otargamiento se haga en funcion a la capacidad de pago
del solicitante. Se imputaran a este grupo las deudas originadas a través de los sistemas de

Tarjetas de Crédito.

Provisiones por incobrabilidad de Cartera de Crédito: Afectacion contable que se realiza contra
resultados y que mide aquella porcion del credito que se astima no tendré viabilidad en su

recuperacién.

Riesgo de crédito: Se refiere a la pasibilidad de que los deudores o contrapartes de los contratos
de créditos no cumplan con la obligacidn pactada originalmente.

Reglas de registro y valuacion: Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su
valor nominal, contabilizando la comisién percibida de acusrdo con al siguiente criterio;

i, Los costos directos de apertura del crédito se compansan del importe de la comisién

percibida y se reconoceran comao ingreso en resultados del perfodo,

i. Elexcesa de las comisiones percibidas sobre dichos costos se registra en cuenta
correctora de activo denominada Comisicnes Devengadas con Tasa de Interés Efectiva
(naturaleza acreedora) y se aplicara lo dispuesto en la normativa emitida par la

superintendancia de Bangos,

Suspensidn y reversién de los rendimientos financieros: El reconocimiento de los rendimisnios
financieros se suspende el dia que se traslada el crédito a shtuacion de vencido,
simultdneamente se sanean los intereses acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que
se clasifiquen en categoria D o E, segtn fo establecido en fa narmativa emitida por la
Superintendencia de Bancos, aunque na posean créditos vencidos, estos dejaran de reconocer
ingresos por concepto de intoreses y comisiones devengadas, y efectuar el saneamignto de los
intereses y/o comislones acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses devengados se
Heva en cuenias de orden, £n caso de gue dichos intereses vencidos sean cobrados
{recuperados), se reconoce directamente en tos resultados del gjercicio como ingresos por

inlereses. -

Provisién para la Cartera de Crédito: El monto de las provislones de cartera de crédilo se calcula
con base en las disposiciones contenidas en normativa emitida por fa Superintendencia de__—— .
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Pringipales politicas contables {continuacién...) S Lo

La Financiera debe evaluar periddicaments si un crédito vencido debe permanecer en el estado
de situacién financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el saldo insoluto del
crédito contra las provisiones para cartera de crédito. Cuando el crédito a dar de baja exceda ef
saldo de su provision asociads, antes de étectuar la baja, dicha provisidn se debe incrementar
hasta por el monto de la diferencia afectando los resultados del perfodo.

Adicianalmente a lo establecido en ef péarrafo anterior, la Financiera puede optar por eliminar de
su activo aquellos créditos vencidos que se encuentren provisionados al 100%, atn y cuando no
cumplan con las condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, la Financiera debe
cancelar el saldo insaluto del crédita contra la provisién por incobrabilidad.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticlas previamente dadas de baja, debe
reconocerse en los resultados del sjercicio.

Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la cartera de créditos:

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registraran con cargo a ias
provisiones para créditos. En caso de gue el importe de ésias exceda el saldo de la provisicn
asociada al crédito, previamente se constituyen provisionas adicionales hasta por el monto de ia
diferencia,

Vanta de cartera de créditos: En los casos en gue se lleve a cabo [a venta de la cartera de
créditos, se deberad cancelar la provision asociada a [a misma.

Traspsso a cartera de créditos vigentes: Se reclasifican a cariera de créditos vigentes, los.
créditos vencidos en los que se liquiden totalmente fos saldos pendientes de pago {principal s
intereses, entre otros) que cumplan con los criterios de reclasificacién establecidos en la
normativa smitida por la Superintendencia de Bancos,

La cartera de créditos se clasifica de la siguiente manera:

{i} Créadilos comerciales

Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales v juridicas orientados a financiar fos
saciores de [a economia, tales como: industriales, agropecuarios, turismo, comercio,
exporiacién, mineria, construccién, comunicaciones, servicios y otras actividades.

(i) Microcréditos

Corresponde a los créditos olorgados a personas naturales o juridicas destinados para la
iniciacion, mejora o continuidad de sctividades smpresariales de reducida dimensidn por montos
hasta por el equivalente a US$10,000.

(it} Craditos de consumo

Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales para la sdquisicion de blenes de
consumo o pagos de servicios, sin relacion con el desarralio de otras actividades econtricas del
prestatario, ni con servicios que éste hiciere a ofras personas ¢ empresas.

{ivi Créditos hipolecarios

Corresponde a los créditos otorgados para 1a adquisicion, construccion, reparacién,
remadelacion, ampliacion y mejoramisnto de vivienda propia, asl como para la adquisicion de
Intes con servicios, siempre que en uno U otro caso estén amparados con garantia hipotecaria.
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Principales politicas contables (continuacién...)

{v) Arrendamiento financiero
E£n esta cuenta se registran tos saldos por cobrar de principal vigentes, de los arrendamientos

financieros atorgados por la Financiera correspondientss a inimuebles, maguinaria y equipo,
equipo de transporte y ofros.

La clasificacion de los créditos son los siguientes:

(vit Créditos vigentes
En esta cuenta se registran los satdes de principal de los créditos concedidos por la Financiera,

gue avidencien estar al dia en el cumplimiento def plan de pagos originalmente pactado. No se
incluyen los saldos de operaciones que han sido prorrogadas o reprogramadas o que se
encuentren vencidas, para jos cuales se han pravisto cuentas especiiicas dentro de este grupo.

{vii} Créditos vencidos
Corresponds a los saldos de los créditos que se encuantran vencidas, Un crédito se considera

vencido cuando no es efectivamente pagado a la fecha de vencimiento prevista en el contrato
respectivo (créditos de un sdlo vencimiento). Si transcurridos 91 dias del vencimiento de una
cuota no pagada, el deudor no ha regularizado totaimente el pago de ia misma se debe trasladar
a esta cuenta todo el saldo de principal del crédito en mora. Los créditos corrientes de un sélo
vencimiento que no hubieran sido pagados en su fecha de vencimiento se traslada a esta cuenta
a los 31 dias calendarios, contados desde Ia fecha de vencimiento de Ja cuota.

(vifif ~ Créditos reestructurados
Corresponde a los saldos no vencidos de los créditos que han sido reestructurados por la

Financiera, en vista de las dificultades presentadas por los clientes para el cumplimiento de fas
condiciones pactadas inicialmente. Estas reestructuraciones se documentan mediante un nuevo
contrato en el que se madifican todas o algunas de las condiciones ariginales de los mismos,
tales como: monto. tipo de moneda, plazo, tasa de interés, periodicidad de pago, entre ofras.

(ix) Créditos en cobro judicial
Corresponde a los saldos de los créditos que se encuentran en proceso de cobro mediante [a via

judicial. Los créditos deben ser transferidos a esta cuenta cuandoe ha sido preseniada la
demanda correspondiente que da inicio a la ejecucidn judicial.

{x} Créditos prorrogados
Corresponde a los saldos de los ¢réditos en los cuales la Financiera ha concedido una extension

de plazo o diferimiento en el pago, no mayor de seis meses, en atenci¢n a una sclicitud
presentada por el cliente expaniendo las razones que le impiden cumplir con las condiciones
pactadas originalments. Para que un credito sea considerado prorrogado debe existir una
solicitud formal det cliente. en la que soficita al banco una ampliacin en el plazo de pago, una
resolucion de la autoridad de crédito corraspondients, segun el monto de la operacion, y una
comunicacién oficial de ia Financiera al clisnte en donde se le otorga la prérroga o extension
solicitada, en casa contrario se considerado como vencido.
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2. Principales politicas contables {continuacién.. .}

Provisidn por incobrabilidad de cartera de crédito

La provision para |la cartera de créditos as daterminada con base en lzs Normas Prudenciales
sobre Gestion de Rissgo Crediticio emitidas por SIBOIF, La Financiera resliza en el transcurso
de un afio la evaluacién y clasificacidn del cien por cianto {100 %) de la cartera de créditos. Los

elementos para considerar como base de cdiculo para la constitucién de la p

rovision son: el

conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las operaciones contingentes y

cuslguier ofra obligacion con la Financiera

(a) Créditos comerciales

Los créditos comerciales se ciasifican permanentamente a su nivel de riesgo tomando en
consideracion |os siguisntes factores: 1) capacidad global de pago, 2) historial de pago, 3)
proposite def préstamo y 4} calidad de las garantias. Da conformidad con dicha Morma, los
créditos son clasificados mensualments en cinco categorias de riesgo de pérdidas que se
denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Reaf, D: Dudosa recuperacién y E: Irrecuperables.
La provision se calcuta multiplicando el saldo coniable del crédito a la fecha de evaluacién neto
del valor de las garantias liquidas y reales utilizadas como mitigantes de riesgos, con los
porcentajes que se detalian a continuacion:

Clasificacién Provisidn
A Riesgo normsi 1%
B Riesgo potenciai 5%
C Riesgo real 20%
(W Dudosa recuperacién 50%
E rrecuperable 100%

Los creéditos personales, hipotecarios para la vivienda y microcréditos se clasifican
permanentemerrte con base a su capacidad de pago medida en funcion de su grado de
cumplimiento reflejado en &l nimerc de dias mora, La provision se calcula utiizando ios
porcentajes que sa presentan a continuacion;

(b} Microcréditos:

ificacid Dias de mors Provisidn
A Rizsgo normai Hasta 15 1%
B Rissgo potencial De 16 hasta 30 5%
G Riesgo real De 31 hasta 60 20%
D Dudosa recupseracion De 61 hesta 80 50%
E rrecuperable Més de 80 100%

Si un deudor de tipo comercial mantiene en la Financiera olras operaciones de otro tipo
(consumo, hipotecarios para vivienda o microcrédilos}, se evalia el deudor en su conjunto e
con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial. :

L
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Principales politicas contables {continuacidn...}

fc)

{d)

(e}

®

(@

Créditos de consumo;

Clasificacion Dias de mora Provisién
A Riesgo normal Hasta 30 2%
B Riesgo potancial Da 31 hasta 60 5%
c Riesgo real De 81 hasta 80 20%
D Dudnsa recuperacidn De 99 hasta 1680 50%
£ frecuperable Mas de 180 100%
Créditos hipotecarios:

Clasificacién Diag de mora Provisién
A Riesgo normnal Hasta 0 %
B Riesgo potencial De 61 hasta 90 5%
C Riesgo real -De 91 hasta 120 20%
3} Dudosa recuperacidn De 121 hasta 180 50%
E Iirecuperable Mas de 180 100%

Créditos arrendamiento financiera

Clasiflcacign Diaz ora Provisién
A Riesgo nomal Hasta 3C 2%
B Riesgo potencial De 31 hasta 60 5%
c Riesgo real Da 61 hasia 90 20%
D Nudosa recuperacion De 91 hasta 180 50%
E Irrecuperable Mas de 180 100%

Seglin el Arto 22 de la Norma sobre gestidn de Riesgo Crediticio se consideran garantias

mitigantes de riesgo todas las
reales referidas en el numara
Lo dispuesto en el parrafa anterior, no impi
o con ! resto de las garantias reales no elegibies,

sus activos de riesg
a recibirse en garantia referidas en los

o cualquier ofra bien susceptible legitimamente d

garantias liquidas referidas en el articulo 29, y las garantlas
ies 1) y 2), del literal b) del articulo 30 de la pressnte norma.
de que las instituciones Financieras respalden
garantias fiduciarias

articulos 30 vy 31 de la presente norma.

La Superintendencia de Bancos en Resolucion No. CD-SIBOIF-1057-1-MAY29-2018 de fecha
29 de mayo de 2018 y sus reformas Reselucion N°® CD-SIBOIF-1061-1-JUNIO26-2018 de
fecha 26 de junio de 2018 y Resolucion N° CD-SIBOIF-1058-1-JUN4-2018 de fecha 4 de junic
de 2018 emitid la Norma para el Establecimiento de Condiciones Especiales para
renegociacién de adeudos, conocida como Norma CERA. Esta norma tiene coma objeto
establscer condiciones especiales temporales de alivio a los deudores de creditos de
consumo, hipotecario, microcréditos y créditos comerciales para clientes con potencial o real
deterioro de la capacidad de pagos por los hechos ocurridos en abril de 2018.

Esta normal en términos generales establece que se podran modificar as condicienes de
deudas, sin que esos ajusies sean considerades como una restructuracién, de los
deudores ctyos créditos al 31 de marzo estén clasificados sn A ¥ B en estado vigenle, asl
mismo, se podran prorrogar fos créditos gue estuviesen calificados en categoria A o B.

{ as condiciones indicadas solo podran beneficiar al cliente en una sola ocasion dentro de
la misma institucion, este mecanismo de alivic no im plicara una disminucién o liberacion de
tas provisiones, sin embargo, este excedente podra ser utilizado para cubrir necesidades
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Principaies politicas contables {continuacion...)

{n

i

de provisiones pata otros créditos o bien para constituir provisiones genéricas.

La Superintendencia de Bancos en Resolucidn No, CO-8I1BOIF-1111-1-MAY7-2019 de
facha 7 de mayo de omitid ta Norma Temporal para el Diferimiento de provisiones de
cartera de crédito y para el tratamiento de bienes recibidos en recuperacidn de créditos.
Esta norma tiene como objeto establecer condiciones especiales temporales de
diferimiento de provisiones para créditos de consumo, tarjetas de crédito, extra-
financiamientos, hipotecarios, microcrédito y comercial, que permitan a las instituciones
financieras rehablitar las actividades generadoras de flujo de recursos para fomentar l2
actividad crediticia; asi como establecer disposiciones transitorias para la gastién de los
bienes inmuebles recibidos en pago o adiudicados.

La provision genérica para incobrabilidad de cartera de créditos se registra siguiendo fas
politicas de riesgos conservadoras aprobadas por la Junta Directiva, asi como por el
analisis v decislones estratégicas v prudenciaies de FDL en relacion con su cartera de
créditos. De igual manara, puede ser disminuida conforme el analisis respactivo de la
Financlera, asi como para aumentar ia provision de créditos individuales & para completar
la provision de créditos.

La Superintendencia de Bancos en Resoclucion No, CO-§IBOIF-1181-1-JUN193-2020 de
fecha 18 de junio de 2020 de emitié ia Norma para el Otorgamiento de Gondiciones
Crediticias Temporales. Esta norma tiene como objeto establecer condiciones especiales
crediticias temporales que tas instituciones financieras padran otorgar a los a los deudores
de tarjetas de crédito, de créditos de vehiculos, personales, hipotecarios para vivienda,
microcréditos, pymes, agricolas. ganaderos, industriales y comerciales en todos los
seciores de la sconomia. La aplicacion de las condiciones c¢rediticias temporales, no
implicaran una disminucidn o liberalizacion de las provisiones ya constituidas a 1a fecha de
farmalizacién de la modificacitn del crédito. En caso de que haya exceso de provisiones
por mejora de la clasificacién o cancelacidn del crédito, ias provisiones deben ser
utilizadas para la constitucion de un “Fondo de Provisiones Genéricas por Condiclones
Crediticias Temporales”, La constitucion de este Fondo debera contabilizarse de forma
separada del resto de provisiones genéricas, y podré utilizarse para constitucion de
provisiones especificas de nuevos créditos, de forma lineal, en un perlodo de 24 meses, a
pariir ds finalizada |a vigencia de la presente norma.

d) Ingresos por intereses y comisionses

i

ingresos de efectivo y equivalente de efactivo

Los ingresas financieros por efectivo corresponden a los intereses por depdsitos en barcos y la
valoracion es el resultado de multiplicar el saldo disponible al final de mes de la cuenta bancaria
por e} porcentaje pagado.

)

Ingresos por inversiones
Los ingresos financieros por inversicnas corresponden a los rendimientos devengados por oo
inversiones al costo amortizado, 1a valoracion es ef resultado de muitiplicar el vaior del priq
pendignie por la tasa de interds afsctival ;
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Principales politicas contables {continuactén...)

) ingresos financieros
Los ingresos financieros par cartera de créditos corresponden a los intereses devengados por los

préstamos otorgados por I3 Financiera.

Los ingresos financieros por cartera de craditos son raconocidos sobre la base del devengo de
forma diaria en los periodos correspondiantes.

Los créditos pagaderos en cuotas semanales, quincenales, mensuales, irimestrales, sempstrales
y anuales se trasladan a vencidos (el total del crédito} y se suspende el reconocimiento de
ingresos financleros a los 31 dias de vencida la cuota o el monto de principal y simultaneamente
se sanea los interases acumulados hasta esa fecha. Asimismo, aquallos créditos que sin estar
vencidos se encuantran clasificados en «D» y «E» 5o les suspends ta acumulacién de inlereses,
A partir de esa fecha, los intereses se reconocen bajo el método de efactive, ¢ sea cuando son
pagadas por los deudores. Los créditos pagaderos de un sclo vencimiento se trasladan a
vancidos a los 31 dias desde la fecha que hubieran pagados en su fecha de vencimiento,

Para aquelios créditos que a la fecha de su reestructuracién poseen intereses y comisiones por
cobrar y estos productos sean documentados con auevas condiciones de plazo y periodicidad de
pago, se registran en cuentas de orden y dichos productos se reconocen cuando se perciben.

iv) Ofros ingresos y comisiones financieras
Las comisiones por otros servicios financieros se reconocen comao ingresos en el momento gue se

presta el servicio.

g} Cuentas por cobrary su provisidn

|.os saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la cartera de

créditos, asi como los intereses y comisiones de estas. El registro inicial es a valor nominal, posterior

se mide devangando intereses segun aplique, menas amortizaciones y provisiones por
incobrabilidad.

La Financiera realiza una evaluacién sobre la cobrabilidad de las cuentas por cobrar utilizando
los criterios utilizados para Ja evaluacion de los créditos de consumo consistentes en el andlisis
de la antigiledad de saldos y el porcentaje de provisién conforme a los dias de antigledad. Las
provisiones se registran en los resultados del periodo en la cuenta gastos de provisiones por

incobrabilidad.
f} Actives recibldos en recu peracién de créditos

Los activos recibides en recuperacion de créditos se registran a su valor de incorparacién o sy
valor de mercado, el que sea menor.

£| valor da incorporacion de un bien recibido en recuparacién de créditos se determing come el
menor sntre los siguientes criterios: a} ef valor acordado en la transferencia en pago o el de
adjudicacién determinado en remate judicial, segln carresponda, b) el valor de realizacion
determinado por peritos valuadores a la fecha de incorporacién del bien y, c) ef saldo cortable
dito mas los intereses, mas ofras cuentas por cobrar distintas
los costos transaccionales. El valor de los métodes de meadicion antes indicados, incluye los
\stos transaccionales directamente atribuibles a la adquisicion o realizacién de dichos activos.
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Principales politicas contables (continuacién...)

Siel valqr deg mercado fuese mehaor al valor de incorporacién se contabifiza una provisién para
desvalorizacién; Ia cual con base en la antigliedad de 1a adjudicacién no podra ser menor que los
siguientes porcantajas:

(i

()

Para log bienes musbles

. 30 % de provisién minima desde su registro hasta los 6 meses de haberse
adjudicado el bien.

. 50 % de provisidn minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.
. 100% de provisién minima después de 12 meses de haberse adjudicado &) bien,

Para los blenes inmisebles

. La provisién que teniz asignada ef cradito antes de la adjudicacion hasta los 6
meses de hahsrse adjudicado ¢l bien.

’ 30 % de provision minima despueés de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado l bien.

) 50 % da provision minima después de 12 meses hasta los 24 meses de haberse
adjudicado ef bien.

® 75 % de provisian minima después de 24 meses hasta los 36 meses de haberse
adjudicado el bien.

. 100 % de provision después de 36 meses de haberse adjudicado el bien

g} Activos materlales

I

{} Resconocimiento y medicién
Los activos materiales se registran al costo de adquisicién o son considerados al costo
menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, en caso existan.

Los costos de mantenimiento y reparaciones que no aumentan la vida Gt del activo se
reconocen en los resultados de las operaciones en el momentoc en que se incurren; los
costos relacionados ¢con mejoras importantes se capitalizan, Cuando un componente de
una partida de activos materialas tiene una vida util diferente, se contabiliza como una
partida separada de activos materiales,

(i Desembolsos subsecuentes

1 os desembolsos subsacuentes se capitalizan solamente cuando aumentan los beneficios
scondmicos fuluros de los activos materiales. Los gastos por reparaciones y mantenimiento
que no extienden significativamenta la vida Util de estos activos se reconocen en el estado de
resultados como un gasto al momento en que se incurren.

(i} Dapreclacién

L& depreciacidn se reconoce utilizando el métade de linea recta sobre {a vida atil estimada
de lns nibros da activas materiales, y los principales componentes que se contabilizan por
separado. Los terrenps, biblioteca y obras de arte no se depracian.
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Las vidas Utiles estimadas son las siguientes:

Afos
Edificios 20
Mobifiaric y equipos 5-25
i Equipos de computacion 2-8
10

Vahiculos
Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida

Et valor en libros del active material es revisada a la fecha de cada balance de situacion
para determinar si existe algun indicio de deterioro. £n caso de existir indicio de detertoro,
se estima el monto recuperable dal activo. Una pérdida por deterioro se reconoce cuando
el valor en libros de un activo exceds su monto recuperable. Las perdidas por daterioro
se reconocen an fos resultados del perfodo.

Mejoras en propledades arrendadas

Las mejoras en propledades arrendadas se presentan como parte los activos materiales y
representan el imparte de las mejoras én 1as edificaciones e instalaciones propiedad de
terceros gque implican modificaciones significativas en ia forma y condiciones de useo de
dichos inmuebles, y que han sido arrendados por la Financiera para su uso. Estas
mejoras se amartizan mensualmente por el método de linea recta en un plazo no superior

al estipulado en el contrato de alquiler.

h) Activos intangibles
Costos de software y licencias de programas informéticos

- £l costo de adquisicién de los programas Informaticos corresponds a los montos de los gastos
incurridos en fa adquisician de terceros del software para uso y axplotacion de la Financiera,
ge registra como Activos intangibles, y sé amortiza por a] método de linea racta por un
perfodo entre 1 a 8 aftos contados a partir de su adquisicion, conforme a la evaluacion

tecnoldgica del Software.

El uso de este método implica diferir en el tiempo de ta vida util estimada el monio de
amertizacién, dando origen al Impuesto diferido por [a brecha existente entre la vida util

fimanciera y la fiscal.
i} Activosy pasivos fiscales.
£} gaslo por impuesto 3 las ganancias incluye el impuesto corriente y el diferido. Se
reconoce en resultados excepto en la medida en gue se relacione con una combinacion de
negogcios, o partidas reconocidas directaments en patrimonio u otros rasultados inlegrales.

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propdsitos de informacién financiera y fos

!( .
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La Financiera reconoce activos por impusstos diferidos por las pérdidas fiscales no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporales deducibles, en la medida en
que sea probable que existan ganancias fiscales futuras disponibles contra las que pusden
sar utilizadas,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Financiera evailia los activos por
impuestos diferidos no reconocidos y registrard un aclivo de esta naturaleza,
anteriarments no reconocido, siempre que sea probable que las futuras ganancias fiscales
permitan ta recuperacidn del activo por impuestos diferidos.

El impuesto diferido se mide empieando ias tasas fiscales que se espera sean de
aplicacién a las diferencias temporarias en el periodo en el que se reviertan usando tasas
fiscales aprobadas o practicamente aprobadas a la facha de balance,

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que
se derivan de la forma en gue la Financiera espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en lioros de sus activos y pasivos,

El impuesto corriente es el impuesto esperado par pagar correspondiente al monto mayor
que resulte de comparar el pago minimo definitivo calculade con base a un porcentaje de
fos Ingresos brutos (1% para los meses de enero y febrero de 2019, y el 3% para los
meses de marzo & diciembre de 2019 y 3% para el afio v el 3% para al afio 2020} v &l 30
% aplicable a [a renta neta gravable determinado con base en la Ley 822 Ley de
Concertacion Tributaria y sus Reformas.

) Otros activos

Las erogaciones que ia Financiera efactia por anticipado, por concepto de gasios gue se
devengaran posteriormente originados por bienes v servicios se clasifican como gastos
pagados por anticipado.  Un gasto pagado por anticipado es una partida que se pagd y
registrd antes de ser usada o consumida, una parte de la cual representa propiamente un
gasto del pericdo actual y otra parte represanta un derecho que se traslada para consumirse
an periodos futuros,

22
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k} Pasivas financieros a costo amortizado

Las obligaciones derivadas de la captaclon de recursos provenientes de financiacién por
otros préstamos directos obtenidos por [a Financiera con instituciones Financieras
bancarias y no bancarias, asl como sus intereses devengados por pagar, se clasifican en
ol balance de situacién como obligaciones con instituciones Financieras y por ofros

financlamisnios.

Criterios de reconocimiento

Se reconoce un pasive financierc en of estado de situacion financiera cuando, y solo
cuando, se convierta en parie de las clausulas conlractuales del instrumento,

Medicitn inicial

Un pasivo financiero se reconoce inicialmente a su valor razonable, es decir, el precio de la

transaccian {el valor de la contraprestacion recibida). Esto es, el valor bruto dal
financiamiento, menos los costos de transaccién directaments atribuibles a la adquisicion

del pasivo financiero.

Madicién poststior

Posterior al reconocimiento inicial, el pasivo financierc se medira al costo amortizado,
utllizando la tasa de injerés efectiva.

1} Obligaciones subordinadas

Son las obligaciones en las cuales los acreedores ecuerdan, mediante pacio expreso,
que, en caso de liquidacion de la Financiera. renuncian a todo derecho de preferencia y
aceptan gue el pago de sus acreencias se efectie luego de canceladas las deudas
a todos los demas acreedores no subordinados.

m} Obligaciones con instituciones finan cleras y por otros financlamientos

Las obligaciones derivadas de la captaclon de recursos provenientes de financiacién
interbancaria y por otros préstamos directos gbtanidos por el Banco, asl como sus
intereses devengados por pagar, se clasifican en el balance de situacién como
“obligaciones con instituciones financieras y por otros financlamientos’.

n) Provisiones, pasivosy activos contingentes

Una provisidn es reconacida en el balance de situacién cuando fa Financiera tieng una
obligacién legal o implicita gue pueda ser gstimada razonablementa, como resultadn de un
suceso pasado y s probable que requiera da la salida de beneficios econdmicas para

cancelar la abligacion. -
bz
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Principales politicas contablss [continuacién.. )

o} Arrandamientos de Activos no financieros

» Arrendamigntos operativos de sucursales

Los edificios utitizados por la Financlera, para clertas aficinas administrativas y sus
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo, Estos contratos se
suscriben a plazes entre 1.5 y 7 aftos y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las
partes. El monto del gasto por arrendamiento operativo para el afio terminado el 31 de
diciembre def 2020 fue de C$25,117,073 (C$27,348,792 en 2019) {Nota 34).

Los compramises de pagos por contratos de arrendamienta de la Financiera, para los
proximos afios, se muestran a continuacion:

Afos 2020 2019

2020 C$ = CE 25,639,941
2021 21,322,873 20,718,905
2022 15,608,466 30,689,562
2023 y mas 15975714 -

Cs 52907053 (3. 17,048,408

p} Beneficios a empleados

{1} Beneficios Post - emples

Las compensaciones a favor de los empleados de {a Financiera se acumulan segiin e
tiempo de servicio; es decir, un mes de salaric por cada uno de los tres primeros afos de
trabajo y veinte dias de salaric a partir del cuarto afio, hasta aicanzar un maximo de cinco
meses de salario, y de acuerdo con las disposiciones del Codigoe del Trabajo de Nicaragua
deben ser pagadas en caso de despido o renuncia del empleado. La Financlera registra
una provisidn por este concepto, calculada anuaimente por un actuario independiente
utilizando el metodo de la unidad de crédito proyectada. El valor presente de las
obligaciones post - empleo se determina descontande los pagos de efectiva futuros
estimados utilizando una tasa de interés informada por el Banco Central de Nicaragua.

] Vacaciones

La legislacidn nicaragliense requiere gue todo empleado goce de un periodo de treinta
(30} dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. La Financlera tiene la
politica de establecer una provisién pars {as vacaciones de sus empleados. Son
acumulables mensualmente dos dias y medio {2.5} sobre ia base del salario totai.

(i) Aguinaido

De conformidad con el Cédigo del Trabajo, se requiere que la Financiera reconozea un
(1) mes de salario adicional por concepto de aguinaldo a todo empleado por cada ailo o
fraccion laborada. Son acumulables mensualmente dos dias vy medio (2.5} sobre la base
det salario total. El aguinaido acumulade es pagads en los primeros diez (10) dias del
mes de diciembre de cada afo.

Nlox
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q) Ofros pasivos

Corresponde a obligaciones por pagar ocasionadas por fa actividad operativa de la
Financiera, que no se derivan directamente de la actividad de otorgamiento de créditos o
de la prestacién de sarvicios financieros. Asimismo, se registran los importes de fas
obligaciones de la Financiera alin no formalizadas como tales, pero que son cierlas &
ineludibles. as! como las obligaciones eventuales originadas por la existencia de
situaciones inciertas que dependen de un hecho futuro, cuya ocurrencia pueda darse ¢ no,
an funcién de lo cual ia Financiera posiblemente deba asumir un pasivo por asta razdén,

v} Capital acclonario y reservas

a Reservas patrimoniales
De conformidad con la Ley General 561/2008, cada institucién individual debe
constituir una reserva de capital con ei 15 % de sus resultados netos anusles. Cada
vez que dicha reserva alcance un manto igual al de su capital social pagado, el 40 %
de la resarva se convertira automaticamente en capital social pagado y se deberan
emitir nuevas acciones e capital, las cuales se entregaran a los accionistas.

. Declaracion de dividendos
Los dividendos sobre utilidades se registran como un pasivo con cargo al patrimonio

en el perfodo en que Jos mismas son autorizados por la Asambiea Genaral de
Accionistas. Adicicnalmente, para peder distribuidos se debe contar con ia no
objecién del Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Flnancieras.

» Aportes patrimoniales no capitalizables
Comprende los importes recibidos en concepto de aportes patrimoniales a la
Financiera, algunos de ellos con destino a incrementar i capital social y otros que por

sus caracteristicas no corfesponde su capitalizacion.

s) Cuentas contingentes y de orden

En el cursa ordinario de sus operaciones, [a Financiera incure en ciertos compromisns y
obligaciones contingentes originadas principalmente por garantias bancarias y otros. Estos
compromisos y obligaciones contingentes se controlan en cuentas fuera de las
transacciones del balance de situacion y se divulgan en notas como cusntas contingentes y

cuentas de orden.

t} Gastos financieros

Los gastos por intereses sobre obligacionss por préstamos con instituciones financieras y
por otros financiamientos, se reconocen sobre la base de io devengado, usando el método

de interés efectivo, =
/ (o 4%0
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3. Gestién de rissgos

La Firanciera ha administrado los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros!

Riesgo tecnoldgico
Riesgo de tasa de interéds
Riesgo cambiario

a.  Riesgo de crédito
b. Riesgo de liquidez
c.  Riesgo de mercada
d. Riesgo operativo

e. Riesgo legal

f

9.

h,

Esta nota presenta informacién de cémo la Financiera administra cada uno de los riesgos antes
indicados, sus objetivos, politicas y procesos de medician,

{a) Administracién de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar {a administracién de los riesgos
de la Financiara, As{ mismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion de las politicas
corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido comités y &reas a nival
de asesoria como &l Comité de Riesgo, Comité de PLD, el Comité de Tecnologia v el Comité de
Auditoria,

A través de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales esta

expuesto la Financiera, ast como el establecimiento de limites de exposicidn, que fuego son

aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes. Adicionalmente, :
ta Financiera esta sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas por la

Superintendencia con respecto g concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre

otros.

La Finariclera ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas. a fraves
de controles de riesgo qus son aplicados mediante el establecimiento de lineamientos
especificos.

Factores de rlesgo financiero

Las actividades de la Financiera, por su naturaleza, estan expuestas a una variedad de riesgos
financieros. La principal funcidn de los funcionarios de 1a Financiera a carge de la administracion de
riesgos es identificar todos los riesgos claves para la Financiera, medidos y controiarps & través de
usy adecuado programa de administracion da riesgo.  La Financiera revisa anuaimente sus polfticas
y sistemas de administracion de riesgos como resultado de los cambios que surgen en el mercado y
los produclos ofrecidos,

La Financiera tiene como objetive lograr un balance apropiado entre riesgo y retorno, asi como
rminimizar los efectos adverses potenciales en el desempefio financiero de la Financiera,

E! programa de administracidn de nesgos os efectuado por la unidad de riesge, bajo politicas por
escrite aprobadas por ef comité de riesgo v la Junia Directiva.  Estas politicas cubren los slguien t“““*‘«o
riesgas financieros: '9 ancier

y T A
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(a) Riesgo de crédito - €} riesgo de crédito es el riesgo de sufrir una pérdida Financiera en caso
de que algtn cliente o contraparte na pueda cumplir sus cbligaciones contractuales con la
Financiera. Este riesgo surge principalmente por cartera de créditos originado como parte
de las actividades de financiamiento y representa el riesgo individualmente mas
significativo. Para evitar una alta concentracion de créditos en un solo deudor, unidades de |
interés, segmento geografico o industria, la gerencia general, ef comité de riesgo vy la Junta
Directiva menitorean muy cuidadosamente y de manera pericdica la conecentracion de la

cartera.

o También, mensualmente evalian la cartera de préstamos y craditos contingentes mediante
fa aplicacién de los procedimientos de evaluacidn y un andlisis de la calidad de cartera de
crédito medida desde las colocaciones, utilizando fa heramienta *analisis de cosecha™ ¥
clasificacién de (os activos de riesgo establecidos en la Norma sobra Gestion de Riesgo
Crediticio CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 y sus reformas, emiida por a
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financiaras y las pollticas de
administracién de riesgo, estableciendo limites por deudor y svitar la congentracion de

creditos.,

(b} Riesgo de fiquidez - Es el riesgo de afectar el desempafio financiero de la Financiera como
resultado de fluctuaciones en las fechas y montos de los cobros y pagos de los
instrumentos financieros acordados con los deudores y emisores de los mismos.

La administracian raduce esta riesgo preparando anualments un prasupuesio de efectivo y
sjerciendo un control sobre los requerimientos minimos de efectivo, de manera que se logre obtener
ol méxima rendimiento econémico de los excesos de efectivo, ademas cuenta con una politica
Financiera aprobada por la Junta directiva, donde se plasman las pautas para la administracidn del

afectivo.

A continuacion, se presenta la exposicidn de la Financiera al riesgo de fiquidez por plazo de

vencimiento:
. Al 31 e dictumbes da 2070
1 DRmtrInusiin aegdn plezo di venchmienats:
Efactivo Ch pIETa oS - ] -8 .- P | - C4 42 FETe6E
Ievrergiones § qomty amistirade - - . 504, £82.087 N . 0 ARTOET
Ciarteen od oeiclie 33,470,560 65,308,720 48,0832 281,300,144 00 p8s, 512 1318140, 27 1835178420
Cumniia por coteet 11948 535 H 5.224,045 e < P e IRGPETEY
;:.ﬂl hﬁ 53 4SEI28AT) G4 SGICAF2Y Lb SLHRAN C3 MagrZ  CRHAGES CRLITEIRY OSNG0S
iblgar an b ! A
. o s EraCATATIS Y oy amesd o8 28083 £ N7SOTR D) ISGHO06E5 GF MMSEEN  CRLMTRESM  C1LINIGEM
Oirah USRS por pger . . A2.355,815 1,048,173 1,672,780 31,232,823 78211371
Ohligacicring submcdingdng - - B 4,111,208 1,505,245 169 260,178 64, BT4 862
Obigackmas conitieniec —_asRs 200 E. bo1.1 Y C  — — 1| 1 .
Tatnk () G SSTIR G 2&TIE 1 Sipgal GRS Ch MTO3ER% CELSWTTRANNS CIRLAAUDIIN
et e, Brechs [0 (B £ AB04B8 470 CF BTETILAT G 3237 £ 228,049,308 ©F @GSTILOLN  CF WMIT4SETON G5 2007117
vg,ctESARRa R 1 Dlstrivucion Eagin supimaton EaZaliea KadSalins i3y MeBds  Mallds  Jlaciudhs el
o ('C N Astivak
i Crpk G (207 O . _Jsam OR : & LR - | : + GE F = | £60.964
Totst (M} Hip). Bl PR— . |
Paniens
5 cydntia BOF RgNY AR g L Miraal
Taust (V) . . 1573 . e —
Eraotin {W} - 7] {509,207 - d . . EO82AT)
teted 83~ [N+ (4 - V) a2 _ SIATLA . JZLEM 228540307 __lanerioany GTGANTOR
Bosclyy seumalndn (V) CEABRMANAY  GF BIZESLTI0  CAJISMTETE  CRTELUSEN 33 CEINEIASNM  $) 2hSiAaM
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3 Gestidn do rieggos {continuacidn...)

AL} da dholembre da 2018
L2 ntribuoiin sagom ples de anclmiace
resduEl conesctus

Efsctiv o 4058807 €8 ot cs - G4 40850072
inverslonet 3 Goola Amoptzad 101,514,500 . - - 50,55 17,084,088 118,540,902
Canars cu criditn 0.400.508 10,554 145 A0B4T6! 300,854,300 300,999,812 1200702898 1885196735
Cuantas por oot ML AND ADS . Tiog ey - - - A% VB 33T
;ﬂw L] O NANIE &3 . 0pfesles Cf 79000 COJODRGANOD CENIOMGMN  CRLMZTALNGS  CRABDLATAMNT
onl R v
PO otos Reunclambenion 1 -G8 BEM TF TA26333  CCSIMLAMAM  CS14LMES50 OS5 1441015809 CH1,078,360,080
Qurea cuantas por page - . 53380437 RE D 4,248,107 AT 406 82,942,961
Ohigacknss sLborBnades - - 533,588 2737090 324,284 TH44,530 182,492,189
Obhgneionss contmgantes Lu32.230 1652 200 .. 3826 .. &RA9 . __Lramw
Tasi m — ISR _ BMEI0  _ Gdeegis L BefOTBM L GagiAme  __ARAEDISE _ZzZEeeniii]
Brocha (- (M) CF BMIOIG  OF M2 CF (00,1408481 CF (53710020} OF WI4G2Z5 O3 (TLZBTM) CY 260105500
& mmwm sipuaston Lo T iliery [FAET el dias Maiiths  MLuBulse  151ascke dia Taal
ras cumnies por cobran CE _ ZTaesy &S PR+ PR : G PR | - CF __27ELNGA
Tatst (i) 27T8065% - - . - - 2.783.869
Paufvon - - - . . .
Ouet cuentss porpegee IeLag 5 CRRE— AT
Tatt (W) i 52k : 2 : PR SR .
Brwcha (H) - (1) 1982425 . . . - . 188177
Bracha totud (B +{iYy + A1 - v} o SIRTEIH BREASZY . UIBIS0SM) | BITIL0ZD  __N4TAGAI6E M43 308245 ;
Brechs scumitada (V3 Ch STRTASE  GREIGEMIM  CREISAZ286 CARIGANEDN CGRERIOSYLEN  Of PEAOUMZRN
fa} Riesgo de mercado - Se refiere a la pérdida potencial por cambios en los factores de

riesgos que inciden scbre |a valuacion de las posicianaes por operaciones activas, pasivas o
causantes de pasivo contingentes, tales como, tasa de interés, tipo de cambio, indices de
precio, entre otros. La gestlén y cobertura del riesge de mercado se proyecta en dos
angulos: al margan financiero y el patrimonio de ia Financiera,

b) Riesgo operativo - Conforme a los establecido en la Norma sobre Gestidn de Riesgo
Operaclonal CD-SIBOIF-611-ENE22-2010, se establecen medidas para mitigar las
posibles pérdidas por fallas en los pracesos, tecnologias y personas tanto a nivel interno
como externo. La Financiera cuenta con politicas y procedimientos para la gestion del
riesga operacional, en donde se establecen las responsabilidades, politicas, proceso de
analisis, registro e informacion de eventos y el seguimiento que se debe dar para mantener
una buena gestion de dicho resgo, de marners que cumpla con 1os estandares definidos por
la Junta Directiva, norma vigente emitida por la SIBOIF sobre la materia y las mejores
practicas,

Eslo permite gestionar apropiadamente los riesgos asociados a los procesos internos
implementados para ia realizacidn de sus operaciones y servicios, de tal forma que se
minimice la posibilidad de pérdidas refacionadas al disefio inapropiado de los procesos, 0 a
poliicas y procedimientos inadecuados o inexistentes que puedan tener como
consecuencia el desarrollo deficiente de las operacianes y servicios o la suspension de los
misSmos.

Rissgo legal - £l riasgo legal et la pérdida potencial por el incumplimiento de las
disposiciones legales y administrativas aplicables, la afectacién por resoluciones
administrativas o judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones, en relacion con las
operaciones qus las instituciones levan a cabo. Para miligar los tiesgos legales la
Financiera cuenta con el manual legal, en el que se establecen lineamientos estratégicos
para evitar pérdidas potenciales por sanciones derivadas de incumpiimientas & las
dispasiciones legales. Con el fin de mantener una adecuada gestion de los riesgos legales,
/ @ en los documentos se definen las funciones, politicas y procedimientos desde Ja perspectiva
A &Ea:ﬁ, legal que se deben de cumplir para asegurar la autenticidad de las operaciones.
o
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Gestion de riesgos {continuacion,..)

h)

{g)

h)

Rigsgo tecnologico - Conforme a la Norma sobre gestidn de riesgo tecnoldglce CD-
SIBOIF-500-1-SEP19-2007. |a gestion de nesgo tecnologica identifica, evalia, mitiga ¥
monitorea cohstantemente log riesqos asociados al uso de Tacnologias de informacion,
estableciends las medidas de contral y proteccidn necesarias, velando por el use de
buuenas précticas en el Gobiemo de Tl y la administracion de procesos y servicios de
tecnologia gue soportan los necesidades actuates y futuras det negocio, asf como el
monitoreo de la segquridad de fa informacidn y af buen uso de los recursos tecnoldgleos.

El sisterna informatico oe la Financiera mantiene soporte técnico de calidad y con un plan
de contingencia actualizado. ta administracion 3 través de la Gerengia de Operaciones y
Sistemas es responsable de asegurar los sistemas y tecnoiogia adecuados a 18 compiefidad

de fas operaciones. Esta gestion incluye o siguiente:

. Politicas y proceses explicitos y claros para ia gestién de tecnologia, con sus
respactivos manuales operativos.
. Plan de contingencia que asegure la continuidad de tas operaciones anle failag en

el sistema, pérdidas de informacién 0 IMpacios Severos por eventos extemos.
Este plan fue propuesto por gerencia de operaclones y gistamas, ¥ aprebado por &l
comité de tecnologia y ratificade en el comité de riesgo.

» Protacolo de seguridad en la gestion de software. hardware y bases de datos.

Riesgo de fasa de interés - £1 riesgo de lasa de interés es ol riesgo que flujos de efectivo
futuro de un activo o pasiva financlero fuctuara debido a cambios en las tasas de interés de
mercado. La Financiera se expene en su posicion Financiera y flujos de efectivo a los
efecios de las fuctuaciones en los niveles de tasas de interds del mercado. El margen de
interds puede incrementarse como resultado de tales cambias, pero también pueds
reducirse o crear perdidas en el caso deé que surjan movimigntos inesperados. Para
reducir este riesge. 1a Financiera peribdicamente ravisa las tasas activas y pasivas jos
cualss son analizados por la Gerencla General. i Gerencia Financiera y Administracion y
Gerencia de Gestidn [ntegral de Riesgo a traves de reportes internos,

Riesgo cambiario (Riesgo de moneda) - Es el riesgo de una pérdida originada por el
movimiento adverso en las tasas de cambio de monetas extranjeras, La Fingnoierd se
gxpone en su posicion Fnanciera y flyjos de sfectivo a log efectos de las fluctuaciones en
las tasas de cambio de moneda extranjera, La Financiera da seguimiento mensugl 2 estas
fluctuaciones madiante informes gue presentan [os calces entre activos y pasivos, los
cuales estan divididos en ddlares, cdrdabas con mantenimiento de valor respecto af ddlar

estadounidense y cordobas sin mantenimiento de valar,

Los informes de seguimiento y analisis que la Financiara utiiza para la administracion de los
riesgos financieros anies mencionado, incluye: Adecuacion de capital conforme a la norma
de adecuacién de capital CD-SIROIF-65-1-0CT27-2010, Apalancamiento conferme fa
Norma schre requerimignio minimo de Apalancamiento segun Resolucidn CD-SIBOIF-926-
2-ENERO26-2018, Constitucidn de Reserva de Conservacion de Capital Resolugién N° CD-
SIBOIF-826-1-ENE26-2016. Informe sobre {iquidez por Plazo de Vencimienlo Residuat
(moneda nacional, extraniera Yy consolidada) Simulacién de Escenaric de Estrés y Plan de
Contingencia. Razdn de cobertura de Liguidez, indicadores de Concentracion de la
Financiacion, conforme Resohicidn CD-SIBOF-026-3-ENE26-2016.
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{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

3. ‘Gestidn de riesgos (continuacién...)

Un resumen de la exposicién al riesgo cambiario por moneda se presenta a continuacion:

Al 31 de diclembre de 2020

Cordobas con Cérdobas afn
Moneda mantanimiento de marnienimsento
extranjern yaigr da valor Total
Activos
Efectivo v eguivalaniss de
elacivg CP 253,321,655 C$ 88,055.022 Cs 79301287 C$  420,757.965

Inversionas a costo

amaortizado, neto 104,532,245 . - 104,532,245
Carters ds créditos, nelo 1,259,398,955 645,388,352 (18,731,215 1,886,056,082
Otras cuentas por cobrar,

netos 16,254,040 221,364 §.271.720 11.747,12¢
Aciivos racibidos en

recupstacion de credites - - 4,216,042 4,213,942
Active mataiis| - - 47,266,041 47,266,043
Actives intangibles - 12,668,508 12,658,098
Activos fiscales - 14,259,938 14,259,538
Otros attivos - . .. 1,559,820 7.559.929
Tutal oet acthvos C8_LA22SORASE C% 733864,738 CE 147833643 €3 25090556277
Pasivos
Pur préstamos con

ingtitucionas fingncieras y

por olras financlamentos

cora plaze 218,148,468 - - 218,148,468
Por préstamos con

instituciones financerns y

por otros financlamigntns )

largo ptazo 1.279,198,229 214,751,084 9,247,585 1,603.196.898
Ceargos por pagar sobre

ohligaciones con

ingtituciones fingnoioras v

por ofroe hnanciamentos 19,598,076 30566268 281,330 22,835,665
Gastos de emisitn y

colpcacin de ahligaciones

con institucionss firancieras

¥ poF olros financiamlentos 17,269.987) {953,331) {2.297; {8.225,615)
Pagivos fiscales - . 15,723.731 §5,723.731
Obligaciones subordinadas
yit corwertibles en capitat 89,353,661 24 397 484 . 113,761,345
Gastos de emisidn y

cokocacidn de obligaciones

subordinadss vio

convertibles & capitat {147.364) - - {147.364)
Otros pesivos y provisiones 11,770,082 . 49.678.770 61,448 g62
Tolal pasivos 8 1611651398 LG8 241251478 L8 .. 74828318 Ch4,927 A1 890
Posleién nominal natalarge G 15855501
Poslcidn nominul neta larga G 492413 262
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1}

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 B T TR I

3. Gestién de fiesgos (continuacién. ..}

Al 31 de diciambra de 2019

- Cordobas con Cordobas sin
Moneda mentenimlente mantenimiento
gutranlors de_yalot de yalor Intal

Activos
Efactive y equivalenies de
efactive cs 233.199,.378 C$ B5.001.181 TS 87,382,183 (C$ 405592723
Inversiones a costo
amortizado, neto 116,648,802 - . 118.648.802
Cartery do créditos, nets 1,434,980, 884 £73.825813 - 2.058.6815,587
Otras cuentas por cobrar, neto 13,464,864 243,180 578,430 14,286,480
Aclivos recibidos en
recuperscidh de criditos - - 3.198,420 3.192.420
Agtiva material - - m.g22,6812 70.022,012
Activas intangiblas - N 18,687,002 18,687,082
Acdwag Sscales - - 14,265,672 14,265,672
Diros sotivos - - 14,161,963 14,161,862
Tokat del activos C3$_.. 1800303833 £§ 708070254 8 20R.306.754 G&2.10680.84)
Pagivos
for préstamos con
instituciones financieras y por
alros fingnclamientos canlo
plazo €9,608.403 . - 69,606,403
Por préstamos can

ingtituciones financieras v por

otros financlamlantos largo _

plaze 1.366,772Z,009 499,111,574 27 668,267 1,883,552,245
Cargns por pager schre

obligaciones con instiluciones

financiaras y por oirps

financiamiantos 14,836,418 5,747,320 623.879 25,207 415
Gastos da emisian y

calocacion de obligacionses

eon institucionss financieras ¥

por ofros finepciamierios {3.796.476) (846,785 {18.510) A.882,7TT)
fFasivos fiscalas - - 18,958 747 18,956,747
Obligacionas subordinadas yio
convattibles en capital 114,422,808 68,014 581 - 182,437.188
Gaslos da amisiin y

calocacts de obligacenes

subondinadas yo convertibles

a capital (157.589) - - {157 98%)
Otros pasives v provisiones 18.872.710 2 52894600 _ _ __71.767.340
Total pasivos ¢$. 1570555681 CB_ 576027080 CS_ . 100123808 C$ 2,246 706,578
Posicién nominal netalarge  C§__,..229, 748,152
Posicién nominal neta larga C$ _ 433.04X.154

Administracién de capital

(B . {1} Capital minimo reguerido
©  Con fecha 11 de fabrerc de 2020 segun Resolucién CO-SIBOIF-11§3-2-FEB11-2020 emitida por

] ~o 'Fs la Superintendancia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, aprobd la actualizacién del
3] / E.NC‘P‘ w/¢ capital social de las sociedades financieras en C865,621 ,000 pare {as sociedades financieras,
V%2 GER o para los que estan por debaio de jo establscido deberan tenerio pagado a més tardar 7 dlas
calendario despuds de I proxima Asamblea General Ordinaria de Acclonistas. Al 31 de
diciembre de 2020, 1a Financiera confirma estar en cumplimiento con el capitat soclat suscrito y

pagado requeride en esta actualizacion.
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3.

5‘

iz

Gestidn de riesgos {continuacidn.. )

Emergencia sanitaria global

La Crganizacidn Mundial de fa Salud declard el 11 de marzo de 2020 ef coronavirus (COVID-19)
en la categoria de pandernia. £ 19 de junio 2020 ef 6rgano regulader SIBOIF, publico la Norma
para el Otorgamiento de Condiciones Crediticias Temporales, en la gue se brindaron
lineamientos para la atencibn a cllentes con afectaciones financieras ocasionados por la
pandemis Covid-19, enfre las medidas inchudas se permitio diferir wo ampliar ef plazo de pago
originalmente pactado de los créditos comerciales, industriales, ganaderos, agricolas, pymes,
microcréditos, hipotecarios para vivienda, personales, de vehiculos y tarjetas de crédito.

A parir de Ia publicacion de la nueva norma de la SIBOIF, la Financiera concedio alivio
financiero a 804 créditos, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2020 es de C$53,177,538.

Politicas, astimaciones contables y errores

a) Politicas contabies

Las principales pofiticas contables aplicadas por la Financiera en la praparacion ds los estados
financieros se detallan a continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente an
iodos los enos presentados, 8 menps que se indique iy conrario.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable junto con el valor en librés de los instrumentos financiaros se presenta a
continuacion

31 de diciembre de 2020 31 ds diciembre de 2013
Valor en Vala! Valor et Vator
llbron raoheble firon razonable
Activasy
Efestivo y equivalertes de sfesdivo (3} G A)T7E7O65 OF 470757885 U§F 08462723 CF 405592773
liveraxinas & casio emortizado. neto (b 104,532,245 i0a FE7.150 1B BABRO2 {18,136 137
Cartera de crédites, hats (&) _ L.B8G0RAOG? _ 1,509.3857 206816 607 1,081.435.547
Total activos CF 2411,240.302 C52.434011.445 Q3 2582858222 G52.005.185007
Pasivos
Obligacionss con insdtuniones fnsnceres v
obligacones subardinagas 1) C3 1850660307 CE1816 130643 €8 23155982491 C§2.200.8404934
Total pasivos s (BSOBSS3S7 CELQ18330843 Cf 21506082491 C3$2.200,856.834

A confinuacidn, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracién para 8
calculs estimado del valor razonable de fos instrumentos financieros de la Financiara:

{a) Efective y equivalente de efectivo

&l valor razonabie de 1as disponibilidades es considerade igual ai valor en libros, debido a su
pronta realizacion.

Rl
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5.

Valor razonable de los instrumentos financiercs {continuacién...)

{b) inversiones a costo amortizado, neto

Para igs obligacionaes las inversiones a costo amortizado &l valor tazonable se hass en flujos
futuros de afectivo descontados usando las tasas de interés del mergado publicadas por el

Banco Ceniral de Nicaragua.
(c) Cartera de créditos ¢ intereses, neto

La Financiera otorga financiamisnto para diferentes actividades tales como: personales,
agricolas, ganaderes e industriales. &l vaior razonable estimado para los préstamos reprasenta
la cantidad descontada de flujos futuros de efectivo estimados a recibir, Se descuentan a la tasa
de randimiente de las Instituciones financieras reguladas, calculado con base a {a informacidn

publicada par SIBCHF,

{eh) Obligacionas con instituclones financieras y obligaciones subordinadas

Para tas obligaciones con instituciones financieras y obfigaciones subordinadas, el valor
razonable se basa en fiujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interés del
mercado publicadas por &i Banco Ceniral de Nicaragua para nuevos financiamisntos con

vencimiento similar remaneante.

Las estimaciones del valor razonabie son efectuadas a una fecha determinada, basadas en
informaciones del mercado sobre los instrumentos financieros.  Estas estimaciones no reflejan
poslbles primas o descuentos que puedan rasultar de la oferts para la venta de up instrumentio
financiero en particutar a una fechs dada. Estas eslimaciones son subjetives por su naturaieza,

invelucran incertidumbre y elernentos de juicio; por lo tanto, no puaden ser determinadas con

exactitud. Cualquier cambio en los supuestos puede afectar en forma significative las
estimaciones. Ei valor en fibros de fos instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su
valor razonabie debido a los vencimientes cercanos de estos instrumantos financieros,

A
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6.

34

Activos sujetos a restricciones

Al 31 de dicierbre de 2020, el saldo de inversiones a costo amontizado incluye centificado de
deposito con Banco de Finanzas por C$50,158 {C$50.033 en 2018 con Banco LAFISE
BANCENTRO, 5.A.) cedide al Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social (INSS) en garantia de
cumptimiento por firma de contrato entre Financiera Fondo de Desarrollo Logal y 8l Instituto

Nicaraglense de Seguridad Social por prestacién de servicios. (Nota 8).
Efective y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenta a continuacion:

2028 2019
Moneda Nacional
Caja c3 78,163,190 C§ 86,033,452
instituciones financieras B8.273119 86.359.893

167,438,309 172,.393.345
Moneda Extranjera
Caja 38.3268.8M 27,963,488
Instituciones financieras 214,995 025 205235850

253,321,656 233,198,378

G 420,757,965 C8 406592723
Las cuantas bancatias devengan una lasa de interés entra el 0.30% y 1.75%
—Klac:
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
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8. Inverstones 8 costo amortizado, neto

Unp resumen se presenta a conlinuacion:

instrumentos de deuda de Instituciones
Financieras

Banco LAFISE BANCENTRO, 8. A.
Corresponde a certificado de depdsito con
vencimiento el 5 de mayo de 2620, devengaba
intereses del 5.75%

Bangco de Finanzas, S. A.

Corresponde a certificado de deposito con
vencimiento e! 3 de agoste de 2021 y devenga
intereses dal 6%

Banco Ficohss (Panama), S. A,
Gorresponde a certificade de deposito con
vencimiento el 31 de marzo de 2021y
devenga intereses del 3%

2020 2019

o3 -G8 50.533

§0,158 17,084,069

C$ 104482087 C§ 101,514,300

Un resumen del movimternite de las inversiones a costa amartizado sa presenta a continuacion:

Saldo al inlcio del afio

Adiciones

Pagos (amortizaciones del principal e interases)
intereses por cobrar

Mantenimianto de valor

Saldo al final del afio

35

2020 2019

C$ 918,648,902 ©¥ 45679
481,245,749 460,823,650

{503 ,055,663) {350,190.267)
3.984.401 3,220,537
__3,708,856 4,749,303

G 104532245 €S 118.640.02



Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
{una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

9, Cartera de créditos, neto
U resumen se presemta a continuacion:

2020

Gréditox vomarciales
Comerciates

Agnoolas

Ganagaros

tntusinales

Inversidn agropecuaria
Invarsitn miyporia
Serviciog

Créditos de consuma
Préstamus parsanales
Frastamos de vahicylos

Créditos htnotecarios
Frastarmo hpotecario para
yhaends

Crétitos de arrendamientos
financieres
Mequinana y equipo

Micracréditon
Preslamos comertisfes

Subtotal
intareses y comisignes por
sobrar sobre carters da créditos
Subtot!

Manois: provieidn de cartera da
crivdios

Menos: provisidn gendrica
Totsl dv cartora da criditos,
neta

36

En cobirar
Vigartas Prosrogados Heestructuratdos Vaéncidoe Juiblein Tatal

Cf 206354263 €% B84  C§ 151,085 CF 12731611 C§ 4,801,881 CF 240,317,751
§1.372.335 716,941 Favhiue 2542 147 2883316 04 592 (191
23.440,753 E 3,157 587 8,768,047 1,268,171 40.531 604
27,947 232 - . - 27 947 212
106,295 - 45T 51g - - 1503 71
30.654,530 - 1,531,054 2,879,144 353,394 44 418 088
21,488,487 - 2.B3R.206 274,380 . 4 551,083
5,404,585 - 341,404 237812 - 5,974 002
483.886,324 . 18,533,184 4,742,882 - 791,142,474
665,865,197 - 17.240,814 8,204,501 - B91 410,612
8,001,127 1,192,350 538.382 - 18731 BEG
3,653.857 1.287.680 > - - 5,114,337
3853857 1257680 E - £111,337
41,301 . " - 104,301

101301 - . . 101,30
852,092,298 3,708,243 77827 638 18, 745,112 1,046,598 1,051,512,873

___ BE2f19Y 5ok 3,798, 343 118zt 538 LB, 85112 1049598 _ 181812875
1,356,707 840 9,774,804 112,071,844 125,219,706 . 8.881478 2008 185732

94 715,585 193 480 4,365 547 od 281 913

1,850 884 825 5.973,344 136,437 851 128,218,708 5851479 2,407 467 048
{37,594, 157) (111,733 AT ERZ AN 123,037 167) {4.674.142) (22678 738)
= = UETI215)

GE1.013290.668 C6 5861555 LS 70175378 C&_ 5180539 Cf 3477167 G4LIH6038.682
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A,
(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros
Al 31de diciembre de 2020

9, Cartera de créditos, neto {zontinuacién...)
En gobre

oy Vigontey Prorrogados  Resstrusiurados Vangldow Judicial Total
Craditos comarciales cs 193798 T7E CF - GF 3A54R.F18 G 1451736 s 3aMAT0 of 250,835,530
Comseraialies 2,357,969 1782316 o T08.087 4208011 §1.278.182
Agricotas 26 718, 7E7 - 20,081 105 £89,6940 83y 982 &8 446 554
Garaderos 31,711,855 - AHZITE - 435.5685 12814 420
|ndustriaies 2618882 - 5171044 1,602,858 . 4,754,584
Inversidn agroperuana 42,235,087 7.5974382 97 343 1.522.781 §2.514.55)
Irversitn mypims 23860137 1.846 429 1.025.3583 = 25,844,953
Borvicios 4,424,277 . - - - AA?8.277
Créditos de consumo 857,382,267 - 38,001,896 186,482,877 45653 714,892,450
Présiamos parsanaies 632,836,735 E 35,561.770 15,566,543 £5.858 BR3A1D 758
Pristamos tie vehiculos 24,725.532 - 2,440 126 F18.094 - 28,081,742
friditas ipotecarion 10435085 . - 977524 - 1,413,515
Prastamp hipotecatio frarm

vivienda 1G.430.68% - - H#77.834 - 11,413,613
Criditon da arrendamisntos

financlaros 205251 * . 11,536 310,887
Maguinarty i Boui: o0 354 3 11,536 - 346,887
Microcriditos 4,007,841,552 338,384 148,984,037 120,632,827 436,386 1328433457
Prisinmas comarciaies L LpUTRELARE _ FML3AT  198UBA0HT 120032827 430,480 .. 431
Subtotat _ 168737827 238381 . J7AS34R3Y 18332228 __ 3ES3RT  2.302.885.801
Intarsass y comistones por

cobrar sohre cartars de

criditas - X053 AL 157863 . 526680 z = 28,302,661
Subtotat __4peE1S676 __ 496036 _ 78005040 _ 53122200 . 388397 _ 2401789347
Manos: provislon de carters de

criditos (33,246,927 L4980r __{18B102768) _ (139,020,670) RAQ7.624) __{A42872.548)
Total de carters di créditos,

neta £51.230,800.809 £, 434074 C5. 112088778 C8 14300565 CE 1256373 C§,2.058,816,807
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(ana institucion nicaragiense de capital privade - Nota 1)

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020 _

9, Cartera de créditos, nete {continuacién...)

Un resumen de la concentracitn de cartera bruta por sector enondmica e presenta a continuacion:

2020 2048
Sactor Saldo Relacién Satdo Relacién
Porcentual Porcentuat
Agricola C$ 323,056,387 16% C§ 347,335,728 16%
Comercio 441,777,773 22% 535,557,142 23%
Industria 31,554,855 2% 42,874,330 2%
inversidn agropecuaria 181,366,074 9% 255,832,732 11%
Inversion Mipyme 61,835.471 3% 77,081,718 3%
Pecuario 151,418.420 8% 185,786,991 8%
Servicins 100,821,628 5% 134.520,048 6%
Consumo (a} 711.243.788 35% 712,203,384 31%
Vivienda 5.111,337 0% 11,413,517 1%

£52008,185733  100% C92,302.663.581  100%

{a) Al 31 de diciembre de 2020, ia cartera de consumo incluye C$336,416,894 (C§368,018,051
en 2019) en concepto de préstamo para mejoramiento de vivienda.

Un resumen de la concentracidn de cartera bruta por region se presenia a continuacion;

2020 201%
Regién Saldo Relacion Saldo Relacian
Parcentuai Porcentual
Lentro C$ 260,841,687 13% CH 209,141,042 13%
Centro sur 227.781.006 1% 273,440,258 12%
{as Segovias 134,232,361 7% 161,348,087 7%
Managua 272,857,722 14% 295,047,708 13%
Norte 387,944,210 19% 475,083,875 Z21%
Occidente 209,673,505 18% 238,662 505 10%
Orlente 257,689,574 13% 276,825,650 12%
Sur 257,165 668 19% 282,236,425 12%

£$2,008 186,733  100% £€52302,886501  100%

BN Y
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Carters de créditos, heto (Continuacion...)

9,
Un resumen de la congentracion de cartera bruta por deudores relacionados se presenta a
continuacién;
2020 2019
Relacion Relacisn
Saido Porcentual Saldo Porcentual
Unidad de Intards No. D05 C$ 2.207 0.068% 3 8,970 1%
Unidad de Interés Na, 010 136,378 4% -
Unidad de Inlerss No. 013 - - 20,734 2%
Linidad de interés No. 014 360,467 9% 340,882 36%
Unidad de Inlergs No. 013 131,066 3% - %
Linidad de Interds Mo, 017 275.630 % 133,702 12%
Unigdad de interés No. 018 115,750 3% 50,897 5%
Unidad da Interés No. 019 387,246 109%: A71,180 44%
Unidad da Interés No, G20 646,801 17% . -
Unidad de Interés No, 022 £20.773 13% - -
Unidad de Inlerés No. 024 217,408 6% - -
{Unidad da Intarés Na. 025 656,019 17% - .
Unidad ga Interéas Na. 027 _ 418975 11% - -
CS 3866720  100% g 1077485 100%
Un resumen de la cartera de créditos por dfas de mora y tipo de credito y slimporte de la provisian
se presenta a cantinuacidn:
IR
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S, A.
(una institucion nicaragiiense de capitsl privadn - Nota 1}
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

9.

40

Cartera de créditos, neto (continuacion...)

Explicacion de las principates variaciones en la cartera vencida y en cobro judicial
identificando, entrs otros: reestructuraciones, adjudicaciones, sanearnlentos, traspasos
hacia la carters vigente,

La cartera vencida disminuyo en 16%, pasando de C$153,122,235 en el afio 2019 a C$128,219,706
eh el afio 2020, esta reduccion se debe a mejora de la calidad de !a cartera, producto de [a gestion
de cobranza y por saneamiento,

El aumento d2 la carters prorrogada se debe a la esirategia adoptada por ta Financlera, con el
objetivo de apoysr a los dlientes ante el evento da pandemia.

La cantera reestructurada ha disminuido por recuperaciones ¥ fraslado de carlera a situacion

corriente o vericida en consacuencia de su cumplimiento a la narmativa establecida.

La cartera sn cobro Judicial al cierre del afio 2020 fue de C$5.851,479 {CE3.853,187 en el afio
2019), este aumento debide a la gestion de cobranza de la cartera en mora.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institacion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

9.

42

Cartera de créditos, nete (continuacion...)

Importe de los créditos vencidos que fueron saneados de los activos
El monto de los crédilos vencidos que fueren saneados de los activos al 31 de diciembre de 2020 es
de C$189,261,755 (C$216,032,171 en 2018).

Un resumen del monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en los

créditos reestructurados.

Tipo de garantia

Hipotecaria

Prendaria

Fiduciaria

Hipotecarias, Prendarias y
Fiduciarias

Tipo de garantia

Hipotecara
Prendaria

Saldo de cartera
garantizada

c$ 4,248,365
42,638,604
16,198,187

7.538.224

2020

Monto de la garantia

Cs 12,500,922
149,538,003

17.521.892

CS . 70,623,380

Saldo de cartera
garantizada

c$ 10,526,936
129,110,967

€ 170560917

2019

Monto de la garantia

C$ 27,257,581
233,803,313

% garantias
sobre la
cartera

294%
330%

232%

% garantias
sobre la
cartera

253%
181%

Un resumen de los saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos
obtenidos por Ia Financiera se presenta a continuacidn:

2020
Institucién Categoria de
Financiera riesgo Principal Interés Total
Fundacién Prodel A C$ 107084532 C§ 2733262 C§ 109,817,794
Total C5_107.084,532 C$ 2733262 G§109.917.794
2019
Institucidn Categoria de
Financiera riesgo Principal Interés Total
Banco de Finanzas A C% 32,175,387 C§ 2315625 C$ 34,480,982
Fundacion Predel A 108,625,154 2,261,459 108,886,613

R\ Y




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 _

9, Cartera de créditos, neto {continuacion.. .}

Un desglose de los ingresos de intereses y comisiones pot tipo de crédito se presenia a

cordinuacion:

2028 2019
Créditos comerciales ct 48,668,073 (93 49,186,820
Créditos de consuma 253,301,489 262,136,909
Créditos hipotecarios 1,548,111 2,707,266
Arrendamianto financiero 38,726 115,998
Microcréditos 385.118.616 476,191.759

Intereses devengados por ia gartera de préstamos gue no han sido raconecidos en jos

resyitados dal afio
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los intereses devengados por la cartera da préstamos gue no

han sido reconocidos en los resultadas del afo, debido a que no han sido percibidos conforme
son ia Resolucion No. CD-SIBOIF-547-1-AGOST20-2008 emitide por el Consejo Directivo de I3
Superintendencia, se registran en cuentas de orden (ingrasos en suspensg} por un monto de

C$198.634.570 y C5156.938,146 respectivamente,

Un resumen de las lineas de crédita registradas en cuentas de orden y contingentes se pregenta
a continuacidn:

Ciatalle de Hneas de créditos otorgadas pendientes de utilizacion

2020 2019
C3 3687237 CP 7.726,966
¢S 3587237 LS 1.J26.368

Un resumen de las garantias que respaidan Ia carlera de créditos se presenta a continuacion:

{ ineas de créditos otorgadas pendientes de utilizacidn

2020
_ Saldo de cartera Monto de la % Garantia scbre la
Tipo de Garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria C$ 100,043,798 C$ 793,855.190 794%
Prendaria 447,038,016 2,131,246 438 477%
Fiduciaria 357,039,410 -
Hipotecarias, Prendarias y
Figuciarias B7.558411 488,757,514 558%
G$ . 991.679.635 C§3.413.850.140
. 2013 .
Saldo de cartera Monto de ia % Garantfa sohrela
Tipo de Garantia garantizada garantia cartera ) ;&;ﬁ- DES N
Hipolecaria CH 184,152,973 £ 788,430,002 428% /% GeN
Prendaria 680,225,294 __1,653,266,550 285% /¢ AW ey G
8. 764,378.267 2441596552 ?y i oA
z f..-?
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una mstitucion nicaragiiense de capital privado - Nota t)

Notas a los estados financieros

9.

Al 31 de diclembre de 2020

Cartora de craditos, neto (continuacion.,.)

Un detalle del movimiemo de la provision de la cartera de créditos se presenta a continuacidn:

Saldo de provisidn al Inlcio del afio

Mas;

Consiitucién de provisiones para cariera de
créditos

Mantenimiento de valor

Menaos:

Disminucitn de provisiones

Provision trasladada a bienss adjudicados.
Saneamiento de la Carlera de Créditos
Traglado dg provision nor clientes faliecidos

Saldo final

2020

C§ 342,972,645

2019

C$ 362,835,037

97,968,682 214,310,185
6,740,980 15,105,568
{31,495.588) (24,872,405)
{4,648,611) (6,400,310}
{189,261,755) (216,039,167)
(885.406) (1,966,283}

G 221410954  C$ 342,972,645
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privade - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

10. Cuentas por cobrar, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

2020 2019
Otras comisiones por cobrar C$ 4435 C§ 10.539
Otras cuentas por cobrar diversas {a) 18,181,457 20,933,698
Provisién para otras cuentas por cobrar (6.438,768) (8,.657.777)
C$ 11,747,124 GCS 14,286 460
{a) Un resurmen de las ofras cuentas por cobrar diversas se presenta a continuacion:
2629 2019
Anticipo a proveedores, c$ 51,115 C8% 2,042,880
Remesa por cobrat a Western Union 4,701,790 4,738,911
Salde deudor de seguro por cebrar 4,040,062 4,651,689
Deposito en garantia 2,538,518 2,533,330
Citentes fallecidos por cobrar 3 la aseguradora 2414179 3.711.761
Otras cuentas por cobrar diversas 1,859,052 268,656
Gastos por recuperar 771,249 1,045,751
Por cobrar AIRPAK Biller 508,777 689,597
Cuenta por cobrar at personal 460,257 721,002
Por cobrar pdlizas de seguros 165,112 158,008
Por cobrar Colegio Centro Amarica {COLCA) 33,832 101,600
Por cobrar Punto Expres 4,309 74,224
Por cobrar Asociacion FDL 13,383 74,346
618.822 121,843

Por cabrar Nitlapan

c$ 18181457 C5 20933698

I movimiento contable de la provision de cuentas por cobrar se presenta a continuacion:

Salto de provisidn al inicio del afio:
Mas:

Pravision

Traslado de pravision

Martenimienta de valor

Menos:

Saneamiento

Disminucidn de provisiones

Saldo de provision al final del afo:

45

2020 2018
C% 6,657,777 C$ 4,093,188
4435472 7.783,672
885,407 1,966,283
102,335 256,529
(1,578,444) {1,294,894)
(4,153.783) (6,141.001)

C$ 6438763
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una instituci6n nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

11.

46

Activos recibidos an recuperacién de créditos

Un resumen se presenta a continuacion;

2020 2019

Bienes reclbidos en recuperacion de créditos ‘
Bienes mushles c3 574,122 C3§ 714,534
Bignes inmuebles 16,371,260 11,122,056
Venta (1.946,714) {1.495,729)
Provision para bienes recibidos en recuperacion

de créditos (10,781,726) (7,137,858)
Reclasificaciones - (3.583)
Saldo final €8 42160942 C$._  3,19942¢

Ef movimiento contable de Ja provisién para bienes recibidos en recuperacién de créditos se
presenta a continuacion;

2020 2018

Movimiento de provisién para bienes

racibldos en recuperacion de eréditos
Saldo de provisién al inicio del afio: CH 7.137.858 C$§ 1,307,042
Mas:
Provision trasiadada de la cartera de créditos 4,648,611 6,400,300
Provisién cargada a resultados 286,718 62,022
Olros - 2,262
Menos:
Disminucion de provisiones. {1.268,678) (633,768)
Otros (22.782) -
Saldo final G 10781726 C$ 7.437.858

_Nhie
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Al 31 de diciembre de 2020

Activo material

Un resumen se presenta a continuacidn:

31 de diciembre de 2020

Edificios

Mabiliario y equipo de oficina
Equipos de computacian
Vehlculos

Mejoras a propiedades arrendadas

31 de diciembre de 2019

Edificios

Mabiliaria y equipo de oficina
Equipos de computacion
Vehiculos

Mejoras a propiedades amrendadas

Costo de BDepreciacion
adquisicién acumulada
Cc$ 3,914,284 C$ (780,380}

39,741,863 {20,380,694)
60,514,483 {48,709,664)
£,518,858 (2,561,048}

25839570 __ (15.831.228)
C$ 135529068 C§(88.263.025)

Valor neto
sn fibros

C%

3,133,894
18,361,169
11,804,829

2,957,809
10,008,342

Costo de Depreclacién Valor neto
adquisicion acumulada en jibros
C$ 3914284 C$ (585537} C$ 3,328,747
40,173,757 (16,636,951} 23,836,808
63,389,838 {39,915,944) 23,473,884
7,638,716 {3.396,225} 4,240,491
28.444.370 (13,002,296} 15,442,074
C$ 143,558,965 CH(73.536953) C8._ 70.022.012
RVER
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Active material (continuacién...)

El movimiento de los activos materiales se presenta a continuacion:

_ for | sfic qua termins et 44 de diclembre da 2020

Whejeras a
Propiedaduy Toint,
Wobilinrie y Eguigos de !bldan un Proptedad
Edificlos Egulooy § ¥ehlgulog Alguiler elama 'y eouige
Goxte
Saida intclel CF 3914204 €S A0IBTST U8 E33EDBIE  CF  THISTI6  CS 20444380 OF 143558085
Adiciones . 381,985 1,378 853,697 580,055 2477233
- (T9I846) __ ER27RJR0) . (30748980 _ (3VBASS  __ 110.270884)
Saido el C8 201204 Cf 30741060 08 90514493 C§ 4518858 G§ 25809570 GE 135520060
Dapregiacin
Sakldo inlcial T4 (585537 CS (16836851} €%  [39.0150¢5; C$ {1,3568,225; CF (12002235 C¥ (73.935.45%
Gasto det Ao (184,852) (d,168,750) 114,282,203} (624 626} (5,993,785} (22,272.214)
Bejas : 423,007 2.388.482 1,469 804 164,062 756,145
Sshiv final G (780.390)  Lf (O.R0EM) CR  MBTOCRSH G (R561.043) CF _(15831.20%) C§ 168.261.025)
Ssido ul 1 die 2040 C§ 3,133,683 C5 19381185 G%  11A04629 8 2957808 GF 1000842  CF 47206040
Por al afio.q ue termind sl 31 de diclenthye de 2648
Mejoras a
Propiedades
Motsilinng ¥ Equipos de reciblias en Tota) Propledades
Edificios ) Vahituiss Algulier Plants y Euipp
Costa
Salde nlelal C3 3.014,284 C$ 40468281 <Y BD204158 C3 5.073.033 2% 24,049,408 C§ 137.705.252
Adicionas 419,425 3002832 - 4,394,823 4.747 200
Bajss . (F14.019) (T17.151) 1.436317) : {2867 497
Suido final C¥ 3yna204 Cf 40173757 C§ 63.289539  CRLTGIRIME 082044436  {f 143550905
Dprecineion
Saldo injcind €% {380.683} Ch{12,240.040) CF (25,047 952) CH${2,992.782) L5 {7, 465,007) C§ {49.048.358)
Qatto det Aflo {194,854) 14,77V 8.D24) 144 348,214) (957,383) {8.046,758) (28,308,313)
Bajas . 393,083 — SELE 533950
Saldo final 805830 (6830851 (6915969  _(136H22%  _[12002285)  _ (FI5%9.95%
Saldo 8) 31 dic 2018 £S5 2,328,747 C§ 23.536.806 €S 23473854 0% 4.24D.491 C§ 15,442,074 €S, 10,022,012
{a} El gasto de depraciacion por el afo que terming ef 31 de diciembre de 2020, ascendid a
C$ 22,272,219 (C$26,306,313 en 2019), el cual se registra como parte de {os gastos de
administracion.
e :
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Activos intangibles

Un resumen se presenta a continuacion:

Otros activos

2020 Software intangibles Total

Saido Inicial ¢t 7,169,144 11,517,948 C$ 18,687,092

incrementos

Costo de adguisicion - 12,616,386 12,816,386

Disminuciones

Amortizacion (1,794,410) (16,850,070} (18,644,480)

Saldo finat c$ 5374733 CS.__1.,284.764 €S 12,658,998
Otros activos

2019 Software intangibles Totai

Saldo niclal C$ 8,617,202 18,061,971 C3$ 26,679,173

incramentos

Costo de adquisicién 339,284 16,712,078 16,051,363

Disminuciones

Amartizacion (1.787.342) {22.256,102) (24,043.444)

Saldo final cs 7169144 C$ 11,517,948 C$ 18.687.002
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Activos y pasivos fiscales

Un resumen de los activos fiscales se presenta a continuacion:

2020 2019
Activos fiscales
Anticipo a cuenta de IR (a) C3 14251048 C$ 14,253,862
Anticipo a cuenta de impuesto a alcaldia 8.881 11.810
{a) Carresponde principalmente a saldo de IR anual a favor declarado en 2016 por

C$1,627,605 e IR anuat a favor declarado en 2018 por C$12,612,085. Cabe
senalar que en el perfodo 2016 fue el primer afo de operaciones de Ja
Financiera, por o que de acuerdo con el articule 59 de la ley No. 822, ley de
concentracion tributaria y sus reformas, se encontraba exceptuada del pago
minimo definitive de IR; en ese sentido, al presentar crédito fiscal mayor a
débita fiscal durante los periodos 2016 y 2018, los anticipos enterados durante
estos anos autométicamente pasaron a constituir un saldo a favor, La
Financiera mantiene un proceso ds solicitud de aplicacion de saldos a favor,
mediante comunicaciones directas a la Direccion General de Ingresos.

Un resumen de los pasivos fiscales se presenta a continuacién;

2020 2019
Pasivos fiscales
Impuesto sobre la renta C$ 2049687 (% 3,269,237
Otros impuestos 69,912 74,267
2,119,599 3,343,504
impuesto sobre |a renta diferido 13,604,132 15.613,243

GE. 15723731  G3 18,956,747

El gasio de impuesto sobre la renta por los afios gue terminaron el 31 de diciembre de 2020 y
2019, asi comu la concillacion del impuesto sobre la renta, se presenta a continuacion:

2020 2018
fmpuesto reconocido en el resultado
Gasto por impuesto corrignte C$ 22309499 C$ 27,131.609
Gasto por impueslo diferido (2.009,111) (423,500)

Ch 20300388 C§ . 26.708.109

Impuesto sobre la renta corrisnie
De acuerdo a la Ley No. 822 "Ley de Concartacion Tributaria”, el impuesto sobre la renta

debe ser igual al monto mayor que resulte de comparar & pago minimo definitive (1% -

sobre la renta bruta en enero y febrero 2019 y e! 3% entre marzo a diciembre 2019 y 3% //,/
por el periodo 2020) v al 30% aplicable de Ia renta econdmica anual derivada de 7
actividades econdmicas. /’
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14, Activos y pasivos fiscales {continuacién...}

I——————— g R

Un resumen del calcule del impuesto sobre la renta por el afo terminado af 31 de diciembre 2020

se presenta a continuacion:

Impuesto aplicable al 3% sobre renta bruta
Menos — Anticipos de impuestos

impuesto sobre la renta por pagar

C$ 22,309,499
(22,309.499)

QL-“.__:J.——_ AT

Debido que la Financiera no genaro renta gravable durante el afio que termind ol 31 de
diciembre de 2019 y este es el cuarto afto de operaciones no se generd pago minimo definitivo,

impuesto sobre la renta diferido

£l calculo del impuesto sobre la renta diferido se presenta a continuacion:

Diferencia por cambio en vida utit entre el valor
contabia v el fiscal de active material

Diferencia por cambio en vida til entre 2
estimacion contable y el fiscal de activo
intangible

Diferencia por cambio en vida utit entre el valor
contable y el fiscal de 1as obligaciones
postempleo

Tasa de impuesto sobre la renta

2020 2015

C$ 25095953 C$ 34,667,588

4,755,005 4,311,684
16,496,150 13,064,871
45,347,108 52,044,143

30% 30%
g$. 13604132 C3.. 15.613.243

Un resumen de los cambios observados en la cuenta de impussto sobre la renta diferido

pasivo, se presenta a contiruacian:

Saldo al inicio del aho
{Disminucién} aumento por diferencias en vida 0til
de activo material
Aumento por diferencias en vida Ulil
de active intangible
Aumento por diferencias en
obligaciones postempleo
Disminucién por diferencias en
comisiones bancarias

Efecto neto del ano
Saldo al final del afo

51

2020 2019
C$ 16613243 C$ 16 74
(2,871,491} {1.091.457)
132,996 321,722
729,384 1,347 810
S {1,001.578)
(2.009,111) {423,500)

C% 13604132 C$ 15613243
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15, Otros actives

Un resumen se presenta a continuacion:

-

2020 2019
Gastos pagados por anticipado C5 5,549,930 C$ 11,803,623
Bienes diversos 2,008,999 2,358 340
Total ol 7,559,829 CH_ 14161963
16. Obligaciones con Instituciones financieras y por otros financiamlentos
Un resumen se presenta a continuacion:
Tasa de
Detalle de Tipo de Monada intards Fecha de Tipe da Monto dg i
Obligacionss  instrumente de psgo  pacteda  vencimfenlo Garantia Garentia 2020
Ohiigaciones con Instituciones Financigras y por Otros Financlamientos a Plaxo Hasta un Aflo
Hivos Triodos Préstamo Dolares  7.75% (Fifa} Ultimo Ninguna
Fonds vencimisriilo
0140772021 C$ 174,122,500
instituto Histdrico Préstama Délares  7.00% (Fija) 26/08/2021 Ninguna -
Centroamsricano
(.H.C A} 7.206,561
Winds of Pasce  Préstamo. Dolares  7.50% {Fija) Ultimo Ninguna -
Foundation vencirrianto
_ 25118/2021 9.959,807
Asociacldn Fondo Préstamo Dolares  7.50% (Fija) 08/09/2021 Ninguna B
de Desarrollo
Local FDL 17,412,250
Asociacion Préstamo Dolares  7.00% (Fija) 16712/2021 Ninguna -
Institute Loyola 10,447,350
Sub total 219,148,468
Obligacienes con Instituciones Financiaras y por Otros Financiemiantos & Plazo Mayor & un Afic
Cordaid Préstamo Délares  8,50% (Fija) 16/04/2024 Ninguna -
48,971,953
Oikocredit- Préstarmnc Dotares 8 OU% (Fija) yUttimo Ninguna -
Hotanda 8.0 vencimiante
{Varfab}a) 171212023 87,081,250
Fundacidn Présiamo Délares  8.50% (Fija} thtimo Endoso de C$108,871866
PRODEL vencimiento  Carlera
25/08/2022 106%
categoria
_ YAt 108,571,666
Alterfin Préstamo Daélares  8.00% (Fija) 03/05/2022 Ninguna -
47,593,483
Asodlacion Préstarmo Dotares  7.00% (Fija) 03/06/2022 Ninguna -
Compaiia de
Jesus . 12,188,875
Fundacién Préstamo Dolaras  7.00%y Ultime Ninguna -
Compsfils da 7.50% {Flia) vencimiento
Jasds 268/07/2023 48,754,300
Giobal Préstama Dolsres  8.00%y Onime Ninguna -
Partnershins B.25% (Fila) venomisnto
/— 20/06/2023% 74,202 267
,/g,DE ARQ > _Hivos Triogos Préstamo Cérdobas 7.75% {Fija) 01/06/2021 Ninguna -
/,’909 ‘ aﬁ‘ggonds B v — 62235740
f & f‘mi"“e' (‘\ ) sa8i...
. E? -&‘.@ ?D g \‘\‘ 480,070,244
-‘ @ [ | 'f -
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it

Obligacionas con Instituciones financieras y por otros financiamientos {continuacion...)

Detalla de Tipode  Monedade
Obligsclones Instrumento pago
Vienen:

Instikito Histérico  Préstamo Délares

Centroamericanc

(LH.C.A)

institito de Crédito  Préstamo Ddlares

Oficial (ICO-AECHD

Universidad Préstamo Délaras

Centroamericana

Nerdfund The Préstama Dobtares ¥

Norwagian Cordobas

{nvestmant Fund for CRV

Devaloping Countries

« NQRFUND

BIO-Sociste Belge  Prastamo Gordobas

Dinvesiizsement Gl

Pour t.es Pays en

Developpement

Naderlandse Préstama Délares

Financierings -

Maatschappi J Vioor

Ontwikkelingslandan

NV-"FMC"

tocfund IFLP Préstamo Cérdobas
SMV

Asaclacién Fondo de Préstamo Délaras

desarrolio Local FDL

Devaloping World  Préstamo Ddlares ¥

Markals (DWM) Cérdobas
chy

agRIF Cooperatier  Préstamo Délares

U A-INCOFIN

Asociacion Instituto  Préstamo Ddlares

Loyota

Sotidaridad Prastamo Ddélaras

Intetnacional para el

Deserrollo v la

Invarsion

Sub totat

Interesas por pagar

sobre obligacionss
con instituciones
financleras y por
ntras financlamisntos
Menos; Gastos de
emislén y colocacion
de obligacienes cen
instituclones
finencieras y por
ofros financlamientos

Total

Jasa de

interés Fecha de

pactada vencimlento
7.5% (Fijla)  15/03/2022
5.50% (Fija) 29/03/2022
7.00% (Fija} 25/05/2021
7.25%, Uiimo
7.50%, vencimianta.
7.90%y 15/032025
8.50% (Fija)

1.50% (Fija) 15/05/2021

7.28%, Ultimo
Bid%y vencimianta
8.65% 1211272022
(Variable}
18.03% y Ulimo
18.32% vancimiento
(Variable)  14/07/2021
7.00% {Fija) Jtimo
vancimianio
2811/2022

8.50% (Fija) 03/03/2022

0.00% (Fija) 28/08/2022
7.00% {Fija) 16/10/2023
7.50% (Fila) 22110r2022

Tipo de
Garantia

Ninguna

Ninguna
Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna
Ninguna

NingLina

_JSS_J’;Q_-;‘S“

Monto de
a
Garantia 2020
480,070,244

2.389,045
97,027,674
69,648,000

324,303,156

23,216,334

158,710,250
9,247,585
24,377.150

158,710,250
139,298.000
10,447,350

0,750,860
503,196,897

22,935,665

e 18225613}
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Obligaciones con Instituciones financieras y por otros financiamientos {continuacion,..}

Detaile de
Obligaciones

Tipo de

Moneda
instrumente  de pago

Tasa de
interds
pactadg

Fecha de

vancimiento

Tipo da
Garantia

Obligaclonas con instituciones Flnancleras y por Otros Flnanciamientos a Plaze Hastz un Afio

Banco de
Einanzas

tnstitute Hisiorico
Centroamericano
(LH.C.A}

Winds of Pasce
Foundatlon
Asociaclén Fondo
de Desarralio
Local FOL

Sub total

Obligaciones con Instituciones Financieras y por Otros Financiamiernios a Plazo Mayor s un Afig

Préstamo

Prastamo

Préstamo

Frastamo

Inslituio ge Cradite  Prastams

Oficial (IC0)-
AECID
Universidad
Cantroamericans
UGA

Cordaid
Cikocradit -
Hotands

Fundacidn
PRODEL

Altarfin
Asociacién
Compafila de
Jesus

Pasan...

Préstamo -

Préstamo
Préstamo

Préstama

Préstamo
Préstamo

Didtares

Détares

Délares

Délares

Ddlares

Délares

Ditaras
Dolares

Didlares

Délaras
Détares

3.00%
(Variable}

7.00% {Fija)

7.50% (Fija)
7.50% (Fija)

5.5% (Fia)

7% {Fija)

7.5% (Flia)
7.50% y
8.00%
{Variable}
8.50% (Fija}

8.00% (Fija}
7.00% {Fija}

Monto da la
Garantia

18/10/2020 Endosnpde  US$
certificade  1,000,000.00
de (US$500,000.60
depisitoa gerantia CDPy
plazo fijo  LS$500,000.00
més de endoso de
ondosads  carera)
cartera.
26109/2020  Ninguna -
25192020 Ninguna -
04/09/202C  Ninguna -

291032022

25/05/2021

18/10/2020
{ikmo

Ninguna

Ninguna

Ninguna
Ninguna

vancimianto

19412/2022
Ultimo

ENROSO

vencimientc DE

1341172021

037052022
03/06/2022

= B —

CARTERA
100%
CATEGOR
1A "A"f
Ninguna
Ninguna

Nloie

\
\

C$107,8568,945

201%

C§ 35,838,100

5,171,587

8,677,697

16,918,050
89,606,404

C$ 100,250,560

67,676,200
14,381,183

84,585,250

107,855,945
33,838,100

11,843,335
C% 420,443 583
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16. Obligaclones con instituciones financieras y por otros financiamientos (continuacion...}
Tasade Monto da
Detalle do Tipode  Moneda interés Facha de Tipo de I
Chligaciones  Instrumento de pago pactada vencimiante Garantiz Garantia 2019
Vienen: CF 420,443,583
Fundacion Prastame. Dolares  7.50% ¥ {Himo Nirguna -
Comparila de 7.00%(Fija) vancimisnto
Jests 26/02/2021 47,373,340
Global Préstamo  Dolares  8.25%y. Ultima Ninguna -
Parinerships 7.60% (Fli)  vencimients
204032021 154,527,323
Hivos Triodos Préstamo  Délgresy  7.75% (Fija) Liltimo Ninguna =
Fonds Cardobas vencimianio
cMy 0170872021 218,647,650
Tripia Jump B.Y Prastamo  Dolares  6.75% (Fija)  05/07/2020  Ninguna - 33,838,100
Nordfund The Préstamoe  Dolaresy 7.25%, 7.5% Ultimo Ninguna -
Norwgian Cordobas v 7.90% vancimienlo
Investmeni Fund CMV {Fija) 15/00/2022
for Daveloping
Countries -
NORDFUND 234,751,818
BIO-Sociste Belge Préstamo  Cérdebas  7.5% (Fija) 184051202 Ninguna -
D'Investissemant CMV
Pour Les Pays en
Developpement 67,678,159
NEDERLANDSE Préstamo Dbiares 8.65% 1041212022  Hinguna -
FINANCIERINGS- {Variabla)
MAATSCHAPPLS
YOOR
ONTWIKKELINGS
LANDEN N.V/-
“FMO® 67 6576.200
Loclund il L. P. Préstame  Cordobas 186.91%y Ultino Ninguna -
SMv 18.03% vencimiento
{Variable} 14/07/2021 27,668,262
Asoclacion Fondo  Préstamp  Ddiares 7% (Fija) 28/11/2021  Ninguna -
de Dasarrolio Local
FOL 23,686,870
Developing World  Préstamo  Délares 6.75% {Fija}  30/11/2020 Ninguna - _
Markets (DWM} 135,352,400
Bank kmn Bistumn Préstamo  CTdrdobas  7.9% (Fija) Ap03/2020 Ninguna: -
Essen EG CMV : . §0,757,150
MHB-BANK Préstamo  Odlares  7.15% (Fila) URimo Ninguna -
vencimiento
17/02/2620 135,352,400
Globat Financial Préstamao  Ddlares 8% (Fija) 221022020 Ninguna -
Inclusion Furd 39477 784

€3$1,658,628.880

Fasan...
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Detalle de
Cbligaciones
Vienen:
‘BgRIF
Cooperatier U.A-
INCOFIN
Asoclacion
instituto Loyola
Solidaridad
Intemacional
para &l Desarralle
vy 1a Invarsion
{SIDN)
Sub totsl
Intereses por
pagar sabre
Obligaciones con
inslitucionas
Finlanciaras y por
Oiras
Financiamienios

Menos: Gaslos
de Emisidn y
Colocacion de
Obligaciones con
Instituciones
Financieras y por
Oiros
Financlamignios

Total

Tass de
Tipo do Moneds interés
Instrumente  da pago pactada
Préastame Chrdobas 8% (Fija)
oMy
Préstamoe Ddlares 7% (Fija)
Préstamo Dolares  7.5% (Fila}

Obligaciones con Instituciones financieras y por otros financlamientos (continuacién...)

Los vencimientos por ios siguientes afnos de estas obligaciones se presentan a continuacion:

Hasta 1 afo

Mayor 1 ano hasta 2 afios

Mas de 2 aitos

Menos -~ Gastos de emision y colocacian

Monto
Fechs de Tipo de dela
vencimlante Garantla Garantls 2019
) C§1,658,528,880
Ultimo Ninguna
vencimiento .
121 H/2020 203,028,600
16/10/2020 Ninguna -
10,151,430
221102022  Ninguna -
11,843,335
.. 1.883,852,245
- 25,207,415
4,662,771}
€$1.973,703,792
2020 2019
C$ 986,388,079 C$ 1,365,605,020
686,601,021 416,342,374
72,291,930 196,418,666
1,745,281,630 1.878,366,060
(8,225 614) (4,662,768}
Ch_1737.055416 C$_1.973.703.292

Al cierre de 2020 FDL Yiene compromisos contractuales con 13 acreedores internacionales para
el cumplimiento de 31 indicadaores financieres. Con los resultados obtenidos en el afio se
presenta bracha en el cumplimiento de 5 indicadores financieros, pactado con 7 acreedores: de

los cuales 4 emitieron de dispensa temporal y 3 estan en gestion.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
{una institucidn nicaragliense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros

17.

57

Obtligaciones subordinadas ylo convertibles en capiial

Un resumen se prasenta a coniinuacion:

Asgniacion Fondo
de Daesarollo
L pcal FDL

Solloarkiad
internaclona para
ol Desarolla y fa
inversidn
Infereses por
pagar scbre
Obligaciones
Sipordinadas yio
convertibles en
capitat

Manos - Gastos
de emisidny
eolocacién

Total

Asoclacion Fondo
de Desarroflo
L.ocat FOL

Sofidaridad
Intemecional para
o Desarroflo y e
Invaraibn
Intereses por

ar sobra
Cibligaciones
Subgrdinadas yo
cortverijbles en
capial
Menos — Gastos
de srmsicn y
zoloceciin

Tata

Tipo de
Instrurnento

Deuda
suhoerdlnadga

Dauda
subordinada

Tipe de
nstrymenic

Dauda
suibordinanu

Deuda
subordinatia

Tass da
Monredade  Interés
pago pactada
Ddlaras y 10% (Filad
Camjoban
oAy
Ditares 0% (Fia}
Tasa da
Monedade  interés
pagoe paciada
Citdares y 10% (Fial
Cordobas
MY
Dolares 10% (Fia}

Facha de Tipo de
vencimiento  Garantia
Orimo 7Y
vencimenio
291092025
2202025 NfA
Fecha de Tipo de
vencimlento  Garantia
Ulltrmro MNIA
yancimients
21/09/2025
2201942025 Nif

Monto
dela
Garant(a Afic 2020

WA
C$ 94,026,150

NIA
17.412.250
2312946
. (147.363)
£5113.603.801

Monic
de
Garantia Afvn 2019

NS
Ch $62,422.830

M
18,919,050
3.085.258
. j157.58%)
£8182.279,158

Un rasumen de los pagos futuros de principsl de estas obligaciones por afio y mas de cinco afios
se presenta a continuacisn:

2621
2022
2623
2024

amas de 5 afios

2020 2019
C$ = C$ ) -
- 27,070,480
24,377,150 67,676,200
B7.G61.250 .. B4.595 250
C5 . 111.438.400 08 179,341,930

—

Ao .




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(uma institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

18. Otras pasivos y provisiones
Un rasumen se preserita a continuacion:

2020 2019

Diros pasivos
Aportaciones laborales retanidas por pagar Cs 910,178 % 1,041,978
Otras cugntas por pagar diversas 3.825,638 2,611,623
Otros impuestos por pagar 3,563,165 3,750,301
Otras retenciones a tercerus por pagar 2.042 845 1,022,000
Proveedores 1.382,836 5,613,949
Pélizas de seguros 183,822 116,614
Punte Express 345,081 468,232
Cuentas por pagar a partes relacionadas 2,056,904 3,088 608

14 319,297 17.614.305
Provisiones
Indemnizacién por antigiiedad {i) 31,535,717 30,441,685
Aportaciones paironales por pagar 3,185,824 3,646,914
Provisiones para otros gasios 3.004,5486 3,325,452
Vacaciones por pagar 1,778,308 5,505,277
Incentivo por pagar 1,128,314 -
Aguinaldo por pagar 1,085,318 1,201,668
Otros 5,430,038 10.032.029

47,128,865 54,153,435
Total £8. 61448862 L3....71,767,340

{t} El movimiento de la provisién para Indemnizacion laboral se presenta a continuacién:
2020 2019

Saldo af inicio del sfio C% 30441885 C8 28,700,278
Constitiscion de provisiones (a} 7.974,763 7503412
Pagas de indemnizaciones (6,880 241} {5,761,995)

Saldo al final del afio

CE. 31533737 C§.... 30441605

(3) La provisidn de indemnizacidn por el afto que terming al 31 de diciembre de 2020 ascendi6 a
€57.974,263 (C$7,503,412 en 2019) de los cuates C$8,766,937 se registrd como parte de
los gastos de administraclén y C$792,674 de ganancia actuanal en olros resultados

infegrales del periodo.

Los principales supuestos utilizados en el céleulo actuarial efectuado por perito Indepaendientes

se presentan a continuacion:

Tasa de descuento
Tasas de incrementos de salarios futuros
Edad de retiro
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucion nicamgiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financierss

Al 31 de diciembre de 2020

16. ingresos y gastos por intereses
Un resuman se presenta a continuacion;
2020 2019
Efective s 2,102,154 C§ 3,686,472
Inversiones mantenidas sl vencimiento 3,975,383 3,220.523
Cariera de créditos 668,675,015 790,338,752
Otros ingresos financieros 2.921.278 6,104,860
Sub total C$, 677.673.928 €8 803,350,607
Un resumen de los gastos financieros se presenta a confinuacion:
2020 2519
Obligaciones con Instituciones Fmancieras C$ 145,119,945 C$ 173,228,458
Obligacionas subordinadas yio convertibles en capitad 14,017,400 19,013,399
Otros gastoes financieros {a} o ..2017.802 3053333
C4.. 161855147 L8_195.205,19)
{a} Seincluye gasto financiers por C$2,717,802 {C$ 2,948,561 en 2018} por los intereses de
instituto de Crédito Oficiat (ICO- AECID), mas mantenimisnto de valor por C§34,280
(C$57,959 en 2019). para un total de C$2,752.092 (C$3.007.520 en 2019}
2
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragliense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

28,

2,

80

Ajustes netos por mantenimiente de valor
Un resumen se presenta a continuacion;

2020 2019
Ingresos por mantenimiente de valor
Efsctivo C$ 1,421,767 CE 5,064,975
Cartera de créditos 17,9371 31,468,443
Otras cuentas por cobrar 5,298 1,018
Costo amortizado 5175 72,013
19,370.011 36,606 450
Gastos por mantenimiento de valor
Obligaciones con Instifliciones financioras - (27,886,752)
Obligaciones subordinadas v/o convertibles en _
capital {1,.211,309) (3.052.673)
(1,211,308) {30,949.425)
Total Cs__ 18458702 CE 5857025
Resultados por deterioro de activos financlercs
Un resumen se presenta a continuacion:
2020 2019

Provisiones para cartera de crédito (Nota 8):
Provisiones para cartera de crédilo C$ {97.988,689) C3$ (214,310,186)

Reversiongs provisionss genéricas 31,495 588 24 872 405
(66.493.101) 18 781)
Provigiones de otras cuenias por cobrar:
Provisiones de ofras cuentas por cobrar (4.435,730) {7.783,6872)
Reversion de provision de otras cuentas por
cobrar 4,153,783 8,141,001
(281,947) (1.842,671)
Saneamiento de activos financieros:
Saneamiento de intereses y comisiones de B
cartera de grédito (24.056.,948) {B2.606,886)
Recupsraciones de activos financieras
saneados 28,754 248 14,451,746
4,697,300 (68,155.140)
CS __(62.077.748)  C§.{250,235.592)



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privade - Nota 1)

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

22,

61

Ingresos (gastos) operativos, neto
Un resumen se presenta a continuacion:

AECID) en concepto de dispensa
deuda suscrito con Asociacion FD
adendum de cambio de titular de préstamos a
octubre de 2018, en los gue establece que los
fortalecimiento institucional,

2020 2019
Ingresos operativos diversos
Comisiones por cobranzas (Nota 34) Cc$ 887,893 C$§  4,208452
Comisiones por seguro otorgado a dientes 9,493,355 11,551,411
Comisiones por venta de divisas 9,811,843 12,787,224
Otras comisiones 4,766,005 2,338,428
Comisidn par manejo de fondos a Nitlapan (Nota 34) 2,508,688 2,136,216
Ganancia en venta de bienes recibidos en recupsracion
de cartera - 648,635
Ganancia en venla de actives materiales 314,601 26,048
ingrasc por fortalecimiento institucional (ICO AECID) (a) 2,752,003 3,007,520
Otros ingreses 4089814 3,728,589
34,625,203 40,430,521
Gastos operativos diverscs
Comisiones por consultas a central de riesgo (1.888,692) {1,852,156)
Comisiones bancarias {255,112) {223,260)
Gastos por rebaja de intereses (8,877,178) {4,060,838)
Otros gastos (12.970.547) (9,309,187}
(25,091,530} (15,545,451}
Total £5 9833763 C§.. 24885070
(a) Ingresos recibidos por parte del Instituto de Crédito Oficial del Reino de Espafa (ICO-

de intereses, de acuerdo a contrato de préstamo de
L con fecha 16 de diciembre del 2008, y segundo
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

23,

24,

62

Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos

Un resumen se presenta a continuacion:

Ganancia por valoracion y venta de activos
Ganancia por venta de bienes recibidos en

recuperacion de créditos
Total

Pérdida por valaracion y venta de activas
Perdida por venta de bienas recibidos en
recuperacion de créditos

Total
Ajustes netos por diferencial cambiatio

Un resumen $e presenta a continuacion;

Ingresos por diferencial cambiario
Cartera

Disponibllidades

Inversiones

Otras cuentas por cobrar

Ctros

Subtotal

Gastos por diferenciai cambiario
Préstamos por pagar

Otras cuentas por pagar
Cartera de craditos
Obligaciones subordinadas

Subtotal
Total

2020 2019
(] 1,316,060 S -
C$ __ (1,250,649) C§ . (661,354)
CS  (1,250,640) C3_ . .{661,354)
2020 2019
C$ 41,665,078 C3 82,174,066
8,668,628 156,034,495
3,708,858 3,671,847
-1,367,227 2,906,904
24,855 111,531
55,435 646 103,798,843

(51,399,113)

(71.091,059)

(1,431,393} (2,287,947)

(6.730.477) (15,105,539)

(2.846,399) (5.661,179)

(62.407.382) (84.155.724)

Ch _ (8.971.736) C§ 0643110
Vo i




Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privade - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al g1dediciembrede 2020 .

25, Gastos de administracion

Un resumen se presenta a cohtinuacion:

2020 2019
Gastos del personal
Sueldos C% 117,184,433 9% 142,115,318
Seguro social 36,388,888 37,312,477
Comisiones 32,055,605 24,346,560
Aguinaldo 13,287 870 14,768,783
Viaticos 6,177,604 8,482,470
indemnizaciones 8,766,937 7.503.412
Remuneraciones a directores y fiscales 4,200,222 3,984,234
Aporte al Instituto Nacional Tecnelégico 3,234,102 3,367,468
Seguro de vida y accidentes ' 2,147,296 2,834,426
Cafeteria 1,239,284 1,732,836
Vacactones 7.053,136 1,050,062
Horas axtras 313,479 715,264
Capacutacndn 36,581 343,978
Bonificaciones 8 incentivos 4,223,342 -
Otros gastos 842.030 275,714
Subtotal 2 &0 248,832,988
Gastos por serviclos externos
Servicios de seguridad 25,062,942 26,088,060
Otros serviclos contratados 10,270,770 13,155,459
Servicios de limpieza 5,277,092 8,005,775
Digitalizacion y almacenamientc 3,601,344 4,887,011
Servicios de tergerizacion de impresoras 3,162,798 3,711,129
Auditorfa externa 1,886,535 1,694,887
Capagitacion a clientes 35810 240,500
Consultoria externa - 167,111
Asesoria Juridica 888,877 92,479
QOtros 5,220 5.486
Subtotal 51,065,888 58,047.897
Gastos de Transporte y Comunicaciones
Comunicaciones 13,813,074 15,788,034
Gastos da transporte 13,663,044 16,935,970
Combustibles y lubricante 4,487,608 6,328,129
Mantenimiento y reparaciones 455,136 1,545,318
Otros 151,852 286,128
Subtotal cs 32,470,714 cs 40,883,577
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

25.

26,

Gastos de administracion (continuacién...)

Gastos de infraestructura
Agua y energia eléctrica
Alquileres de inmuebles
Mantanimientos y reparaciones
Materiales de aseo y limpieza

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones
Depreciaciones
Amortizaciones

Subtctal

Gastos generales

Gastos por accesorios de computo
Gastos legales

Papeleria, Utiles y otros materiales
Gastos por beneficlos a clientes

IR a2sumido

Seguros y gastos por riesgos
Impuestos y mulias

Gtros

Suscripciones y afiliaciones

Subtotat
Total

Patrimonio

Capital social y aportes patrimeniales

2020 2018
C§  12,318538 C$  13,279.620
25,117,073 27,348,792
3,951,007 4,359,930
999,601 725314
42,386,309 45,713,656
22,272,219 26,306,311
18,644,480 24,043,444 -
40,916,699 50,349,755
143,983 498,026
7,736,288 3,840,633
2,455,498 2,937,142
3,077,596 1,359,198
17,055,850 24,214,521
2,919,354 2,598,833
2,207,713 2,776,838
3,406,213 7,907,020
75.537 234,191
39.081.032 46,166,402
Ch 440171550 C§._ 480904276

Desde el 1 de enero de 2019 el capital social suscrito y pagado era de C$540,637,182, dividido
en 19,856 con valor nominal de C$27,227.90 cada una. Posteriormente, la Junta General
Extraordinaria de Accionista No. 11 celebrada el 27 de marza de 2019, aprobo incrementar el
capital social en C$81,683,700, representado por 3,000 acciones con valor nominal de
C5$27.227.90, de ias cuales fueron pagadas en efectivo C$24,505,110 y C$57,178,590 fueron
capitalizadas de la deuda subordinada con Fondo de Desarrolio {parte retacionada),
generandose un incremento en los aportes patrimoniales no capitalizables por C$17,154,501
{C%$13,250,390 en 2019), producto de la diferencia que se genera entre el aporte recibido y el

valor nominal de las acciones.



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

26.

65

Patrimonio {continuacidn...}

En Junta General Ordinaria de Accionista No. 13 celebrada sl 28 de abrit de 2020, aprobd
incrementar e! capilal social en C$78,389,125, representado por 2,879 accionas con valor
nominal de C$27,227.90, ds las cuales fueron pagadas en efectivo ©$21,210,534 y
C$57,478,590 fueron capitalizadas de la deuda subordinada con Fondo de Desarrollo (parte
relacionada), generandose un incremento en los aportes patrimoniales no capitalizables por
C$20,194,244 (C$17,154,501 an 2018), producto de la diferencia que se genera entre el aporte

recibido y el valor nominal de 1as acciones.

Cansecuentemente, al 31 de diciembre de 2020 sl capital soclal suscrito y pagado asciende a
£$700,710.007, dividido en 25,735 con valor nominal de C$27,227.90 cada una,

Un resumen de los accionistas se presenta a continuacion:

31 de diclembre de 2020

Mombre de acclonistas Participaclén

Asaciacion Fondo de Desarrallo Local 67.20%
The Norwegian Invesiment Fund for Developing

Couniries {(NORFUND) 13.13%
Oikocredit Ecumenical Development Coorporative

Society, U.A. (OIKOCREDIT) 3.35%
Solidarite Internationale Pour Le Deveioppemant

Et L'Investissement {SIDI) 4.39%
lnversiones Financieras Dirlangen, 8. A. 3.11%.
ALTERFIN CVBA (ALTERFIN) 2.81%
Otros 0.02%
Total 100,00%
31 de diclembre de 2019

Nombre de acclonistas farticipacion

Ascciacion Fondo de Desarrolio Local 66.48%
The Norwegian tnvestment Fund for Developing

Countries (NORFUND) 12.59%
Oikocredit Ecumenical Development Goorporative

Society, U.A. (OIKOCREDIT) 9.31%
Solidarite Internationale Pour Le Daveloppement

Et L'Investissement {SIDI) 4.94%
Inversiones Financieras Diriangen, S. A. 3.50%
ALTERFIN CVBA {ALTERFIN) 3.16%
Otros 0.02%
Total 106.00%

N

No. de Valor Nominal
acclones c$
17,295 470,906,530
3378 91,975,846
2,406 65,510,327
1,128 30,740,299
800 21,782,320
722 19,658,544
5 136,141
25,735 700,710,007
No. de Valor Nominal
acclones Cc$
15,195 413,727,940
2,878 78,361,806
2127 57,913,743
1,129 30,740,289
800 21,782,320
722 19,658,544
5 138,140
22,856 622,320,382
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

26.

66

Patrimonio (continuacidn...}

Resultados acumulados

Al 31 de diclembre de 2020 y 2019, la Financiera presenta resultados acumulados de
C$(227,940,462) y C5(237,182,457). A continuacién, se presentan los planes da la
administracidn para el afio 2021:

(@) Lograr un crecimiento en saldo de cartera,

(b)  Mejorar los resultados financieros, respectos a las obtenidas en el 2020, aumentando s
saldo de cartera productiva,

(¢} Segumiento a la gestion financiera y el manejo adecuado de la liquidez.

{d} Mantener adecuacién de capital mayor al establecido en la Norma Prudencial sobrs
Adecuacion de Capital,



Financiera Fondo de Desarrolio Local, S. A.

{una institucién nicaragiiense de capital privadc - Nota 1)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 ) _ PR

27. Coberiura de seguros contratados por Ia Financiera

n resumen de la cobertura de seguros que posee la Financlera se presenta a continuacion:

Afig 2020
Namero de Ramo Facha de Suma
Pdliza asegurado _ vencimiento Riesgo cublerto asegurada
TRI-797056-1314- Todo riasgo 10/10/2021  Todo riesge de pérdida fisica y/o dafto
0 de incendio material causado directamente a los

bienes asegurados por un riesyo

repenting, fortuita o impredecible que C§ 4,966,670
ng sea ninguno de ios Aesgos

excluidos en jas condiciones

generales de la poliza.

RCE-797056- Responsabilid ~ 10/08/2021  Esta pdliza cubre la responsabilidad
11170 ad general civil legal extracontraciual del
asegurade, por dafics causados de
forma imprevista y accidental, por 50.000

personal que esté al servicio del

solicitante y/n asegurado en el

desempefin da sus funciones.
CVAP-79T056- Colectivo da 0811012021 Cobertura basica: Muerte natural o

823-0 vida accidenial, heneficio dg anticipacion
fAccidente de suma asegurada por incapacidad 17.066.503
personales total y permanents, doble S
_ indemnizacidn por muerte accidental,
AU-797056- Automavil 27/05/2021  Cheque y vuslco accidantal,
80432-0 Autoignicion, incendio y explosién.

Robo total o parcial a consecuencia
del robo total. Responsabilidag givil
por dafios a terceros. Muerte ¢
lesiones a una persong. Muserte o 266,283
{esiones a dos o mas personas, Danos
a la gropiedad ajena. Gastos médicos.
_ Rotura de vidrios,
EE-7A7056-855-0 Equipo 16/02/2021 Dafio ¢ perdida sUbita & impravista
electronico qus hagan necesaria una reparacién o

reemplazo v que resulten de dafios
orasionados cuya causa u ofigen
provenga da la malevolencis,
negligencia en el uso ¢ manejos de los 1.743.847
equipos por parte de empleados 0
tercaros. Dafo yio perdidas por robo
con violancia y/o asalfo, atraco y
aventos relacionados con ellos.

GMC-400100170010: Gaslos 03/01/2021  Cubre gastos de atencldn médica y
médicos hospitalaria 4,750,000
_ colectivos
FC-797056-418-0 e igad 23/08/2021  Fidelidad empleados: limite méximo
comprensiva asegurado agotable por empleado Us 450,000

T 450.000.00. Perdida dentro del jocak:
GOEVESA, - jimite maximo asegurado agotado por

,;Dév i 'f“;{ empleado y vigencla U$450.000.00

A nanciera <
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucion nicaragiiense de capital privade - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

27. Cobertura de seguros contratados por ja Financiera {continuacian...)
. Afio 2018
Namero de Fecha de Suma
PSliza Ramoe assgurade  vencimiento Riesgo cubierto asegurada
“TRI-787056- Todo riesgo de 1071012020 Todo riesgo de pérdida fisica yio
1314-0 incendio dafic materiat causado
directamente 3 los blenes
‘aseguradas por un riesgo
repenting, fortulto o Impredecible
gue ne sea ninguno de los
riesgos excluidos en fas
condiciones generales de la
paliza, C3. 4,529,565
CVAP-797056- Colaclivo de vidal 10/8/2020  Cobertura basica: Muerte natural o
823-0 Actidentes o accidental,
personates 10,556,741
Al-T97(586- Automdvil 2710512020  Chogue y vusleo accidental, auto
804320 ignicién, incendic y explosién,

EE-787056-655-0

Equipe electrénico  16/02/2020

Robo total o parcisl a

consecuencia del robo fofal,

Respongabilidad civil por dafics

a terceros, Muerte o lesiones a

una parsona. Muerie o lesionas

a dos 0 mas personas, Dafios a

is propiedad ajena, Gastos

médicos. Rotura de vidrios, 180,555 -
Dafo o perdida sdbita e

imprevista que hagan necesaria

una reparacion o reemplazo y

que resuften de dartos -
ocasionados cuya causa u

ongen provenga de la

matevolencia, negligencia en el

uso 0 manejos de [os equipos -
por parts de empleados o

terceros. Dafo y/o perdidas por

roba cor vislensia v/o asalto,

atraco y evenios relacipnados

con ellos. 1,886,306
GMC- Gastos médicos 1/3/2020 Copertura para gastos por
4001001700103 colectivos enfermedades y accidente. 4,750,000
FC.787056-418-0 Fidefidad 230872020  Fidelidad empleados: limite
comprensiva maximo asegurado agotable por

68

empleado U$450,000. Pérdida

dantro del local Hmite maximo

asegurado agotade por empleado

vigencia U% 450,000,00 450,000

C$ 22,353,167
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, §. A.
(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
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Adecuacion de capltal

De acuerdo con la Norma Prudencial sobre Adecuacian de Capital CO-8IBOIF-651-1 QCT27-2010
y su Ultima reforma fechada 4 de diciembrs del 2018 con resolucion CD-SIBOIF-1087-1-Dic4-2018
ol Banco debe mantener un nivel de capital adecuado minimo de! 10% respecto a 13 suma del total
de los activos netos ponderados por riesgo, mas el monto nocional de ios activos por riesgo

cambiario, Para efecto de lo anterior:
a) E! capital adecuado comprende la suma del;

J] Capital primario que comprende: capital pagado ordinario, acciones preferentes.
capital donado, prima en colocacion de acciones, aportes irrevocables recibidos
para incrementos de capital, reserva legal, olras reservas de caracter irrevocable,
participaciones minoritarias, otros cargos diferidos netos de amortizacion ¥
resultados de periodos anteriores v,

i) Capital secundario que comprende. donaciones y otras contribuciones no
capitalizables, ajustes por revaluacidn de activos, atras reservas patrimoniales,
resultados de! periodo actual, acciones preferantas acumuiativas y ofros
instrumentos hibridos de capital, deudas subordinadas Y acciones preferentes
redimibles de vida limitada y provisiongs genéricas constituidas por la Financiera
para cubrir pérdidas no identificadas.

iti) E{ capital secundario no puede ser superior al 100% del capital primario; y i
proparcidn de deuda subordinada en el capital secundario no puede ser suparior al
50% del capital primario.

b} Los activos netos ponderados por riesgo comprenden la suma ponderada de las cuentas de
activos y cuentas contingentes nelas de provisiones, depreciaciones y amortizaciones {al
como lo establece el articulo & de la Norma de Reforma a ia Nonma de Adecuacién de
Capital en su resolucion CD- SIBOIF-838-2-JUN11-2014.

c) £] monto nocional de los activos por riesgoe cambiario comprende la suma de |a posicion
neta corla y farga. Se considera posicion neta corta cuando los pasivos son mayores que
los activos v a esta se aplicaréd una ponderacién del 100%:; se considera posicion neta larga
cuando los activos son mayores que los pasivos y a esta s aplicara una ponderacién del

50% (Nota 3}.
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020
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Adecuacién de capital (eontinuacion...}

Concaptos

l. Total activos de rfesgo (A+B-C-D)
A, Activos de rlesgo ponderzdos
Efectivo y equivaientes de sfectivo
tnversiones a costo amarfizade, neto
Cartera de créditos, neta
Cuentas por cobrar, neto
Activos recihidos en recuparacion de créditos
Activo material
Otros activos
B. Astivos nocionales por riesgo cambiario
C. Manos: Ajustes pendientes de constituir _
0. Menos: Participaciones en instrumentos de capital
ii. Capital minime reguerido
{10% del Total de Activos de Riesga)
lli. Base de adecuacién de capitai (A+B.C-D-E)
A. Canital primaric
1. Capital pagado ordinario
2. Primas de emision
3. Reserva legal
4. Resuitados acumulados
8, Menos: Oiros activos netos de amortizacion.
B. Capital secundario
1. Resultados acurmulados computables
Manos: Ajustes de transicién que afectan resultados
acumulados
2. Resultadoes del ejercicio computables
Resultados del sjerciclo
3. Obligaciones subordinadas y capital prefarente redimibles

C. Manos exceso (Capital primario - Capital secundario)

B. Menos; Ajustes pendientes de constitulr
1) Provisiones
2) Otros ajustes
E. Manos: Participaciones en instrumentos de capital
Y. Adecuacién de capital (il /1)

2020

C$ 2,853,322,427

2019

C$ 3,022,373,404

2,599,407 456 2.84 9,318
40,397,604 32,261,753
104 482,087 101,514,300
2,408,804,703 2,650,534,436
41,747,124 14,256,460
4,216,842 3,199,420
26,960,849 4{,778,600
2,608,147 2,634,349
254,134,384 181,395,657
(Z18,410) (4,231,571)
285,332 243 302,237, 348
594,908,753 491,594,182
505,285,026 518,876,146
700,710,007 622,320,882
70,702437 50,508,183
9,694,862 B.063,014
(237,182,496) {105,233,669)
{38,639,784) (58,683,174)
89,844,138 (23,150.393)
{3.673.187) (4,897 587)
3,673,187 4,807,587
9,242,035 (131,696.016)
9,242,035 131,948,822 .
84,275,290 113,696,016
(219.410) {4,.231.571)
216,410 {4.231,571) "
e 20.858%  _____ 1627%
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 o -
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Contribucicnes por leyes especiales - Ley 316

De acuerda con ol Articulo No. 29 de laley dala Superintendencia de Bancos y de Ciras
Instituciones Financieras, ef cual establece que las institucicnes y personas naturales y juridicas
sujetas a la vigliancia de esta Superintendencia aportarén recursos para cubrir el presupueste anual
de la misma hasta un maximo det 1.3 por millar de los activos o de un monte determinado por fa
misma Superintendencia de Bancos, Por el afo que termind o) 31 de diciembre de 2020 la

Financiera pagé €$3,182,153 (C$3,590,127 en 2019).
Saldos y transacciones con partes relacionadas

De acuerdo con el articulo numero 55, numera! 1 de Ia Ley General de Bancos, Instituciones
Finaricieras no Bancarias y Grupos Financieros, se consideran partes relacionadas con una

financiera, las siguientes:

a)  Los acclonistas que individualmente o en conjunto con otras personas naturales o juridicas
con las que mantengan directa o indirectamenta vinculaciones significativas, posean un
¢inco por ciento (5%) o mas del capital sacial pagado de la Financiera.

b)  Los miembros de su Junta Directiva, el Ejecutive Principal, asi como cualquier otro
funcicnario con potestad, individual o colactiva, de autorizar créditos sustanciales,
calificados de acuerdo a normativas generales astablecidas por el Consejo Directivo da la
SIBOIF. De igual forma estardn inciuidas las personas juridicas con las que tates
miembros y funcionarios mantengan directa o indirectamante vinculaciones significativas.

¢}  Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad ¥ segundo de
afinidad de las personas naturalgs inciuidas en alguna de los literales anteriores, asi como
tas personas juridicas con las que tales conyuges y familiares mantengan directa o
indirectamente vinculaciones significativas.

d) Las personas jurldicas con las cuales 1a Financiera mantenga directa o indirectameante

vingulaciones significativas.

@) Las parsonas juridicas miembros del Banco financiero, al cual el Banco partenece, asi

como sus directoras y funcienarios.

Limites de operaciones activas con partes relacionadas. La Ley General de Bancos,
Instituciones Financleras no Bancarias y Grupos Financieros establece en su articulo 58 numeral
4 que el monto de las aperaciones activas por el Banco con todas sus partes relacionadas, fanto
individualmente consideradas como en conjunta con aquelias personas naturales o juridicas que
integran con elia una misma unidad de interés por la existencia directa o indirecta de
vinculaciones significativas, o asuncidn frecuente de riesgos compartidos, no podra exceder ai

30% de |la base de calculo del capital.

'?} GERE

%« GENERAL

%

San,

NCIA

i

R PR



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020
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Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

Un resumen de los saldos y transacciones con partes relacionadas se presénis a continuacion:

a) Personal clave (Directores, Ejecutives, Accionistas)

Activos
Cariera de créditos

Total activos con partes relacionadas & -

Resultados

Gastos de sueidos vy salarios
Gastos por seguro social @ INATEC
Gaslo por vacaciones y aguinaldo

Total gastos

Activos
Carlera de Créaditos

Total activos con partes relacionadas &&=

Resuitados

Gastos de sueldos y salarios
(Gastas por sagura social o INATEC
Gasto por vacaciones y aguinaldo

Total gastos

2020
Directoras  Elecutives Accionisiag Yotal
c$ - C% 3866723 C% - C§ 3,866,723
Cc$ C$ 16843624 C¢% - C§16.843,624
~ 4,126,688 - 4,126,688
- 2,806,148 - 2,806,148
G- 823776460 CB - C823776460
2019
Directores Ejacutivos Accionistas Total
Cs - C$ 1077456 C% - O 1,077,466
€8 1077466 CF, e - G} 1077466
C% - C§ 15,147,463 C% - C§ 15,147,463
- a711,128 - 3,711,128
= 1,765,309 - 1.765,309
G - C320623900 C§ - (820623500



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
(una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1}

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 -
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Saldos y transacciones con partes relacicnadas {continuacion...)

b) Operaciones entre compaiiias relacionadas

Activos
Otras cuentas por cobrar
Nitlapan - UCA
Asociacion FDL

Pasivos
Otras cuentas por pagar
Asociacion FDL
Nitlapan-UCA
Servicios para el Desarralio, 8. A. (SEDESA}
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capftal

Asociacion FBL
Salidarite Internationale Pour Le Developpement Et

L'Investissement {SIDI)
Qbligaciones con Instituciones Financieras

Asociacion Compafiia de Jesls

Asociacion [nstituto Loyoia

Fundacién Compafiia de Jestis

Instituto Historico Centroamericano (IHCA)
Nordfund The Narwgian Investment Fund

Solidarite Internationale Pour Le Developpement Et
L'Investissement (SIDI)

Qika Credit Holanda

Universidad Centroamericana (UCA)

Resultados
Asociacion FDL {Irgreso por comisidn de recuperacion

y saldo de cartera)
Asociacién FDL (Gasto por arrendamiento de oficinas)

Asociacian FDL {Ingreso por comision por manejo de
fondos a Nitlapan)

2020 2019
Cc$ 592,643 C$ 57,270
c$ 17.817 C$ 84.884
c$ 158,825 C$ 219,776
C$ 1672323 C$ 2255827
c$ 915241 C$ 613,905
C$ 138,359,906 87,5

cs 17,412,250

9%} 16.819.05Q

C$ 12,234,023
Cé 10,629,664

C$ _ 11.906.829
C% 10,297,433

ch 49,310,250

C}  47.913.543

C$ 7330251
G$ 332,047,350
s _ 9.750.860

Cc$ 87,314, 404

cs _ 9.421.090
Ch_ 230,981,054

C% 11,843,335
C%  R4.741.108

C$ 70.116.508

C$ 88,130,463

T

£87,893
5,974,540

%

C$ 4208452
[0 ] 7,613,062

C$ 2,500,688

C$ 2,136,216
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.
{una institucién nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

31. Cuentas de orden

La Financiera mantiene cuentas ¢e crden para controlar los valores ajenos que se reciben en -
custodia, prenda o garantia, as{ como también para la administracion de fideicomiso o fondos de
administracidn, a través de os cuales actda en calidad de administrador de fondos tales coma:

UCA - Nitlapan y Colegio Centroameérica; estos recursos no representan compromisos

inancieros para la Financiera. Conforme estos contratcs, la Financiera maneja en cuentas de
orden estas operaciones que incluyen saldos de cusntas bancarias, administrar desembolsos v
recuperaciones, asi como mantener actualizados los estados de cuenta y los registros contables,

enire otros,

Los saldos de las cuentas de orden se preséntan a continuasion:

Saldos administrados por fideicomiso correspondientes a: 2020 2019
Disponibilidades C$ 4,901,028 C$ 6,799,303
Cariera de crédito Fideicomiso 36,859,154 43,678,484
COtras cuentas por cobrar' 1,423,830 2,078,222
Otros bienes de fideicomisc 724,986 724 986
Gastos de fideicomiso 15.836.211 7.797.236

59,745,209 61,078,231

Garantias recibidas 2,335,058,066 2,441,655,550

Lineas de crédito otorgados pendiente de utilizacian 3,687,237 7,726,966

Cuentas saneadas 488,723,404 314,438,005

Ingrescs en suspenso 216,141,748 167,811,786

Cartera dada en garantias . 109,817,796 143,377 597

Ofras cuentas de registros ’ 368,615,328 309,055,126 -

Intereses y comisiones documentados 9,408,076 8,224,885

Bienes recibidos por recuperacion de activos 2,924,308 731,195

C8 3504110262 C3$ 3.454,139,341
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 5. A.

(una institucién nicaragiiense de capital privade - Nota 1)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembrede2020 e B

32. Principales leyes y regulacionas

Las instituciones financieras en Nicaragua se rigen baja el régimen de 1a Ley General 561/2005,
El organismo regulador de los bancos es la Superintendencia gue se encarga de velar por ¢l fiel
cumplimiento de la Ley v las normalivas vigentes.

{1 Capital minimo requerido
L a Financiera debe cumplir con un capital minimo requerido para operar en Nicaragua,

segun la Resolucidn No. CD-SIBOIF-1153-2-FEB 11-2020, emitido por la
Superintendencia. Al 31 de diciembre de 2020 la Financiera esta en cumplimienta con

osta disposicion,

{if) Distribucién de dividendos
Solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constiluido las

provisiones y Ias reservas obligatorias correspondiantes al aro anterior.

(iif) Regulacion sobre la concentracion def riesgo de crédilo con grupos vinculados y partes

refacionadas
De acuerdo con las normas y disposiciones financieras eslablecidas en la Ley General

561/2005 vigentes y ias Normas Prudenciates emitidas por ef Consejo Directivo de ia
Superintendencia requiere que:

.+ Los préstamos otorgados por la Financiera a cada una de sus partes relacionadas
no excedan del 30 % de la base de célculo de capital.

. En caso de existir vinculos significativos enfre dos o mas deudores relacionados a la
Financiera y a personas o grupos de interés que no sean partes relacionadas a la
Financlera, el maximo de crédito a esos deudores debe ser det 30 % de fa base de

céleulo.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con la Financiera. Si hublere falta de cumplimiento de las condiciones antes
enumeradas, la Superintandencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles
acciones discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados
financleros de la Financlera. La Financiera esta en cumplimiento con todos los

requerimientos a los que esta sujeto,
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, 8. A.
(una instituci6n nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020

33.

34,

76

Notas al estado de flujo de efectivo

A continuacién, se presentan las transacciones que no requirieron uso de efaectivo:

2020 2019
Saneamiento de préstames por cobrar e intereses C$ 180,261,768 (C$216,039,167
Capitalizacién de deuda subordinada C§ 5778590 C§ 57,178,590
Constitucion de reserva legal G$ . 1630947 C§ -

Otras revelaciones importantes

Arrendarmientos opsrativos de sucursales

Las sucursales utilizadas por fa Financiera, exceptuando la sucursal de Pantasma, se encusntran
bajo contratos de arrendamientos operativos, Estos contratos se suscriben a plazos entre 1.5y 7
afos y podran renovarse por mutuo acuerdo entre las partes. Ef monto de los gastos por
armendamientos operativos incurridos durante el afio fue de C$25,117,073 (C$27,348,792 en 2019)
los cuales se registran como parte de los gastos de administracion.

Los compromisos de amendamientos de Financiera para los siguientes afios se muestran a
continuacién:

31 de diciembre de:

2021 C$ 21,322,873
2022 -2026 : 31,584,180
Ch . 62907053

Contrato de administracién y cobranza de cartera de crédito

Con fecha 31 de octubre 2015 la Financiera suscribio contrato con Asociacién FDL paralia
administracion de cartera, y adenda suscrita el 3 de mayo de 2016, cuyas principales clausulas se
detallan a continuacion:

a) Elplazo para la administracion y cobranza de [a cartera de crédito es de 12 meses, a partir del 1
de enero de 20186, plazo que podré ser renovado previo acuerdo entre las partes.

b) Con fecha 2 de mayo de 2019 se prorrogé ef plazo hasta el 2 de mayo de 2020,
¢} Durante la vigencia del contrato Asociacion FOL pagara a la Financiera lo siguiente:

i} Una comisién del 2% por conceplo de saldo de principal & intereses recuperados y
cualquier otro ingreso como la recuperacion de cartera saneada.

i) Una comision del 1.2% sobre el saldo de cartera durante los primeros 6 meses y 1%
posterior a esa facha.

i} Las comisiones devengadas seran deducidas de las transferencias bancarias que realice
la Financiera a la Asociacion FDL.

iv}  Por el afio que terminé el 31 de diclembre de 2020 el ingreso de comisiones por cobrarwa_s
es de C$887,893 (C$4,208,452 en 2019), el cual se encuentra registrado en ingresos / /
operativos diversos. (
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Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucion nicaragiiense de capital privade - Nota 1)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 L L rem e e

34. Otras revelaciones importantes (continuaclén...)
Cantrato para la prestacion de servicio de recuperacién de cartera en mora

Gon fecha 1 de junio de 2017, la Financiera y Servicios para el Desarrallo, 8. A. {SEDESA). finnaron
un contrato, en ol cual se establecen las siguientes clausulas:

a) SEDESA hard la gestién de cobro judicial y extrajudicial.
b) Este contrato tendra un plazo de un afio que finalizard el 1 de agosto 2021.

¢) La Financiera pagara por 1as recuperaciones efectivas un porcentaje segun el siguiente estado
de morosidad de las cuentas a cabrar:

Dias de % sobre monto
morosidad recuperado
31 a6l dias 5%

61 a 90 dias 10%
91 a 180 dlas 12.5%
181 améas 15%
Saneada 20%

d} Los gaslos que se incurran por certificacion da estados de cuenta, carga fiscal, cortificados
registrales para promover [as causas iudiciales seran por pane de la Financiera.

e) Este servicio serd utilizado para la cartera administrada de Asociacién FDL, la cual asume este
gasto. Portanto, la Financiera no registra ningtn gasto por este conceplo.

Contrato para la prestacion de servicios profesionales

Con fecha 16 de octubre de 2020, la Financiera y Servicios para gl Desarrolio, S. A, (SEDESA),
firmaron un contrato, en el cual se establecen las siguientes clausulas:

a) SEDESA prestara los siguientss servicios profesionales:

i Formalizacion de contratos de mutuo, refinanciamiento o lineas de cradio

garantizados con hipoteca.
ii. Formalizacion de contratos privados de mutuo, ineas de crédito o refinanciamiento

con garantia mobifiaria y su autenticacion/certificacion.

ii.  Formalizacién de contratos de mutug, tineas de crédito o refinganciamiento con
figuras juridicas o garantias diversas o sin garantia, cuando por requisitos iagales se
requiera su formalizacién en escritura publica.

iv.  Formalizacion de pagaré.
V. Dictamenes legales referidos a constitucion de hipotecas y garantias mobiliarias,

vi.  Servicios de tramites registrales y administrativos, inscripcién de constitusion de

hipotecas u otras garantias. s
o pEDE
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(una institucion nicaragiiense de capital privado - Nota 1)
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Otras revelaciones importantes (continuacion...)

b)

¢}

d)

Los honararios por servicios consisten en:

l.  Formalizacién de coniratos publicos garantizados con cualquier tipo de garantia,
ii.  Certificacion de contratos privados de prenda comercial y prenda agraria. Dictdmenes
legales referidos a constitucion de hipotecas y constitucion de prendas y ofros,

El plaza del presente contrato seré de un afio y podré renovarse por un plazo igual si asl lo
acordaren las partes, dicho contrato fue prorrogado el 15 de octubre de 2020, con
vencimiento en octubre de 2027,

Las comisiones generadas por este servicio al 31 diciembre de 2020, ascendleron a
C$931,820 {£$663,443 en 2019), la cual se encuentrs registrada en gastos generales
dentrs ds los gastos de administracion,

Contrato de Fideicomiso de Administracién e inversién de Fondas en Custodia

Con fecha 29 de abril de 2016, Ia Financiera y Universidad Centroamericana {UCA), firmaron un
contrato, y efectuaron octava adenda al contrato el 7 de octubre del 2020 an el cuai se establecen
las siguientes cldusulas:

a)

La Financiera cobrara a Universidad Centroamericana (UCA) a través de su Instituto de
Investigacion y Desarrallo (Nitlapan-UCA) por ta administracion & inversion de fondos que
constituyen el patrimonio del fideicomiso con las siguientes comisiones:

0.50% por monto de préstamo desembolsado

2% por [a recuperacion de los préstamos (inctuye principal méas interés)

0.5% por saldo de cartera

Adicionaimente se reconocers US$3.50 por cada crédito colocade de los cuales
debera pagar USS$2.5 a los oficiales de crédito y US$7.00 por créditos colocado
en créditos “Al Rescate y Emprende tu Negocia™,

. 5 & 0

Las comisiones se pagaran en base a la operatividad de las transacciones en los prirmeras res
casos y en base al listado de clientes desembolsados en el ditimo caso.

b)
c)

d)

Flnanciera dara apertura a una cuenta bancaria de ahorro en cordobas y olra en délares
para el manejo de los fondos que conforman el patrimonio del fideicomise constituido.

Este contrato tendrd una vigencia hasta el 30 de abril de 2022, seg(in sétima adenda del
contrato.

La comisién generada por mangjo de fondos a! 31 diciembre de 2020 ascendio a
C$2,509,688 (C$2,136,216 en 2019), la cual se encuentra registrado en ingresos operativos
diversos.

p— —‘-—.“"
{/& 2
15
HE A
l‘.l. AIJ
\ - { i« ;
k'
S;: "
N 4\‘£ /
LY /
- e



Financiera Fondo de Desarrollo Local, S. A.

(una institucidn nicaragiiense de capital privado - Nota 1)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 _ )

34.

79

Otras revelaciones importantes (continuacién...)

Contrato de Fideicomiso de Administracién e Inversién de Fondos en Custodia

Con fecha octubre 2015, la Financiera y la Asociacion.Colegio Centreamérica (CCA), firmaron un
contrato, en el cual se establecen las siguientes cléusulas:

a)

b)

c)

d)

L a Einanciera cobrard a CCA por la administracion e inversién de fondos que constituyen el
patrimonio del fideicomiso con las siguientes comisiones:

e 0.5% por monto de préstamo desembolsado
e 0.5% por la recuperacién de los préstamos (incluye principal mas interés)

o 0.25% por saldo de cartera

Las comisiones se pagaran en base 2 la operatividad de las transacciones y se pagaran de
manera mensual a través de retencion efectuada por el Fiduciario,

Financiera dara apertura a una cuenta bancaria de ahorro en cordobas y otra en ddlares para el
manejo de los fondos que conforman ef patrimonio del fideicomiso constituido.

Este contrato tendrd una vigencia de 36 meses confados a partir del ocho de octubre 2018,
segln adenda de contrato.

La comision generada por manejo de fondos al 31 diciembre de 2020 ascendio a C§75,940
(C$82,086 en 2019}, la cual se encuentra registrado en ingresos operativos diversos.
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35. Ajustes y reclasificaciones w,;

A continuacidn, se muestran los efectos de los ajustes y reclasificaciones se presentan a

continuacion:

&S 31 de diciembre de 2020
{Exprezado en cérdobas)

Actives
Efectivo y equivalente de efectivo
Moneda nacional
Caja
Instituciones financieras

Moneda extranjera
Caja
Ingtituciones financieras

Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto

Cartera de créditos, neto
Vigentes
Profrogadas
Reestructurados
Vencidos
Cabro judicial
Inlereses y comisiones por cobrar
{-) Provisiones de Cartera te Créditos

Cuentas por cobrar, nete

Activos recibidos en recuperacién de
créditos

Activa material

Actives intangibles

Actlvos fiscales

Hros actives

Total activos

Pasivos
Pasivos financieros a
costo amortizado
Obligaciones ¢on Instituciones Financieras
¥ por ofros Financiamientos
Pasivos fiscales
Obligaciones subordinadas yfo
convertibles en capital
Otros pasives y provisiones

Total pasivos

Patrimonio

Fondos propios
Capital soclal pagado
Aportes a capitelizar
Reservas patrirmoniales
Resultados acumulados

Otre resultade integral nato
Ajustes de transizién

Total Patrimenio

Total pasivo mis patrdmonia

Cuentas de orden

80

Ajustes y reclasificaciares
Saldos segtin
likros antes de

Saldos ajustadas al

austea y 31 de diclemibre de
reclasiflcaciones Deba Haber 2020
C% 78183190 C§ - G5 - C§ 79,163,190
89.273.119 - - 89,273,119
167,436,309 - - 167,436,309
38,326 631 - - 38,326,631
214,985,025 - - 214,995,025
253,321,656 - - 253,121,656
420,757,965 - - 420,757,965
104,532,245 - - 104,532,245
1,756,267 840 - - 1,756,267 840
5,774,864 - - 5,774,864
112,071,844 - - 112,071,844
128,219,706 - - 428,219,706
5,851,478 - - 5,651,479
99,281,313 - - 99,281,313
(221,410, 954) = - (221,410.954)
1,886,056,0892 - - 1,886,065,092
1,9890,588,337 - - 1,880,588,337
11,747 124 - - 11,747,124
4,216,942 - - 4,216,942
47,266,043 - - 47,266,043
12,658,998 - - 12,658,093
14,256,038 - - 14,259,939
7,559,928 - - 7.559.929
C$ 2809055277 C§ - C§ -
1,737,055,416 - - 1,737.005.418
15,723,731 - - 15,723,731
113,603,981 - - 113,603,981
61,448,862 - - 61,448,862
1,927,831,990 . - 1,927.831,990
700,710,007 . . 700,710,007
70,702,437 - - 70,702,437
5,063,914 - 1,630,947 9,694,861
(226.516,842) (2,423 620) . (227.240.462)
553,859,516 (2,423,620) 1,630,947 553,166,843
208,208 - 792,673 1,000,881
27,055,563 - - 7.055.8
581,223 287 (2,423 620) 2423 620 581,223,287
C$ 2,504,110262 C§ - C§ - £53504119262
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35, Ajustes y reclasificaciones (continuacion...)

Afto que termind el: 31 de diclembre de 2020
(Expresado an edrdobas)

Ingresos financieros
Ingresos finantieros por efsctiva
Ingrasos por inversiones
Ingresos financieros par carlera de créditos
Otras ingresos financiercs

Gastos financieros
Gastos financieros por obfigaciones con
instituciones financieras y por otros
financiamiantos
Gastos financieros por abiigaciones subordinadas

yio convertibles en capital
Oitras gastos financleros

Margen financiero antes de mantenimiento de
valor
Ajustes netos por manteniniiento de valor

Margen financiero, bruto
Resultados por deterioro de activos flnancieros

Margen financlero, neto después de deterioro
de activos financieros
Ingresos (gastos) operalives, nelos

Resultado operative
Ganancia por valoracién y venta de activos y otros

ingresos
Pérdida por valoracion y venta de activos

Resultade después de ingresos y gastos
operatives
Alustes netos por diferencial cambiario

Resultado después de diferancial camblario
(astos de adminlstragién

Rasultado de operaciones antes de Impuestos y
contribuciones por Leyes Especiales
Contribuciones por leves especiales
Gastos por impuesto sobre la renta

Resultado del ejercicio

ARo que terming ef: 31 de diciembre de 2020
(Expresade en cérdohas}

Resultado del ¢jerciclo

Otro resultado integral
Partidas que no se rectasificaran al resultado

del ejerciclo
Reservas para obligaclones laboraies al retiro

Resufiados por valoracion
Otro resultado integral

Total resuitados integrales

81

Ajustes y reclasificaciones

Saldos segun
llbros antes de

Saldos ajustados al
31 de dl¢lembre de

ajustes y
reclasiflcaciones Debe Haber 2020
C$ 2,102,154 C3§ -~ C§% - C§ 2,102,154
3,975,283 3,975,383
668,675,015 BAR, 675,015
2,921,276 - - 2,921,278
677,673,828 677,673,828

(145,118,845}
{14,017,400)

(2,717.802) 2

{145,119.945)
{14.017,400)

: (2.717.802)

(161,855,147)

(161,865,147)

515,818,681 515,818,681
18.158,702 - - 18,158,702
£33,977 383 533,877,383
(62,077,748} = = (62,077.748)
471,899,635 471,899,835
9,633,763 - - 8.533.763
481,433,398 481,433,398
1,316,080 1,318,060
(1,250,648} - - (1,250.649)
481.498.809 - = 481,408,809
(6.971,7386) - - (5.971,738)
474,527,073 474,527,073
(439,378,877) (792 673} z (440.171.550)
35,148,196 {792,673) - 34,355,523
{3,182,153) {3,182,153)
(20,300,388 - (20,300,388}
CS 11,665,855 CF {792,673) C& - C3 105872982

Ajustes y reclasificaclones

Saldos seqein
libras antes de

Saides ajustados al
31 de diciembre de

ajustes ¥
reclasificaciones Debe Haber 2020
Cc$ 11,665,888 C§ {792,673) C§ - C§ 10,872,582
- - 702,673 792,673
- - 792,673 702,673
ok 11,665 655 L& (72 A7 Ch 762673 GF  116BR6S55
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Ajustes vy reclasificaciones (continuacién...)

Un resumen de los ajustes efectuados por la Financiera al 31 de diciembre de 2020 se presenta
a cohtinuacion:

No. cuenta

4801

4501

6501
4408

Reclasificaciones Débito Credito
-
Resuitados acumulados de ejercicios
anteriores c$ 1,630,847 C$ -
Reservas patrimoniales - 1.630,947

€8 1630947 C§ 1,630,947

Trasiado a reserva legal del 15 % de los resultados def periodo, conforme con lo
establecido en la Ley General 561/2005, articuio 21.

u2-
Indemnizaciones c$ 792673 C$% -
Otro resuftado integral 792,673

€8 702673 C$ 792,673

Registro de ganancia actuarial como parte de Otros resultados integrales
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TESTIMONIO
ESCRITURA PUBLICA NUMERO SESENTA Y NUEVE {69).- DECLARACION

NOTARIAL.- En la Ciudad de Managua, a kes siele de la mafiana del dfa diccisiets de

noviembre del afio dos mi veintirés, ANTE Mi: FATIMA DEL SOCORRO REYES LEIVA, abogada y Notario Publico de

5 la Replblica de Nicaragua, con domicilio ¥ residencia en la ciudad de Santa Teresa municipic dal Depqrtamento de
parazo_ y de transito par esta Ciudad, identificada con ceduta de identidad nmero Dos nueve uno guidn cero uno uro_

Eem siete cinco guitn cero cero cero cuatr a (291-011075-00044) debidamente aulorizada por la Excelentisima Corte

7
Suprema de Justicia para ejercer el Notariada durante el Quinquenic que finaliza el Dos de Julio def afio Dos mil

9 {_emnsmie Comparace omparece &l Sefior JULIO FRANCISCO FLORES COCA, mayor de edad, casado, Masteren
0! dministracion de Empresas, con domicilio en la ciudad de Managua y de irénsito por este Municipio, identificado con
védula de identidad ciudadana niimero caro, cero, uno, guion, dos, ocho, uno, dos, seis, cero, guion, ¢, Cero, cero,
12 seis, M (001-281260-0006M), Doy fe de conocer personalmente al comparecienta y que, 2 mi juicio, fiene la capacidad

3 civil legal necesania y suficiente para okligarse, confratar y espacialmente para oforgar la presente escritura publica. El
sefior Julio Francisco Flores Coca, actia en calidad de Apoderado General de Administracion de FINANCIERA FONDO

15 DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIERA FDL, S.A.), scciedad constituida y organizada de
" conformidad con las leyes de la Replblica de Nicaragua, lo que me acredita con los sigufentes documentos habilitantes;
13 a) Resclucidn Nimero C, D, guidn, SIBOIF, guion, Ocho, Gcho, Siate, guién, Uno, guién, A, B, R, Dos, Ocho, quidn,
Dos, Cero, Una, Cinco {CD-SIBOIF-887-1-ABR28-2015) emitida por el Consefo Directivo de la Superintendencia de

18 -

9 Bancos y Ofras Instituciones Financiaras de la Repliblica de Nicaragua, pubjicada en el Diaric Oficial, La Gaceta, Nimero _

!

Noventa ¥ Seis (35), del veintiséis de Mayo del afio dos mil quince, por |a cual se aulofiza ia Constitucion de la Sociedad
1 Anénlma de carécter financiero bajo la denominacion “FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD
,, ANONINA® pciendo abreviare como “FINANCIERA FDL, S b)Testmoniode EsriuraPiblicaNimers Cuarenta

53 ¥ Nueve (49} de Constitucidn de Sociedad Andnima Financiera, autorizada por et Notario Carlos Eduardo Taboada
Rodriguez en la ckudad de Maagua a las fres de [a tarle del veinticuatro de junio del afio dos mil quince; inscrita haje

5 B Niimero Unico del Folio Personal M, G, Cero, Cero, Guidn, Dos, Dos, Guion, Cero, Cera, Uno, Nueve, Siete, Nueve |

2% (MG00-22-001974) en asiento Uno (1) dal Regisiro Pablico de |a Propiedad Inmuebile y Mercantil del Departamenlo de
Managua ¢) Estatutos de |a Sociedad vigentes, los cuales fueron aprobados por la Junts la Junta General de Accionistasenla
e
iy
3]
4
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R

Escritura de Constitucién antes relacionada; d) Testimonio de Escritura Piblica Niimere Noventa y Nueve (99) de ‘.‘!’ Financlera (c

N =
. .
59 Protocolizacion de Acta de Reunitn de Junta General Extraordinaria de Accionistas en la que se reforma el Pacto Soclal ! f- ¢
4 GERENCIA
30 los Estaios de Financiera Fonda de Desamella Local, Sociedad Andnima, autorizada por el Netario Carlos Eduarda - GENERAL cr
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Taboada Rodriguez en la ciudad de Managua a las diez de la mafiana del dia catorce de Noviembre del afio dos mil
. dieciséis; Inscrita bajo el Namere Unico del Folio Personal M, G, cero, cerg, guion, dos, dos, guion, cero, cera, uno,

nueve, siste, nueve (MGO0-22-001979) en asientos Dieciocho {18} y Diecinueve {19) de! Registro Pdblico de fa Propisdad

i Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua; e} Tastimonio de Escritura Piblica Nimera Cuarenta y Cuatro (44)

de Protocolizacitn de Acta Nimero Nueve {08) de Reurion de Junta Generaf Extraordinaria de Actlonistas en laque se

" Reforma el Pacto Sociat de Financiera Fondo de Desarollo Local, Sociedad Andnima por Aumento de Capital Social,
v autorizada en la ciudad de Managua a las tres de |a tarde del dia veintinueve de Junio del affo das mil dieciocho ante los
 Oficios nolariales de William Francisco Yargas Rivas, inscrits bajo et Nimero Unico del Folio Personal M, G, cero, cero,

9 guion, dos, dos, guion, cero, cero, Uno, hueve, siete, nueve (MG00-22-001978) en aslento Gincuenta {50) del Registro

1o Piblico dela Propiedad inmusble y Mercanlil del Departamenta de Managua; f) Testimonio de Escritura Plblica Nomero .

1y Sesenta (60} de Protocolizacion de Acta Niimero Onge (11) de Reunion de Junta General Extraordinaria de Acclonistas _

12 en la que se Reforma el Pacto Soclal de Financiera Fondo de Dasarollo Loca), Sotiedad Andnima par Aumento de

1 Capitel Sccial,autoizade sn la ciudac de Menagua 3 Ias ez de fa mattana del dis circo de Abt del ao dos mi_|

14 diecinueve ante los oficios notariales de William Francisca Vargas Rivas, inscrita bajo el Niimera l'Jnigo del Folio Personal
15 M. G, cero, cero, gulon, Dos, Dos, guion, Gero, cero, uno, ueve, siete, rueve (MGO0-22-001976) en esiento sesentay.
16 @9_{6_4_1 del Registro Publice de la Propiedad Inmueble y Mercanlit del Departamento de Managua, g) Testimanio de
1 Escrilu;q Piblica Nam_e_r_g Treinta y Siele (37} de Protocolizacion de Acta Nimere Trece (13) de Reunidn de Junta
18 General Ordinaria de Accionistas en la que se Reforma el Pacto Social de Financiera Fondo de Desarmolio Local,
19 |Sc§i_edad_ Anonima por Aumente de Capltal Social, auterizada en la ciudad de Managua a las tres de |a tarde del dia

20 9% de Mayo del afic dos mil veinte, ante los oficios notariales de Wiliam Francisco Vargas Rivas, inscrita bajo &f
]

21 Nimero Unico del Falio Personal M, G, cero, cera, guion, dos, dos, guion, ¢aro, 6&fo, UNG, nuevs, siste, nusve (MG
e e e e e e
23 [2_2-_001979] 8n asiento sesenta y siste (67} del Registra Pitblico de ia Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento

23 de h{aﬂagu_:-zi !\_}_InscripciOn como comerciante de la Sociedad Financiera Fondo de Desarrollo Local, Sociedad Andnima

24 (Financiera FOL, S.A) baio el Namero Unico del Folio Personal M, G, cero, cero, _guion, dos, dos, g_uion, CRrD, CeTo, Uno,

25 fueve, sigle, nusve (MGO0-22-001979) en asiento dos (2} del Registra Pablico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del
P e e Rl b oA LA L

2% Departamento de Managua, segin Hoja de Inscripcitn de Constitucion como Comerciante y Seliado de Libros emitida
37 ;l:or ¢l Registro Pablico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del Deparlamento de Managua el diz quince de Julio del
- ttatabalblibbare’c a1 : :

28

29 os Cero Uno Seis {SIB-OiF-XX!V-147-2016}, emitida por el Doctor Victor Urcuyo Vidaurre, Superintendente de Bancos

1

SR R T

afio dos mil quince; f) Resolucion identificada con el niimero S | B guion O 1 F guion X X1V guion Une Cuaatro Siele guion

307 de Ofras Instituciones Financieras, a los doce dias del mes de Abrl del afio dos mil dieclséis, por la cual se autoriza a i

GENERAL



- I
[

la Sociedad FINANCIERA FONDO DE \DE@OLLO LOCAL, SOCIEDAD

ANONIMA (FINANGIERA FDL, S.A.), para que inicie operaciones en el ferritorio

3 nacional, bajo la supervisidn y regulacion de la Superiniendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras; Resolucin que fue debidamente publicada en el Diario Oficial La Gaceta Ndmero

5 Selentay Ocho (No. 78} def veintisiete de abril del afio dos mil dieciséis & inscrita bajo el Ndmero L'Jnk_:c del Folip Personal
5 E G, Cero, cero, guion, dos, dos, guion, cero, 62ro, Uno, nusve, siete, nueve (MG00-22-001979) en asiento catorce (14)
- Fgl Registro Péblico de |a Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua j) Testimonio de Escrifura
g F’ﬂblica_N&rnero cincuenta y uno (51) de Protocolizacion de Acta de Reunién de Junta Generai Ordinaria de Accionistas
en la que se elige a la Junta Directiva y al Vigitante de Financiera Fondo de Desarolio Local, Sociedad Andnima, -

9
hutorizada a las dos de a tarde del dia tres de mayo del afto dos mil veinfitres, ante los oficios notariales de la Licenciada

i6
1 Maria Lizeth Prado Espincza en la ciudad de Managua a las tras de Ia farde del veintitrés de enera del afio dos mil
12 diecinueve; inscrita bajo el Namero de cuenta Registral C M Guion Tres C A R T M {MC-3CARTM), en asiento Treinta y
13 Nueve (39} del Registro Piiblico de la Propiedad (nmusbie y Mercantil de! Departamento de Managua; k} Centificado de
14 Declaracitn y/o aclualizacion de inseripeion del Bensficiario Final, emitido en fecha veinticcho de septiembre del afio
s dos mil veintidés por el Registro de Beneficiario final de Sociedades Mercantiles de Managua con transaccion nimero
6 T, guien, tres, N, G, G, V, C, guion, cero, cero, uno (T-3NGGVC-001) y con numero de beneficiario final N B F guion
17 I[res. H, uno, tres, cero, cinco (NBF-3H1305), el cual se encuenitra vigente y I) Testimonio de Escritura Nimero Sesenta
8 Dos (62) de Poder General de Administracion, autorizada en esta ciudad a las fres de la tande del dia veintiocho de
19 Sepligmlgre del afic dos mil quince ante el oficio notafial de Carlos Eduardo Taboada Rodriguez, documento insciito bajo
5 Bl Numero Unico del Folio Personal M, G, Cero, Cero, Guitn, Dos, Dos, Guién, Cero, Cero, Uno, Nueve, Siete, Nueve
51 IMGO0-22-001679} en Asiento Cuatro (4) ds! Registro Publico de ta Propiedad Inmueble y Mercantil de! Departamento

| e
57 [le Managua. Doy fe de haber tenido a a vista y leldo los documenlos amiba retacionados ¥ que los mistmos, confieren

53 2l sefior JULIO FRANCISCO FLORES CGCA facuitades suficienles para I efecucion da este acto, en el cardcter en_ _

54 Gue actia, Habla ahora ef comparsciente y dice: UNICA: (DECLARACION NOTARIAL): Que su representada la

55 Sociedad FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOGAL, SOCIEDAD ANONIMA es ermisora del Frograma de

26 Lald N

27 Ley nimero quinientos ochenta y siete (587) "Ley de Mercado de Capital” publicada en La Gaceta, diario oficial Ndmero P
S \1','/1 Financierz

543 Dostientos veintidos (222) del quinoe de noviembre del afio dos mil ssis, especialmente o relativo  Jas disposiciones ! g‘f

29

30 ) Tepresentacién de la sociedad FINANCIERA FONDO OE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD ANONIMA, Iq@'@*
= oA,

5 DE DEE_;}Q\
|7]

confienidas en los articulos trece, catorce, quince y dieciséis (13,14,15 y 16) inclusive, declara notariaimente en nom e Y s
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socledad FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD ANONIMA [FINANCIERA FDL) se ha

’ perciorado y ha efectuade 1a necesaria diligencia profesional o la Diligencia Debida en refacion a lainformacion contenida
360 el prospecto presentado por la sociedad FINANGIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOGIEDAD ANONIMA,
ast como fa informacidn presentada ante 1a Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras, incluyendo

5 los Estados Financieres actuales e histdricos y los anexos correspondientes, cada uno de los cuales lleva el seflo det a

¢ Sociedad FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, SOCIEDAD ANONIMA, y |a firma del suscrits y que la _

- informacién y dosumentacion ha sido elaborada y preparada con fa debida o "dus diligence” en sus siglas en inglés y

g Gue se mantienen vigentes a fa fecha de su expedicion; cumpliendo con lo dispuesto en la nomaliva que regula la

9 materia sobre gobiemo corporativo de los emisores de valores de oferia piblica, iratandose de una informacion exacta,
10 verés verificable y suficlente del emisor al momento de elaborar el prospecto con la sana intencion de que el lector pueda

1 Blercer su oficlo de vaioracion en forma razonable y como consetuencia de tales comprobaciones no se adviarts fa
12 inslemia de circunstancias que contradigan o ateren Iz informacisn recogida en el prospecto, ni 56 han omitido hechos |
13 o dates significativos que los inversfonistas destinatarios de |a oferta deberias conocer.- Asi se exprest el compareciente
14 bien insiruido por mi, la Notario, acerca del alcance, valor y trascendencia legal de este acto, de su objeto, de las
15 ctausulas generales que aseguran |z validez de este instrumento, de las especiales que contiene y de las que envuelven _ !
16 enuncies y estipulaciones explicitas & implicitas y fas que en concreto ha hecho. Leido que fue por mi, la Notario,
- integramente foda este mstrumento, lo encuentra conforme, o aprueba, ratifica en fodas y cada una de sus partes sin |

|
18 hacere ninguna modificacion y firman junto conmigo, Doy fe de todo lo relacionado. - (F) llegible de Julio Francisco

1

19 Flores Coca; (F) llegible de Fatima del Socorma Reyes Leiva. Notario Piblico.- -

5 PASO ANTE Mi: DEL REVERSO DEL FOLIO NJMERQ CUARENTA ¥ DOS (142) AL FRENTE DEL FOLIQ NUMERO

21 GUARENTA Y CUATRO (144) EN PAPEL SELLADO DE LEY SERIE "I NUMEROS 3158385, 3168890 Y 6638891, DE
,, M PROTOCOLO NUMERO VEINTIDOS (22), QUE LLEVO EN EL PRESENTE ARO; ¥, A SOLICITUD DEL SEROR

23ULIO FRANCISCO FLORES COCA, EN REPRESENTACION DE LA FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO

54 LOCAL, SOCIEDAD ANONIMA (FINANCIERA FDL, S.A.); EXTIENDO ESTE PRIMER TESTIMONIO EN DOS HOJAS

5 UTILES DE PAPEL SELLADO DE LEY SERIE "0 NOMEROS 5029031 Y 5028132, LAS CUALES FIRMO, SELLO Y. I

RUBRICC, EN LA CIUDAD DE MANAGUA, A LAS SIETE Y VEINTE MINUTOS DE LA MAN#_\NA DEL DIA DIECISIETE

26 . dasncl it
<O DE DEg-
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DE NOVIEMEBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES .-
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21

- -TESTIMONIO . -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO UNO (1) DECLARACION

NOTARIAL _En_la_ ciudad de_Managua, a las diezy _treinta

_minutos. de la .mafiana del dia primero_de._febrero_del afio_dos mil veinticuatto. — ANTE Mi |

KARLA VANESSA. DUARTE_ROCHA mayor de edad casada, identificada con cedula de |

identidad_ciudadana_ndmero. Cero _oer_o._unn._guion,_uem..dgs._csno._uue_\{e._si_ejg.__d_c_s,_ggion,_._!

| cero,_cero, cero, cuatro, letra “T7 (001-020972-00047}. y camet de_la Corde Suprema de Justicia ‘

| numero_nueve, seis. ocho, nueve (9689), Abogada y_ Notario Pablico de i{a_Republica de ‘

|
Nicaragua, y_ds_este_domicilio, debidamente autorizada por 12 EXCELENTISIMA CORTE |

SUPREMA DE JUSTICIA, para cartular durante un quinquenio que vence el dia trece de Julio del |
afio_dos mil veintigiete: Comparece el Licenciado: MAURICIO JAVIER PADILLA ZUNIGA, |

meyor de sdad, casado, Licenciado en Administrador de Empreses y de este domicilio de |

_Managua, quien se identifica con Cédula de Identidag Numero: cero, cero, uno, guion, dos, siete, |

caro. uno, seis, nueve, guion, cero, cero, cero, siete, @ (001-270169-0007Q), quien actia en

nombre y representacién _de la _Sociedad INVERSIONES _ DE NICARAGUA, SOCGIEDAD

 ANONIMA, (INVERNIC, S.A.) sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de
la_Repiblica,  actuando en su calided de Gerente General, de INVERNIC, S.A. lo que me.

demuestra_con los siguientes documentos (a) Testimonio de Escritura Poiblica Nimero ciento

reinta y tres (133) PODER GENERAL DE ADMINISTRACION, sulorizada en la Ciudad de

Managua s las once y treinta de la mafiana del quince de marzo del afio dos mil diecinueve ante

los oficios notariales del Licenciado Femando José Morales Morales, el que se encuentra inscrito

bajo el nimero cincuenta y seis mil doscientos velntiséis (56226); paginas trescientos ; ochenta y

tres guion trescientos ochenta y seis (383-386); Tomo: seiscientos veintiocho (628), del Libro
tercero de Poderes del Registro Publico de este departamento, (b} Escritura Pablica Namero
diez (10) autorizada ante los oficios notariales del Licenciado Leon Nifiez Ruiz, e inscrita bajo el
nimero catorce mil trescientos sesenta y siele B dos (14367-B2) , paginas de ia ciento,
diecinueve a Ia ciento treinta y dos, (119 a la 132} Tomo: setecientos dos guion B (702- B2), Libro|

segundo de sociedades, y bajo el nimero cuarenta y nueve mil setecientos catorce guion A

_{:_19714—A),_g§gina sesenta y dos_ (_6‘2iEmo ciento veintitrés guion A {123 -A) , del Libro de/J

Personas, ambos del Registro Piblico Mercantil de! depariamento de Managua, (c)

GERENC!A
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1 su.seforma contenida.en Cerdificacion. de sentencia_dictada el veinticinco de abril del afio dos mil
- dos_por la_Juez Quinto_ Civil de Distrito de Managua, librada dicha certificacion el catorce de mayo_|
|

3 del _afio_dos mil dos; la_ccual se encuentra debidamente. inscrita_bajo _el_ndmero_veinte_mil_|

4 setecientos veintiséis guion. B dos (20726 -B2) _paginas de la_doscientos cincuenta y tres guion _|

5 doscientos sesenta (253-260), tomo setecientos. sesenta_y_nueve guion. B dos (769-B2), libro_

¢ 'sequndo de sociedades y con el nomero cincuenta y cuatro mil ochocientos setenta y siete guion '

7 A (54877-A) pAgina de (a ciento cincuenta y siete pleca cincuenta y ocho {157/58), tomo ciento
¢ cuarenta y seis guion A (146-A), Libro de Personas, ambos del Registro Publico Mercantil de
9 ;leste Departamento; (d) Testimonio de la escritura Piblica nimero ciento trece _de la
11 protocolizacion de Documentos, autorizada en la ciudad de Managua a las once de la mafiana_
1 ;de! veinticinco de febrero del afio dos mit diecinueve ante e} oficio Notarial de Fernando José |
12 Morales Morales, el cual se encuentra inscrito bajo nimero treinta y_seis mil_ochocientos
13 diecisiete guion B _dos (36817-B2), Paginas trescientos noventa y cuatro guion trescientos

noventa y ocho (394-398), Tomo novecientos ochenta y cinco guion B dos {385-B2), del Libro

14
15 .Segundo de Sociedades del Registro Publico Mercantil del Departamento de Managua, en donde

1 :consta la Junta Directiva de Funciones Y (e) Certificacion de las paries conducentes del Acta.

19

secretario de la Junta Directiva el sefior Rodrigo Antonic Reyes Portocarrero a las una y

20

2 icincuenta y cinco minulos de {a larde del veintitrés de Enero del afio dos mil diecinueve, en J
2 RSN E vel 2EO. | Sl |

donde se autoriza gl sefior Leonel José Quant Jarquin para que compareciese ante Notario de su

e o am ke P

, @scogencia a otorgar en representacion de para que compareciese ante Notario de su
3, =t ; i aolheounbh
24 ;!escogencia a otorgar en representacion de INVERNIC, Poder General de Administracion al

N

5z Gerente General, el sefior Mauricio Javier Padilla Zuniga. Dicha certificacion consta de un folio

26 !a_til de papel sellado de le!:‘. Yo el Notario doy fe de que tuve a la vista los documentos descritos E

'y que los mismos le confieren al Licenciado Mauricio Javier Padilla Ziniga la capacidad civil | P Ty
27 - e e e e e /ogﬂl AR"O‘
28 ‘necesaria para el otorgamiento de este instrumento publico vy asi mismo doy fe de conocer | se‘,s W Hnanm__;‘

A el it ll a hali ©

I =,
29 J;pers;onaanlrrwznte al compareciente, en el que comparece en representacion de INVERNIC,S.A. ;f ﬁ@ L

I - - o o - /‘

3]

Expone el compareciente y declara lo siguiente: UNICA: Que es Gerente General de la z GE‘RENC‘ A

J‘\&L %, GENERAL@\;F;
s St Mg et ~,
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_sociedad  andnima INVERSIONES DE NICARAGUA, S.A. el

.

puesto de_Bolsa encargado de coordinar y_colocar el programa

_ .deemision _de valores. estandarizadps _de_renta fiia, de |

FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, 8.4. FDL, conocida como (FDL) hasta por |

un monto_de_(LIS$_10,000.000.00). (Diez Millones. de_Ddlares_y/o su_equivalente en moneda |
nacional con_mantenimiento_de_valor)_en el Sistema de Negociacidn de la Bolsa de Vajores de |
7 Micaragua {BVN). Que el Prospecto Informativo contiene proyecciones financieras elaboradas por |
la. administracion. de_FINANCIERA FONDO DE DESARROLLO LOCAL, S.A. FDL conocida |
como (FDL),.segin.su_propia apreciacion de cusles serdn la posicidn financiera, resutados de

9

10 | operaciones _y_fiujos_de_fondos mas probables de la empresa. FINANCIERA FONDO DE

1; | DESARROLLO LOCAL, $.A. FDL, s la Unica responsable de la ejecucion da las proyecciones.

12 | De conformidad at articulo quince de la ley de mercados capitales, INVERNIC, $.A. ha llevado a |
|

14  contenida_en el Prospecto Informativo, y en segundo kigar gue, como consecuencia de tales

15] comprobaciones, no se advierte la existencia de circunstancias que contradigan o alteren la |
|

16 | informacion recogida en el prospecto, ni se han omitido hechos o datos significativos, que los |
|

17 ‘ inversionistas destinatarios de la oferta deberian conocer. Asl se expreso el compareciente, bien |

14 Instruido por mi, el Suscrito Notario, acerca de! valor y franscendencias legales de la presente

19 .esgritura, del objeto ds las renuncias y estipulaciones implicitas y explicitas que en concreto han |

realizado. Yo, el Suscrito Notario DOY FE de haber tenidc a la vista los documentos |

20

mencionados y relacionados, en este Instrumento, los cuales sirven de suficiente documentacidn |

21

»» | habilitante para ef compareciente y en_especial para el oforgamiento de esta escritura, Lel“
|
|

23 toda Ja escritura al otorgante, haciéndole saber el derecho qus tiene de teer por si mismo el

presente Instrumento y lo encuentra conforme, aprueba, ratifica y firma junto conmigo el suscrito

Notario. POY FE de todo lo relacionado. -(F) llegible Mauricio Padilla Zuniga (f) Legible KARLA|

25 | kit
|
| -
DUARTE R. Notaria Piblico. ¥ DE
_______ i T | / QO.D 34%

27‘ PASO ANTE M|, del frente del follo nimere uno (01) al & “ 7 Financiers {c
__reverso del folio numero dos (02) de mi PR PROTOCOLOJE’ W %

8L — - —_ S o — r
| s«a'nte'c :

99 | _ NOTARIAL NUMERO SIETE (7}, gue I[evo durantee preser r GERENCIA E:
0 afto y solicitud del sefior MAURICIO JAVIER PADILLA| GEN:::};‘. 3

Y
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24
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30

{2) folios dtiles. de papel sellado de lay 6081724 y. 6081725 con

los que rubrice, sello_y fimo,_en la ciudad de Maoagua, a las

NOTARIO PUBLICO AUTORIZADO,

_ sefie “Q" y para ¢l Protocolo 3740053 y_3740054 con serie 1|

____ doce de la mafiana del dia primero de febrero del aiio. dos.mil

__ ZUNIGA extiendo este primer testimonic compuesio.de; DOS.




	
	



